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Declaracién de responsabilidades

El presente documento contiene informacién veraz y suficiente respecto a la
administracién del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario BHD Fondos | durante el ano
2024.

Los firmantes se hacen responsables por los danos que pueda generar la falta de
veracidad o insuficiencia del contenido de la presente Memoria, dentro del dmbito de su

competencia, de acuerdo con la normativa del Mercado de Valores.

Elaborado en Republica Dominicana, mayo 2025.
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Acerca del Fondo Cerrado Inmobiliario

Datos generales del fondo

i. Denominacion

Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario BHD Fondos |

ii. Objetivo de inversion

El objeto del Fondo es invertir en bienes inmuebles de uso comercial,
industrial, de oficinas y de cualquier ofro sector econdmico, sin
incluir el sector vivienda, para la generacién de ingresos recurrentes
a través de su arrendamiento y para la potencial o eventual
generacién de plusvalia a largo plazo mediante su venta.

La politica de inversion del fondo consiste en la adquisicion de
bienes inmuebles ubicados en los principales cenfros urbanos y
dreas econdmicas de Republica Dominicana, con potencial de
generar rendimientos a fravés de contratos de arrendamiento vy
beneficiarse de la potencial plusvalioc que adqguieran dichos
inmuebles a fravés del tiempo. Dicha politica de inversidon considera
una adecuada diversificacion tanto por el tipo de inmueble

(comercial, industrial y oficinas), como por el fipo de inquilino
(personas fisicas y juridicas con probada capacidad de pago vy
solvencia, provenientes de distintos sectores econdmicos de la
Republica Dominicanal).

Adicionalmente, el fondo podrd invertir hasta un 40% de su
portafolio en instrumentos financieros que pudieran ser valores de
renta fija, valores de renta variable y ofros valores autorizados por
la Superintendencia del Mercado de Valores y descritos en su
reglamento interno.

El Fondo tiene una vigencia de 15 anos contados a partir de la
fecha de emision del primer framo de la emisidon Unica. La fecha
vencimiento del fondo es 5 de noviembre de 2035.

ii. Datos relativos a su inscripcion en el Registro y otros datos del
fondo

= Autorizado mediante la Primera Resolucién de la
Superintendencia del Mercado de Valores emitida el
primero (1ero) de noviembre de 2019.

= El Fondo inicid sus operaciones el 5 de noviembre de
2020.
o o

SIVFIC-046
NUmero de inscripcion en el Registro del
Mercado de Valores

1-32-05165-3
NUmero de inscripcion en el Registro
Nacional de Contribuyentes (RNC)

® )
100 USD valor nominal de la cuota
Monto total de la emisidon Unica hasta 100
millones USD. 230,471 (doscientos tres mil
cuatrocientos setenta y uno) cuotas
emitidas al 31 de diciembre de 2024.

BBBfa

Cadlificacién de riesgo otorgada por Feller

Rate, ratificada en el 2025.
Ver mayor detalle en el Informe de Calificacién y en
los informes frimestrales en www.bhdfondos.com.do.
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iv. Relacidn de los miembros del Comité de Inversiones

A continuacién, presentamos el perfil de los miembros del Comité de Inversiones al 31 de
diciembre del 2024:

Rafael Eduardo Selman Mejia, Presidente. Realizd sus estudios profesionales en Arquitectura en la
Republica Dominicana y posee una maestria en la misma rama profesional obtenida en los
Estados Unidos de América. Posee mds de 25 anos de experiencia en desarrollo de proyectos
arguitectdnicos tanto a nivel local como internacional. Desde 1992 lidera la firma de arquitectura
de su propiedad llamada Selman & Asociados Arquitectura, habiendo participado en el
desarrollo de proyectos arquitectdnicos de diferentes tamanos y sectores, resaltando su
experiencia en grandes proyectos hoteleros, comerciales y residenciales, asi como también en
diseno de interiores, diseno urbanistico y planificacion general de proyectos (master planning).

Rosa Margarita Romero Lora, Vice-Presidente. Posee una licenciatura en Economia y un Post-
Grado en Finanzas Corporativas obtenidos en la Pontificia Universidad Catdlica Madre y Maestra
y una maestria en administraciéon de negocios (MBA) obtenida en Texas A&M University, en Texas,
Estados Unidos. Posee mds de 15 afos de experiencia en el sector financiero de la RepuUblica
Dominicana. Actualmente ocupa la posicidn de Vicepresidente de Finanzas Estructuradas del
Banco BHD, donde tiene bajo su responsabilidad un equipo de gerentes y ejecutivos de negocios
que se encargan de identificar y estructurar financiamientos complejos de alto volumen para el
Banco en el segmento de clientes de Banca Corporativa y Multinacionales.

lan Radl Alvarez Bournigal, Miembro. Posee una licenciatura en Economia y un Post-Grado en
Finanzas Corporativas obtenidos en la Pontificia Universidad Catdlica Madre y Maestra y una
maestria en Banca y Finanzas obtenido en el Centro de Estudios Garrigues en Madrid, Espaia.
Posee mds de 15 anos de experiencia en el sector financiero de la Republica Dominicana.
Actualmente ocupa la posicidon de Vicepresidente de Planificacion y Desarrollo del Banco BHD,
donde tiene bajo su responsabilidad el proceso de planificacién estratégica de dicha institucion
incluyendo la preparacién del plan de negocio anual.

Pablo Piantini, Miembro. Posee una licenciatura en Administracion de Empresas obtenida en la
Universidad lberoamericana de Santo Domingo y una maestria en administraciéon de negocios
(MBA) obtenida en Loyola University en Chicago, Estados Unidos. Posee mds de 25 anos de
experiencia en las dreas de Direccidn Financiera y Administrativa. Desde el ano 2007, lidera la
sociedad PASEO14 dedicada al desarrollo y promocion de proyectos inmobiliarios, la cual ha
desarrollado mds de 100,000 mts?2 de drea vendible en la Republica Dominicana. Por igual, la
empresa desarrolla, administra y ofrece asesoria en cuanto a desarrollos inmobiliarios.

Gabriel Eduardo Tineo Narvdaez, Miembro. Realizé sus estudios profesionales en Ingenieria Eléctrica
y maestria en Administracion y Negocios Internacionales (MBA) de Clark University. Posee mds de
20 afos de experiencia en consultoria, banca de inversion, finanzas corporativas y mercado de
valores. Ha liderado importantes transacciones de restructuracién y levantamiento de deuda,
inversion de capital y procesos de adquisiciéon y venta de empresas. Como responsable de la
unidad de Banca de Inversién del Banco BHD estructuré financiamientos y proyectos de inversién
en sectores turismo, industria, inmobiliario, energia e infraestructura. Responsable de la puesta en
marcha y gerencia de la Sociedad Administradora de Fondos BHD desde el 2013.
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Pedro José Valenzuela Esteva, Administrador del Fondo, Miembro sin voto. Posee una licenciatura
en Administracién de Empresas obtenida en la Universidad lberoamericana (UNIBE) y una
Maestria en Negocios Internacionales obtenida en la escuela de negocios del Instituto de
Empresa (IE Business School) en Madrid, Espaia. Adicionalmente cuenta con una certificaciéon
emitida por el Decanato de Posgrado de la Pontificia Universidad Catdlica Madre y Maestra en
Administracién de Portafolios y Fondos de Inversidn. Posee mds de 10 aios de experiencia en
finanzas corporativas, presupuesto, planificaciéon y desarrollo de negocios. Previo a su ingreso a
BHD Fondos, se desempend como responsable de Planificacidén Financiera y Desarrollo de
Negocios en el Grupo Abrisa (grupo confrolador de Cap Cana, UNIBE, Sinercon, entre otras
empresas).

V. Representante de la Masa de Aportantes

SALAS, PIANTINI & ASOCIADOS, S. R. L., es una sociedad comercial debidamente constituida y
existente de conformidad con las leyes de la Republica Dominicana, inscrita en el Registro
Mercantil de la C&dmara de Comercio y Produccién de Santo Domingo, Inc. con el nUmero
77323SD, inscrita en el Registro Nacional de contribuyentes (RNC) con el nUmero 1-01-80789-1 e
inscrita en el Registro del Mercado de Valores con el nUmero SVAE-015.

Vi Datos relativos a los asesores de inversion
No aplica.
Vil. Datos referidos al Custodio

La custodia de los valores que integran el portafolio del Fondo es realizada por CEVALDOM
Depdsito Centralizado de Valores, S. A., entidad con la que se ha suscrito un Contrato de Servicios
de Depdsito para Administradoras de Fondos de Inversion, con plazo de duraciéon indefinido.

CEVALDOM estd inscrita en el Registro del Mercado de Valores bajo el nUmero SYDCV-001.

Tiene su domicilio en la calle Rafael Augusto Sdnchez No. 86 esquina Freddy Prestol
Castillo, Roble Corporate Center, Piso 3, Ensanche Piantini, Santo Domingo, Distrito
nacional, Republica Dominicana. Teléfono: (809) 227-0100.

Pdgina web: www.cevaldom.com. E-mail: servicioalcliente@cevaldom.com

El proceso en detalle para la custodia de valores puede ser consultado en el Reglamento
General de Cevaldom debidamente aprobado porla Superintendencia del Mercado de Valores
a través de su pdgina web en el link:
https://www.cevaldom.com/regulations/documentos-internos

Vii. Politica de distribuciéon de dividendos del fondo

Las ganancias provenientes de las operaciones del fondo serdn distribuidas total o parcialmente
enftre sus aportantes, en forma de dividendos, si las hubiera. En caso de no generarse ganancias,
el fondo no distribuird dividendos a sus aportantes.

Las ganancias que pudiese generar el fondo provendrdn de:

e Cobros percibidos mediante contratos de arrendamiento de los inmuebles adquiridos por
el fondo


http://www.cevaldom.com/
mailto:servicioalcliente@cevaldom.com
https://www.cevaldom.com/regulations/documentos-internos
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e Infereses percibidos por inversiones en activos financieros

e Ganancias de capital percibidas por las ventas de inmuebles adquiridos por el fondo que
acumulen plusvalias

e Las ganancias que se consideren libres para distribucion entre sus aportantes serdn
calculadas mediante la suma de las tres formas de generacidon de ganancias antes
mencionadas menos los gastos incurridos por el fondo

El Comité de Inversiones tiene la potestad de decidir no distribuir la totalidad o parte de las
ganancias y reinverfirlas en caso de requerirse realizar una mejora a cualquier inmueble que
conforme el portafolio de inversiones del fondo, conforme a las disposiciones sobre mejoras
establecidas en la normativa vigente. Cualquier decisidn emanada del Comité de Inversiones
sobre este particular, deberd ser informado como un Hecho Relevante.

Los dividendos serdn pagados en ddlares de los Estados Unidos de América y serdn distribuidos
entre los aportantes registrados en CEVALDOM como tenedores reales de las cuotas de
participacién del fondo, asi como en el libro de aportantes llevado por la sociedad
administradora, al cierre del dia hdbil anterior del dia que se realice el pago efectivo de los
dividendos.

Las ganancias generadas por el fondo serdn pagadas en forma de dividendos a los aportantes
de forma trimestral, siendo el Ultimo dia del trimestre la fecha para determinar el pago (31 de
marzo, 30 de junio, 30 de septiembre y 31 de diciembre). El pago se realizard dentro de los quince
(15) dias calendario posteriores al cierre trimestral, mediante crédito automdatico a la cuenta
bancaria de los aportantes, designada por estos Ultimos, a través de CEVALDOM quien serd el
encargado de realizar dicha reparticion de dividendos. En caso de que el dia quince (15)
calendario sea feriado o fin de semana, el pago podrd ser realizado el dia hdbil posterior a dicho
dia.

Descripcion de las operaciones del fondo durante el ejercicio 2024

i. Excesos de inversidon e inversiones no previstas en la politica de inversiones
No hubo excesos de inversidn ni inversiones no previstas en la politica de inversiones. Durante el

ejercicio 2024 el fondo se encontraba en proceso de adecuacién a la politica de inversién y su
portafolio estaba invertido de acuerdo con la normativa aplicable al fondo durante esta etapa.

ii. Duracidn fuera de los limites establecidos en el reglamento interno

La duracién se mantuvo dentro de los limites establecidos.

. Hechos importantes ocurridos en el fondo

Durante el 2024, fueron nofificados las siguientes informaciones y eventos como hechos
relevantes:

e Ratificacién de la Calificacién de Riesgo Feller Rate.
e Comparacion de la rentabilidad con el Benchmark.
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Aviso de oferta pUblica como publicacién de las colocaciones de las cuotas, inicio y
terminacién de los framos de colocacion.

Extension en el periodo de adecuacion a la politica de inversidon y la politica de
diversificacion.

¢ Distribucion de dividendos a los aportantes.

Publicaciéon del aviso de convocatoria de la asamblea general de aportantes
e Celebracién de la asamblea General Ordinaria Anual de aportantes

¢ Informe del representante de la masa de aportantes.

Resumen de la cartera al cierre del ejercicio 2024
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Al 31 de diciembre de 2024, el portafolio inmobiliario del Fondo estaba compuesto por los
siguientes inmuebles:

Nave Logistica | Parque Empresarial SEIN
Ubicado en la Carretera é de noviembre,
bajos de Haina, San Cristéball
- 3,290 m2 de interior
-Ocupacion 100%

-Inquilino: Nypro DR LLC (subsidiaria JABIL)

Nave Logistica Il Parque Empresarial SEIN
Ubicado en la Carretera é de noviembre,
bajos de Haina, San Cristéball
- 5,300 m2 de interior
-Ocupacion 100%

-Inquilino: Caribetrans
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Nave Logistica lll Parque Empresarial SEIN
Ubicado Carretera 6 de noviembre, bajos
de Haina, San Cristébal -

7,000 m2de interior
-Ocupacion 100%

-Inquilino: Caribetrans SRL

Nave Logistica IV Parque Empresarial SEIN
Ubicado Carretera 6 de noviembre, Bajos
de Haina, San Cristébal
‘1,290 m2 de interior
-Ocupacion 100%

-Inquilino: Caribetrans SRL

Nave Logistica Parque Industrial Duarte
Ubicado en la Autopista Duarte, Kildbmetro
22, Santo Domingo
4,187 m2 de interior
-Ocupacion 100%

-Inquilino: Sino Investments

Plaza City Centre
Ubicado en la Autopista Coronel Rafael
Tomas, San Isidro, Santo Domingo
2,375 m2 de interior
-Ocupacion 100%
-Inquilino: La Locanda, Los Hidalgos, Altice,
Krispy Kreme, Papa Johns, entre otros.
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iv. Andlisis y evolucion de las operaciones del fondo

a) Origen de los principales ingresos del fondo y gastos de mayor incidencia en los
resulfados del fondo

Los ingresos del fondo durante el periodo 2024 ascendieron a US$3,408,897 derivados
principalmente de ingresos provenientes de arrendamientos de las propiedades inmobiliarias,
como también de cambios en el valor razonable de las propiedades de inversion.

Los gastos durante el ejercicio 2024 ascendieron a US$1,254,419 siendo los de mayor incidencia
la comisién de la sociedad administradora, honorarios de servicios profesionales y mantenimiento
de las propiedades inmobiliarias.

b) Inversionesy operaciones del fondo realizadas teniendo como contraparte a las
personas relacionadas a la sociedad administradora

Al 31 de diciembre 2024 el fondo mantenia un balance en cuenta ahorros en Banco BHD
US$43,072.04 correspondiente al 0.17% de su patrimonio al cierre de ano.

c) Principales compromisos y obligaciones asumidos por el fondo frente a terceros

Servicio/Compromiso Entidad

Auditoria Externa PWC
Colocacion de cuotas mercado primario BHD Puesto de Bolsa
Cadlificacion de riesgos Feller Rate
Mecanismo centralizado de negociacion BVRD

Custodio de valores y agente de pago Cevaldom
Representante de la Masa de Aportantes Salas Piantini y Asociados
Supervisidbn programa de emisiones SIMV

d) Fechas en que se realizaron distribuciones de dividendos

Durante el ejercicio 2024, se distribuyeron dividendos por un total de US$ 1,511,890, bajo el
siguiente esquema:

12 de enero 2024: US$ 403,324.25
5 de abril 2024: US$ 403,324.25

7 de julio 2024: US$ 359,534.76

6 de octubre 2024: US$ 345,706.50

e) Las variables exdgenas que pueden afectar en el futuro significativamente los
principales ingresos o gastos del fondo

Las variables exdgenas que pueden afectar el desempeno del fondo son inflacion, tasa de
interés, tasa de cambio, cambios climdticos, entre ofros.
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V. Cuadro de las cotizaciones mensuales de la cuota del fondo

Incluir cuando corresponda, un cuadro de las cotizaciones mensuales de las cuotas del fondo,
indicando la méxima, minima, de apertura y de cierre, del ejercicio transcurrido.

Fecha Minimo Maximo Apertura Cierre
Enero 103.20 | 104.93 104.75 | 103.57
Febrero 103.59 | 104.18 103.59 | 104.18
Marzo 104.20 | 104.80 104.20 | 104.80

Abril 103.21 | 104.94| 104.80 | 103.57
Mayo 103.59 | 104.22 | 103.59 | 104.22
Junio 104.24 | 104.79 | 104.24 | 104.79
Julio 103.36 | 104.89 | 104.82 | 103.78

Agosto 103.80 | 104.36 103.80 | 104.36
Septiembre | 104.38 | 104.91 104.38 | 104.91
Octubre 103.64 | 105.12 104.94 | 103.97
Noviembre | 103.99 | 104.54 103.99 | 104.54
Diciembre | 104.56 | 107.62 104.56 | 107.53

Vi. Indicar las contingencias, como deudas tributarias u ofros que se encuenfren en
procedimiento contencioso y que puedan afectar la situacidn financiera o
resultados del fondo

Al cierre del ejercicio 2024, no se presentd ninguna contingencia que pueda afectar la
situacién financiera o resultados del fondo.
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Acerca de la Sociedad Administradora

Datos generales

Sociedad Administradora de Fondos de Inversion BHD, S. A. (BHD Fondos),
Sociedad Administradora de Fondos de Inversion

Subsidiaria de Centro Financiero BHD, S.
A., constituida el 18 de abril de 2012.
Autorizada mediante la Tercera
Resolucién del Consejo Nacional del
Mercado de Valores emitida el 9 de aboril
de 2013.

SIVAF-006
NUmero de inscripcién en el Registro del
Mercado de Valores

1-30-90241-2
NUmero de inscripcién en el Registro
Nacional de Contribuyentes (RNC)

Capital Social Autorizado
RD$155,000,000
Capital Social Suscrito y Pagado
RD$155,000,000

AA+af

Cdalificacién de riesgo otorgada por Feller
Rate en julio 2024. En los periodos 2016 hasta
julio 2024 se mantuvo en AAaf. Se sustenta en

la adecuada gestidon de las carteras en los

meses de operaciones e indica que BHD

Fondos posee un alto nivel de estructuras y

politicas para su gestiéon.
Ver mayor detalle en el Informe de
Cdlificacién en www.bhdfondos.com.do.

Domicilio social: Torre BHD piso 9, Calle Luis F. Thomén, esquina Avenida Winston
Churchill, Evaristo Morales, Santo Domingo de Guzmdn, Distrito Nacional, RepUblica

Dominicana.
Teléfono: 809-243-5585.

Otros fondos administrados por BHD Fondos al 31 de diciembre 2024

Nombre No. deregistro = Moneda Patrimonio No. Aporiantes
Fondo Mutuo Renta
Fija Nacional - BHD SIVFIA-003 DOP 15,235,860,653 14,122
Liquidez
Fondo Mutuo Renta
Fija - BHD Plazo 30 Dias SIVFIA-014 DOP 3,666,380,966 4,126



http://www.bhdfondos.com.do/
mailto:Info@bhdfondos.com.do

Fondo Mutuo Renta
Fija - BHD Plazo 90 Dias

SIVFIA-028

DOP
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617,786,831 505

Fondo Mutuo Renta
Fija - BHD Tu Futuro

SIVFIA-040

DOP

225,561,552 94

Fondo Mutuo Renta
Fija - BHD Plazo 30 Dias
Doélares

SIVFIA-013

usb

51,320,124 2,642

Fondo de Inversidn
Cerrado de Desarrollo
BHD Fondos |

SIVFIC-053

usb

97,556,473 7

Estructura accionaria

BHD Fondos forma parte de las empresas que conforman el Centro Financiero BHD, S. A.

Accionistas

Centro Financiero BHD, S. A., sociedad andnima organizada y existente de
conformidad con las leyes de la RepUblica Dominicana, inscrita en el
Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) con el No. 1-01-79136-5.

Participacion

99.99993548%

Luis E. Molina Achécar, dominicano, ejecutivo bancario, domiciliado y

residente en esta ciudad de Santo Domingo de Guzmdn, Distrito Nacional, 0.00008452%
capital de la Republica Dominicana.
Principales empresas del Centro Financiero BHD, S.A. (CFBHD)
Empresa \ Participaciéon del CFBHD Objeto Social

Banco MUltiple BHD, S. A. 98.66% Intermediacién financiera.

BHD Puesto de Bolsa, S. A. 99.98% Infermediacion de valores de
oferta publica conforme ala Ley
del Mercado de Valores, bajo la
modalidad de puesto de bolsa.

Administradora de Fondos de Administracién de fondos de

Pensiones Siembra, S. A. (AFP 99.99% pensiones conforme la Ley 87-01

Siembra, S. A.) del Sistema de Seguridad Social
Dominicano.

Mapfre Administradora de Administracion de riesgos de

Riesgos de Salud, S. A. (Mapfre 48.99% salud conforme la Ley 87-01 del

ARS) Sistema de Seguridad Social
Dominicano.

BHD International Bank 100.00% Intermediacion financiera.

(Panama), S.A.

Mapfre BHD Seguros, S.A. 49.00% Operaciones de seguros.
Administracion de fideicomisos

. . conforme la Ley 189-11 sobre el

Fiduciaria BHD, S. A. 99.99%
Desarrollo del Mercado
Hipotecario y el Fideicomiso en la
Republica Dominicana.

Red Nuevos Servicios 51.00% Administraciéon y operacion de

Financieros, S.A (MiRed)

red de subagentes bancarios
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Otras empresas vinculadas al Centro Financiero BHD, S.A. (CFBHD)

= Leasing BHD, S.A.S.

= Inversiones P.A., S.R.L.

= RED Remesas Dominicanas BHD, S.A.S.

= Red Nuevos Servicios Financieros, S.A (MiRed)
=  TUPANA, S.A

Listado de los miembros del consejo de administracion, gerente general, administrador del

fondo de inversién, y principales ejecutivos

El Consejo de Administracion de BHD Fondos designado por la Asamblea General Ordinaria
Anual celebrada el 28 de marzo de 2024, para el periodo estatutario que termina en marzo de

2025, compuesto de la siguiente forma:

Funcionario Posicion

Categoria

Carlos Guillermo Ledn Nouel | Presidente Interno

lvén Pagdn Vicepresidente Externo Patrimonial
Shirley Acosta Luciano Secretario Interno

Yamileh Garcia de Kuhnert | Consejero / Secretario Delegado | Externo Independiente
Hans Schulz Consejero Externo Independiente
Carlos Angulo Consejero Externo Independiente
Karen Mauch Consejero Externo Patrimonial

El equipo de BHD Fondos, al cierre del 2024, estaba conformado principalmente por:

Funcionario Posicion

Gabriel Tineo Gerente General
Jael Periche 2VP de Inversiones, Administrador Fondos Financieros
Patricia Guiliani 2VP Administracién, Planificacion y Finanzas

Pamela Lizardo Gerente Sr. de Riesgos y Control Intferno

Pedro Valenzuela | Administrador Fondos Cerrados

Etica

Ismael Mezdn Ejecutivo de Control Interno
Diana Méndez Gerente de Cumplimiento

. Gerente de Cumplimiento Regulatorio, Gobierno Corporativo y
César Veloz

Deyanira Almonte | Gerente de Operaciones

Daliza Severino Gerente de Contabilidad

Principales indicadores financieros de la Sociedad Administradora

= Al cierre del 2024, el balance general de BHD Fondos presentaba activos por RD$766.5

millones, pasivos por RD$84.3 millones y un patrimonio neto de RD$682.2 millones.
= Durante el ano 2024, la entidad obtuvo beneficios por RD$206.9 millones.
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= Los gastos estaban compuestos en un 68% por gastos de personal y administrafivo y un
32% por gastos operativos

= Larentabilidad sobre el patrimonio (ROE) fue de 30.33%, mientras la rentabilidad sobre
los activos (ROA) fue de 27%.

Auditores externos

La seleccidon de los auditores externos se realiza con base en las credenciales y experiencias que
presenten las empresas de auditoria. Anualmente, el Comité de Auditoria, en conjunto con el
Consejo de Administracién, evalia el desempeno de la sociedad auditora contratada en
cuanto al cumplimiento de sus funciones y responsabilidades y decide sobre la renovaciéon de su
contrato de servicios o la seleccidén de una nueva sociedad auditora.

En arficulo 6.6 del Reglamento Interno del fondo establece la sociedad auditora contratada y
las funciones y responsabilidades de los auditores externos.

Cumplimiento de los manuales internos y procedimientos

BHD Fondos cuenta con los manuales y documentos necesarios para garantizar que fodas las
actividades y negocios que se realicen a nombre propio y de los fondos administrados estén en
apego a la normativa vigente, a la estructura definida y alas funciones correspondientes a cada
dreaq, y los lineamientos establecidos por el Consejo de Administracién; destacando: a) Manuall
de organizacién y Funciones, en el cual se define la estructura de la entidad y definen las
funciones especificas de cada posicidn, se establece el perfil y requisitos profesionales y las
competencias y el remplazo temporal en casos de ausencias. b) Manual de Politicas,
Procedimientos y Control Interno: establece claramente las politicas y procedimientos a seguir
por las diferentes dreas en el desarrollo de los procesos, facilitando su adecuado cumplimiento y
establece el marco de control interno de BHD Fondos. ¢) Cédigo de Etica, en él se enuncian los
principios y normas que sirven de guia en la conducta, actitudes y el comportamiento de los
funcionarios y colaboradores de la Sociedad que permiten mantener buenas relaciones
personales y el compromiso con la entfidad. d) Manual de Politicas y Gestion de Riesgo se
presenta el nivel de compromiso de la gestion de riesgos, la estructura organizacional y las
responsabilidades de la gestion de riesgos del Consejo de Administracién, la alta gerencia, el
Comité de Riesgos y el drea de riesgos. En dicho manual se definen las politicas de gestiéon de
riesgos de mercado, de riesgos de liquidez, de riesgos emisor y contraparte (crédito) y de riesgo
operacional. e) Manual para la prevencién de lavado de activos, financiamiento del terrorismo
y de la proliferaciéon de armas de destruccion masiva en el que se define los aspectos generales
de la prevencién de lavado de activos apegados al marco regulatorio.

Dichos documentos son de cumplimiento obligatorio de los colaboradores de BHD Fondos
conforme la actividad que realizan. El ejecutivo de conftrol interno, el gerente de riesgo y el oficial
de cumplimiento velan por el cumplimiento de lo establecido en el Manual aplicable a su dmbito
de accién.

Hechos relevantes

Durante el 2024, fueron notificados las siguientes informaciones y eventos como hechos
relevantes:
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Interrupcion de partes de los servicios de BHD Fondos.

Ratificacion Calificacion de Riesgo por Feller Rate.

Cierre diario de las operaciones de los Fondos Abiertos y Cerrados.

Sancion Administrativa impuesta por la SIMV.

Publicacién del aviso de convocatoria de la asamblea general ordinaria anual.
Horario Especial por Motivo de Semana Santa.

Notificacion Renuncia miembro comité de inversiones Fondo de inversion Cerrado de
Desarrollo BHD Fondos I.

Rectificativa Benchmark de los Fondos Abiertos y Cerrados.

Informe Anual Gobierno Corporativo.

Informe de los Estados Financieros Auditados al 31 de diciembre 2023.

Horario Especial Huracdn Beryl.

Aumento Calificacién de Riesgo por Feller Rate.

Horario especial de la fiesta inferna de navidad.

Horario Especial Motivo de las Festividades Navidenas.

Modificacion de la composicion del comité de inversion de los fondos abiertos.
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Anexo |

Informe de los Auditores Independientes y Estados Financieros del Fondo
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Informe de los Auditores Independientes

Alos Aportantes del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario — BHD Fondos I
vla Sociedad Administradora de Fondos de Inversion BHD, 5. A. (SAFI-BHD)

Nuestra opinion

En nuestra :gmon, los estados financieros presentan razonablemente, en todos sus aspectos materiales,
la situacion financiera de Fondo de Invers:on Cerrado Inmobiliario — BHD Fondos I (enlo adelante “el
Fondo™) al 31 de diciembre de 2024, asi como su desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha de acuerdo con las Normas de Contabilidad NIIF.

Lo que hemos auditado
Los estados financieros del Fondo comprenden:

El estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2024;

El estado de resultados y otros resultados integrales por el afio terminado en esa fecha;

El estado de cambios en el valor neto del Fondo por el afio terminado en esa fecha;

El estado de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha; y

Las hnotas a los estados financieros, que incluyen politicas contables materiales y otra informacitn
explicativa.

Fundamento para la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mis adelante en la seccién
Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros de nuestro informe.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion.

Independencia

Somos independientes del Fondo de conformidad con el Codigo Internacional de Etica para Profesionales
de la Contabilidad (incluidas Jas Normas Internacionales de Independencia) e tldo por el Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores fCOdi?‘D de Etica del IESBA) y los requerimientos de
gtica del Instituto de Contadores Piblicos Autorizados de iblica Domlmcana (ICPARD) que son
relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros en la Repiiblica Dominicana. Hemos cumplido
las demas responsabilidades de ética de conformidad con el C6digo de Etica del IESBA ylos
requerimientos de ética del ICPARD.

PricewaterhouseCoopers Republica Dominicana, 8. R, L., Ave. Lope de Vega No. 29, Edificio Novo-Centro, Piso PwC,
qurfado Postal 1286, Santo Domingo, Repiblica Dominicana
Teléfono (8og) 5677741, Telefax (809) 541-1210, RNC 132-09535-9
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Asuntos clave de la anditoria

Son asuntos que, a nuestro juicio profesional, fueron los mas significativos en nuestra auditoria de los
estados financieros del periodo actual. Estos asuntos fueron abordados en el contexto de nuestra auditoria
de los estados financieros tomados en conjunto y para formarnos nuesira opinion de anditoria al respecto,
¥ 10 emitimos una opinion separada sobre los mismos.

Asunto clave de anditoria Forma en la cual nuestra
auditoria abordo el asunto
Valuacién de las propiedades de inversién Nuestros procedimientos de auditoria sobre la

Al 31 de diciembre de 2024 el Fondo mantiene vm?lduuacwnnde las propiedades de on
propiedades de inversion medidas a valor yero
razonable por US$28.2 millones querepresentael » Entendimosy evaluamos el proceso establecido

96% del total de activos e involucra estimaciones y para el registro del valor razonable de las
supuestos, por lo tanto, es un drea de énfasis para propi de inversidn.
1a aundits

aucitora. « Evaluamos la objetividad, independencia, y
El Fondo utiliza un tasador independiente competencia del tasador contratado por la
determinar el valor razonable de las propi Administradora del Fondo.

de inversion al cierre del ejercicio.

Debido a que no se dispone de informacién de un gﬁ;‘gﬁn em:ﬁﬁ?gﬁgﬂﬁi? mpl;:a&d:ﬁedﬁ

mercado ati':mro de precios palra propiedades endel istracién del Fondo con los registros
para la aeter

valor razonable, el tasador realiza una estimacion contables.

de los valores de las propiedades de inversion, con = Involucramosa ialista en avalios, para

haseenlusprecmsyotramformaaonrelwante evaluar la me ogla,modeloyca]cujode

generada por precios comparables en valuacion de las propiedades de inversion.

fransacciones de mercado y la técnica de costo de

reposicion. = Cotejamos los valores razonables determinados

por el tasador independiente con los valores
(Ver mas detalle en Notas 3.3 v 6 a los estados contabilizados al 31 de diciembre de 2024.
financieros).

+ Verificamos las divulgaciones en los estados
financieros sobre los juicios criticos, descripcion
del modelo y nivel deJeranmayotras
informaciones sobre la determinacion del valor
razonable de las propiedades de inversion de
conformidad con las Normas de Contabilidad
NIIF.

Otra informacion
La administracion es responsable por la otra informacién. La otra informacién comprende el Informe de
Gestitn del Fondo (pero no incluye los estados financieros ni nuestro correspondiente informe de

auditoria sobre los mismos), que se espera que se ponga a nuestra disposicion después de la fecha de este
informe del anditor.
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Nuestra opinion sobre los estados financieros no abarca la otra informacion y no expresamos ninguna
forma de conclusion que proporcione un grado de seguridad al respecto.

En relacién con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer la otra
informacion identificada anteriormente y, al hacerlo, considerar si la otra informacién es materialmente
inconsistente con los estados financieros o nuestros conocimientos obtenidos en la auditoria, o pareciera
ser que existe un error material.

Cuando leamos el Informe de Gestion del Fondo, si concluimos que existe un error material en la misma,
estamos obligados a comunicar el asunto a los encargados del gobierno corporativo.

nsabilidades de la gerenciay de los responsables del gobierno del Fondo en relacion
con los estados financieros

La gerencia es responsable de 1a p: cion y presentacion razonable de los estados financieros de
acuerdo con las Normas de Contabilidad NIIF, y del control interno que la gerencia considere necesario
para permitir la preparacion de estados financieros libres de errores materiales, debido a frande o error.

En la preparacion de los estados financieros, la gerencia es responsable de evaluar la capacidad del Fondo
de continuar como negocio en marcha revelando, segin corresponda, los asuntos relacionados con negocio
en marcha y utilizando la base de contabilidad de negocio en marcha, a menos que la gerencia tengala
intencitn de liquidar el Fondo o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno del Fondo son responsables de la supervision del proceso de reportes de
informacion ﬁnanciergaodel Fondo. Pe s

Responsabilidades del auditor en relacion con la anditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estan libres de errores materiales, debido a frande o error, y emitir un informe de auditoria que contiene
nuestra opinion. Una seguridad razonable es un alto grado de idad pero no garantiza que una
auditoria realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte un error
material cuando exista. Los errores pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, podria razonablemente esperarse que influyan en las decisiones
econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una anditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos nuestro
juicigl%m‘fesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria.
Tambien:

+ Identificamos y evaluamos los riesgos de errores materiales en los estados financieros, debido a fraude
0 error, disefiamos y aphi procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de anditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude %méselevadodeme] que resulte
de un error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erroneas o anulacién del control interno.

+  Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la finalidad
de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno del Fondo.

.
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«  Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y las ciones relacionadas efectuadas por 1a gerencia.

+ Concluimos sobre el uso aprgadn por la gerencia de 1a base de contabilidad de negocio en marcha y,
basados en la evidencia de anditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre
material relacionada con hechos o condiciones que puedanmarcfinerar dudas significativas sobre la
capacidad del Fondo para continuar como negocio en 5i llegamos a la conclusion de que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de
auditoria sobre las revelaciones correspondientes en los estados financieros o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o
condiciones futuros pueden ser causa de que el Fondo deje de continuar como un negocio en marcha.

+  Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluyendo
las revelaciones, y silos estados financieros representan las transacciones v los hechos sufvyaoentes de
un modo que logren una presentacitn razonable.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno del Fondo en relacion con, entre otros asuntos, el
alcance planificado y 1a oportunidad de la auditoria, asi como los hallazgos significativos de la auditoria,
incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos durante nuestra
audiforia.

También proporcionamos a los responsables del gobierno del Fondo una declaracién de que hemos
cumplido con los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia y hemos comunicado
todas las relaciones y demas asuntos que puedan razonablemente afectar a nuestra in|§ependenc:ia ¥,
cuando sea aplicable, las acciones tomadas para eliminar las amenazas o salvaguardas aplicadas.

De los asuntos comunicados a los responsables del gobierno del Fondo, determinamos aquellos asuntos
que eran de mayor importancia en la auditoria de los estados financieros del periodo y que por lo tanto,
son los asuntos clave de auditoria. Describimos esos asuntos en nuestro informe de auditoria a menos que
las disposiciones legales o reglamentarias prohiban la divalgacion piblica del asunto, o cuando, en
circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no deberia ser comunicado
en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo
superarian los beneficios de interés piblico de dicha comunicacion.

No. de registro en la SIMV: SVAE-006

el
c. ~Tenisse Sinchez

o. de registro en el ICPARD: 10841
Socia a cargo de la anditoria

1 de mayo de 2025
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Estado de situacion financiera
31 de diciembre de 2024
(Valores en US$)

Activos
Efectivo y equivalentes de efectivo
Inversicnes en fondos de inversién a valor razonable
con cambios a fravés de resultados
Cuentas por cobrar
Propiedades de inversion
Ofros activos

Total activos

Pasivos

Acumulaciones y ofras cuentas por pagar
Documento por pagar

Depdsitos por amendamientos

Total pasivos
Valor neto del Fondo
Aportes recibidos
Pérdida no realizada en inversiones a valor razonable

con cambios a través de ofro resultado integral
Beneficio acumulado

Total valor neto del Fondo

Total pasivos y valor neto del Fondo

Las notas a los estados financiercs son parte integral de los mismos.

5

Notas

332y6

2024 2023
701,443 531,912
161,726 257,354
161,923 204,089
28,160,783 27,556,950
100,695 52,253
20286570 28,602,567
184,769 165,899
4,000,000 4,000,000
319179 209,321
4,503,048 4,465,220
23240399 23,240,399
- (2,687)
1,542,223 899,635
24782622 24137347
20286570 28,602,567

Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario — BHD Fondos I

Estado de resultados y otros resultados integrales
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2024
(Valores en US$)

Ingresos

Ingreso por arendamientos

Ingreso por mantenimiento de propiedades arrendadas

Ingreso por consume de gas de propiedades amendadas

Cambios en el valor razonable de las inversiones en fondos de
inversion — a valor razonable a través de resultados

Cambios en el valor razonable de propiedades de inversion

Intereses provenientes de inversiones en titulos valores — a valor
razonable con cambios a fravés de otros resultados integrales

Intereses provenientes de efectivo

Ctros

Gastos

Comisién por administracion

Gastos financieros

Mantenimiento de propiedades de inversion

Pdliza de seguro

Honorarios por servicios profesionales

Mantenimiento y supervision

Comision por registro y mantenimiento de emision

Comisiones por custodia y operaciones bursatiles

Comision por colocacion de cuotas

(Pérdida) Ganancia realizada en el valor razonable de las
inversiones en titulos valores — con cambios a través de
resuitados

Ctros

Beneficio del afio

Otros resultados integrales

Ganancia con impacto directo en los activos netos — partidas que
podrian ser reclasificadas a resultados:

Pérdida no realizada por cambios en el valor razonable de las
inversiones en titulos valores a través de otros resultados
integrales

Transferencias a resultados de cambios en el valor razonable de
las inversiones en titulos valores a través de otros resultados
integrales al momento de la venta

Otros resultados integrales del afio
Total de otros resultados integrales del afio

Motas

10
10

6

a
10

10

10
10

2024

2,556,054
170,941
37,793

3372
603,824

32245
4,668

3,408 397

283y 11 (429,678)

(354,860)
(257,028)
(102,975)
{68,161)
(8,589)
(8,367)
(756)

(2,687)
(21,308)

(1,254 419)
2,154 478

2,687
2,687

2,157,165

Las notas a los estados financiercs son parte integral de los mismos.
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2023

1,913,277
165,535
45775

4,038
73,461

7,679
33,892

11,337

2,255,024

(323,743)
{4,861)
(241.443)
(62,910)
(55,941)
(6:571)
{9,062)
(880)
4,131)

12,2585
(20,087)

717.374)
1,537,650

(18,130)

11,877
6,253)

1,531,397
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Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario — BHD Fondos I

Estado de cambios en el valor neto del Fondo
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2024
(Valores en US$)

(Pérdida)
Ganancia no
realizada en
inversiones a

valor razonable
con cambios a

fravés de otro
Aportes resultado Eeneficio
Notas  recibidos integral acumulado
Saldo al 1 de enero de 2023 20,405,020 3,568 657,252
Aportes recibidos =] 2,835,379 - -
Dividendios pagados ) - - (1.285.267)
Ganancia no realizada en inversiones a
valor razonable con cambios a través de
otros resultados integrales - (6,253} -
Beneficio del afio - - 1.537.650
Saldo al 31 de diciembre de 2023 23,240,300 (2,687} 800,635
Dividendos pagados o - (1.511,800)
Pérdida no realizada en inversiones a
valor razonable con cambios a través de
ofros resultados integrales - 2,687 -
Bensficio del afio - 2,154,478
Saldo al 31 de diciembre de 2024 23,240,399 - 1.542.273

Total

21,085,838
2,835,379
(1.205.267)

(6.253)

1,537,650

24,137,347
(1,511,890}

2,687

2.154.478

24.782.622

Fondo de Inversiéon Cerrado Inmobiliario — BHD Fondos I

Estado de flujos de efectivo
Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2024
(Valores en US$)

Las notas a los estados financieros son parte integral de los mismos.
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Flujos de efectivo de las actividades de operacion

Beneficio del afo

Ajustes para conciliar el beneficio del afio con el efectivo neto provisto
por (usado en) las actividades de operacion:

Ingresos por intereses provenientes de inversiones en titulos valores a
valor razonable con cambios a través de otros resultados integrales

Pérdida en el valor razonable de las inversiones en titulos valores con
cambios a través de resultados

Disminucién de inversiones en fondos de inversion a valor razonable
con cambios a través de resultados

Intereses provenientes de efectivo

Intereses por financiamientos devengados

Cambios en el valor razonable de propiedades de inversion

Cambios en activos y pasivos:

Disminucion de inversiones en titulos valores a valor razonable con
cambios a fravés de otros resultados integrales, excluyendo
rendimientos por cobrar

Depasitos recibidos por amendamientos

Adquisicion de propiedades de inversion

Disminucion (aumento) de cuentas por cobrar

Aumento de otros activos

Aumento de acumulaciones y ofras cuentas por pagar

Efectivo provisto por (usado en) las actividades de operacion

Intereses cobrados por inversiones
Intereses pagados por financiamientos tomados

Efectivo neto provisto por (usado en) las actividades de operacion

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento
Documento por pagar

Dividendos pagados

Aportes recibidos

Efectivo neto (usado en) provisto por las actividades de financiamiento

Aumento (disminucion) neta del efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio

2024 2023
2,154 478 1,537,650
- (7,679)
2,687 -
95,628 46,992
(32,245) (33,892)
354 860 4,861
(603,824) (73.491)
- 177,454
19,858 54,759
- (7,650,000)
42166 (138,003)
(48,442) (6,111)
18,870 81,821
2,004,036 (6,005,729)
31,274 14,159
(353,889) -
1,681,421 (5,991,570)
- 4,000,000
(1,511,830) (1,295,267)
- 2,835,379
(1.511,890) 5.540.112
169,531 (451,458)
531,912 983,370
701443 531,912

Las notas a los estados financiercs son parte integral de los mismos.
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Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario — BHD Fondos I

Notas a los estados financieros
31 de diciembre de 2024
(Valores en US$)

1.

21

Informacidn general

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario BHD Fondos 1 (en lo adelante “el Fondo™) es un fondo
cemado constituido de conformidad con las leyes de la Repdblica Dominicana. Su domicilio social
esta localizado en la Avenida Luis F. Thomen esquina Avenida Winston Churchill, Torre BHD,
Piso 9, Evaristo Morales, Santo Domingo, Replblica Dominicana.

El Fondo es administrado por la Sociedad Administradora de Fondos de Inversion BHD, S. A
(SAFI BHD) (en lo adelante “la Administradora™) inscrita en el Registro del Mercado de Valores
bajo el nimero SIVAF-006 en la Superintendencia del Mercado de Valores de la Republica
Dominicana (en lo adelante “SIMV™) v es un patrimonio independiente y disfinto del patrimonio de
la Administradora.

El Fondo fue autorizado segun la primera resolucién de la Superintendencia del Mercado de
Valores del 1 de noviembre de 2019 e inscrito en el Registro del Mercado de Valores el 7 de
noviembre de 2019 con el No. SIVFIC-046. El Fondo inicié sus operaciones el 5 de noviembre de
2020. Las cuotas del Fondo estan registradas en la Bolsa de Valores de la Republica Dominicana
(en lo adelante “BVRD") bajo el No.BV911-CP0021. Asimismo, esta registrado en CEVALDOM,
5. A (en lo adelante “CEVALDOM), con el cual se tienen confratados los servicios de custodia,
registro, transferencia, compensacion y liquidacion de valores. La fecha de vencimiento del
Fondo es el 5 de noviembre de 2035.

El objetivo principal del Fondo consiste en invertir en bienes inmuehles de uso comercial,
industrial, de oficinas y de cualguier ofro sector econdmico excluyendo el sector vivienda, para la
generacion de ingresos recurrentes a través de su amendamiento y para la potencial o eventual
generacion de plusvalia a largo plazo mediante su venta. Adicionalmente, el Fondo puede
generar rentabilidad a los aportantes, invirtiendo en certificados a plazo en instituciones
financieras, en instrumentos representativos de deuda de oferta publica y en fondos de inversion
mutuos de renta fija, principalmente de mediano plazo segin los limites de la politica de
inversiones establecida en el Folleto Informativo Resumido y el Reglamento Intemo del Fondo.

De acuerdo con la legislacion fiscal en la Republica Dominicana el Fondo no esta sujeto al pago
de impuestos. El Fondo no tiene empleados.

Los estados financieros fueron aprobados para su emision por el Consejo de Administracion de la
Administradora el 25 de abril de 2025.

Politicas contables materiales

Las politicas contables materiales aplicadas en |a preparacion de los estados financieros se
describen a continuacion. Estas politicas han sido aplicadas consistentemente por los afios
presentados.

Base de presentacion

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Mormas de Contahbilidad
NIIF. Las Mormas de Contabilidad NIIF comprenden lo siguiente: Normas de Contabilidad NIIF,
Normas NIC e interpretaciones emitidas por el Comité de Interpretaciones NIIF (IFRIC
Interpretations por su denominacion en inglés) o su drgano predecesor el Comité Permanente de
Inferpretaciones (SIC Interpretations por su denominacion en inglés). Los estados financieros se
han elaborado sobre la base de costo histdrico, excepto por las inversiones en fondos de
inversion, en titulos valores, las propiedades de inversién y los depositos por arrendamientos que
son medidos a valor razonable.

Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario — BHD Fondos I

Notas a los estados financieros
31 de diciembre de 2024
(Valores en US$)

2.2

El estado de situacion financiera se presenta de acuerdo con el grado de liquidez, el cual
comienza presentando los activos y pasivos mas liquidos o exigibles hasta llegar a los menos
liquidos o0 menos exigibles. Debido a lo anterior en el desarrolio de cada una de las notas de
activos y pasivos financieros se revelan los impories esperados a recuperar o pagar dentro de los
12 meses siguientes sobre el que se informa, y después de doce meses tras esa fecha de
acuerdo con la NIC 1 - Presentacion de Estados Financieros y la NIC 10 — Hechos posteriores a
la fecha de balance.

La preparacion de estados financieros de conformidad con las Normas de Contabilidad NIF
requiers el uso de ciertos estimados contables criticos. También requiere que la Administracion
del Fondo ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables del mismo. En la
nota 210 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las areas
donde los supuestos y estimaciones son significativas para los estados financieros.

La Administradora del Fondo prepara los estados financieros sobre 1a base de un negocio en
marcha. En la realizacién de esta evaluacion, |a gerencia considera la posicion financiera, sus
intenciones actuales, el resultado de las operaciones y el acceso a los recursos financieros en el
mercado financiero y analiza el impacto de tales factores en las operaciones futuras del Fondo. A
la fecha de estos estados financieros, la Adminisfradora del Fondo no tiene conocimiento de
ninguna situacion que genere dudas sobre la capacidad del Fondo para continuar como negocio
en marcha.

Nuevas normas y enmiendas

Mo existen normas, modificaciones o interprefaciones de normas que sean efectivas para
periodos que inician el 1 de enero de 2024 que tengan efecto material sobre los estados
financieros del Fondo.

Ciertas nuevas nomas de contabilidad y modificaciones a las normas de contabilidad han sido
publicadas, y no han sido adoptadas de manera anticipada por el Fondo. A continuacion, se
presenta la evaluacion del Fondo sobre el impacto de estas nuevas normas y modificaciones.

a) Modificaciones a la NIC 21 - Falta de convertibilidad (vigente para los periodos anuales que
comiencen a partir del 1 de enero de 2025).

En agosto de 2023, el IASB modificd la NIC 21 para ayudar a las entidades a determinar si
una moneda es intercambiable por otra moneda y qué tipo de cambio al contado utilizar
cuando no lo sea. El Fondo no espera que estas modificaciones tengan un impacto material
en sus operaciones o estados financieros.

b) Modificaciones a la Clasificacion y Medicion de Instrumentos Financieros — Modificaciones a
la NIIF 9 y la NIIF 7 (vigentes para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de
enero de 2026).

El 30 de mayo de 2024, el IASB emitic modificaciones especificas a la NIIF 9 y la NIIF 7 para
responder a las preguntas recientes que surgieron en la practica, y para incluir nuevos
requisitos no solo para las instituciones financieras sino también para las entidades
corporativas. Estas modificaciones:

« aclaran la fecha de reconocimiento y baja de algunos activos y pasivos financieros, con
una nueva excepcion para algunos pasivos financieros liquidados a través de un sistema
de transferencia electronica de efectivo;

« aclaran y agregan mas orientacion para evaluar si un activo financiero cumple con el
criterio de pagos Unicamente de capital e intereses (SPPI por sus siglas en inglés);
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c)

d

« agregan nuevas revelaciones para ciertos instrumentos con términos contractuales que
pueden cambiar los flujos de efectivo (como algunas instrumentos financieros con
caracteristicas vinculadas al logro de objetivos ambientales, sociales y de gobemanza); v

« actualizan las revelaciones para los instrumentos de capital designados a valor razonable
a través de otro resultado integral (FVOCI por sus siglas en inglés).

La administracion esta evaluando actualmente las implicaciones detalladas de la aplicacion
de la nueva norma en los estados financieros del Fondo.

NIIF 18 Presentacion y revelacion en estados financieros (vigente para los periodos anuales
que comiencen a partir del 1 de enero de 2027).

La NIIF 18 reemplazara a la NIC 1 “Presentacion de estados financieros”, introduciendo
nuevos requisitos para la presentacion dentro del estado de resultados, incluidos totales y
subtotales especificos e incluye nuevos requisitos para la agregacion y desagregacion que se
aplican a los estados financieros principales y a las notas en general. Ademas, las entidades
deben clasificar todos los ingresos y gastos dentro del estado de resultados en una de cinco
categorias: operacion, inversidn, financiamiento, impuestos a la renta y operaciones
discontinuadas, de las cuales las tres primeras son nuevas, asi como dos nuevos subtotales:
“utilidad o pérdida operativa™ y “utilidad antes de financiamiento e impuesto sobre |a renta”™.
Adicionalmente, se requerira que el crédite mercantil se presente por separado en el estado
de situacion financiera.

Si hien la NIIF 18 no afectara el reconocimiento o la medicion de partidas en los estados
financieros, ni tendra impacto en la utilidad neta del Fondo, se espera que sus impactos en la
presentacion y revelacion sean generalizados, en particular aquellos relacionados con el
estado de resultados v de existir, la divulgacion de medidas de desempefio definidas por la
administracion en una sola nota dentro de los estados financieros y como éstas se calculan o
bien una conciliacion con el subtotal mas directamente comparable presentado en los
estados financieros.

En relacion al estado de fiujos de efectivo, para determinar los flujos de efectivo de las
operaciones segln el método indirecto, se debera iniciar ahora de la “utilidad o pérdida
operativa® en lugar de la “ufilidad o pérdida neta”. Asimismo, excepto si la actividad principal
de la empresa es proporcionar financiamiento a clientes ylo invertir en activos, (por ejemplo:
bancos o instituciones financieras similares), los intereses pagados y dividendos pagados se
deberan presentar como flujos de efectivo de financiamiento v los intereses recibidos y
dividendos recibidos como fiujos de efectivo de inversion/operacion (segun aplique).

El Fondo aplicara la nueva norma a partir de su fecha de entrada en vigor para el periodo
contable que iniciara el 1 de enero de 2027, Ia cual requiere la aplicacion refrospectiva. La
administracion esta evaluando actuaimente las implicaciones de la nueva norma,
particularmente con respecto a la estructura del estado de resultados.

NIIF 19 Subsidiarias sin obligacion piblica de rendir cuentas: Revelaciones (vigente para los
periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2027).

Emitida en mayo de 2024, la NIIF 19 pemite que cierias subsidiarias elegibles de entidades
matrices que informan segin las Nomas de Contabilidad NIIF apliquen requisitos de
divulgacion reducidos.

El Fondo no espera que esta norma tenga un impacto en sus operaciones o estados
financieros.
11
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2.4

25
25.1

Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros estan preparados en dolares estadounidenses (US$), que es la moneda
funcional y de presentacion del Fondo. Ver nota 2.10.

Saldos y transacciones en moneda extranjera

Las transacciones en monedas distintas de US$ se registran a |a tasa de cambio vigente a las
fechas de las fransacciones. Las ganancias o pérdidas en cambio resultantes de la realizacion de
dichas transacciones y de |a traduccion a las tasas de cambio de fin de afio de activos y pasivos
monetarios denominados en monedas distintas de USS, son reconocidas en el estado de
resultados y ofros resultados integrales. Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 no existen saldos
materiales diferente a la moneda funcional.

Instrumentos financieros

Activos financieros

() Clasificacion

El Fondo clasifica sus activos financieros a valor razonable con cambios en resultados v otros
resultados integrales.

Esta clasificacion establecida a la fecha de inicio de operaciones fue aplicada en funcion del
modelo de negocio definido para gesfionar los activos financieros y las caracteristicas de los
flujos contractuales.

Activos financieros a valor razonable con cambios a través de ofros resultados integrales

Los activos que se mantienen para el cobro de flujos de efectivo contractuales y para la venta de
los activos financieros, cuando los flujos de efectivo de los acfivos representan Unicamente pagos
de principal e intereses, se miden a valor razonahle con cambios a través de otros resultados
integrales. Los movimientos en el valor en libros se reconocen a través de ofros resuliados
integrales, excepto por el reconocimiento de las ganancias o pérdidas por deterioro, los ingresos
por intereses y las ganancias o pérdidas por fipo de cambio que se reconocen en los resultados.
Cuando se produce la baja del activo financiero, la ganancia o pérdida acumulada previamentes
reconocida en otros resultados integrales se reclasifica de los activos netos del Fondo a los
resultados y se reconoce en el renglon de gananciafpérdida realizada por cambios en el valor
razonable de |as inversiones en titulos valores a través de otros resultados integrales. Los
ingresos por intereses de estos activos financieros se reconocen utilizando el método de tasa de
interés efectiva en los resultades del aio.

Estos activos se clasifican como activos no corrientes a menos que la inversion venza, o el Fondo
tenga la intencion de disponer de ella dentro de los 12 meses después de |a fecha de cierre. Al
3 de diciembre de 2024 y 2023 el Fondo no poseia instrumentos bajo esta categoria.

Activos financieros a valor razonable con cambios a través de resultados

Un activo financiero se clasificara como inversion a valor razonable con cambios a través de
resultados cuando se adguiers dentro de un modelo de negocio que tiene el objetivo de cobrar
flujos de efectivo a fravés de su venta en el corto plazo o si en el reconocimiento inicial s parte
de una cartera de inversiones financieras identificables que se negocian conjuntamente y para
los que existe evidencia de un comportamiento reciente de toma de ganancia a corto plazo.
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Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo clasificd dentro de esta categoria, su portafolio de
inversiones en cuotas de participacion en fondos de inversidn.

Activos financieros - evaluacion del modelo de negocio

El Fondo realiza una evaluacion del objetivo del modelo de negocio en el que s& mantiene un
activo financiero a un nivel de cartera, debido a que esto refleja la manera en que se gestiona el
negocio y en el que se entrega la informacion a la gerencia.

Una cartera de activos financieros que se gestiona y cuyo rendimiento se evalila sobre una base
del valor razonable, no s& mantiene para cobrar flujos de efectivo contractuales ni para cobrar
flujo de efectivo contractuales y vender activos financiercs. El Fondo se centra principalmente en
informacion sobre el valor razonable y utiliza esa informacion para evaluar el rendimiento de los
activos y tomar decisiones. Ademas, una cartera de activos financieros gue cumple la definicion
de mantenida para negociar no se conserva para cobrar flujos de efectivo contractuales o para
cobrar flujos de efectivo contractuales y vender activos financieros. Para estas carteras, la
obtencion de flujos de efectivo contractuales es solo secundaria para lograr el objetivo del modelo
de negocio. Por consiguiente, estas carteras de activos financieros deben medirse al valor
razonahle con cambios en resultados.

(i) Reconocimiento y baja

Las compras y ventas regulares de activos financieros son reconocidas utilizando la contabilidad
de la fecha de liquidacion. Las compras o ventas convencionales son compras o ventas de
activos financieros que requieren la entrega de los activos dentro de los plazos establecidos por
las regulaciones o convenciones del mercado.

Cuando se aplica la contabilidad de la fecha de liquidacion, el reconocimiento del activo se realiza
el dia en que el Fondo lo recibe, vy la baja del activo y el reconocimiento de cualquisr ganancia o
pérdida por su disposicion, en el dia en que se produce su entrega. En el caso de compras,
cualguier cambio en el valor razonable del activo a recibir entre [a fecha de negociacion v la fecha
de liguidacion, se reconoce en los ofros resultados integrales del periodo para los acfivos
clasificados como activos financieros medidos a valor razonable con cambios a través de otros
resultados integrales.

Los activos financieros son dados de baja cuando el Fondo pierde el control v todos los derechos
contractuales de esos activos. Esto ocurre cuando los derechos son realizados, expiran o son
transferidos.

(iii) Medicion

Los activos financieros medidos a costo amortizado y a valor razonable con cambios a través de
otros resultados integrales se registran inicialmente a su valor razonable mas los costos de
transaccion directamente atribuibles a la adquisicion del activo financiero.

Los actives financieros medidos a valor razonable con cambios a través del estado de resultados
se registran iniciaimente a su valor razonable, y los costos de transaccion atribuibles ala
adquisicion del activo financiero se registran en el estado de resultados y otros resultados
integrales.

El valor razonable en el reconocimiento inicial es el precio de la transaccion, salvo evidencia en
contrano.
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(iv) Deterioro

Para los instrumentos de deuda clasificados como activos financieros a valor razonable con
cambios a través de otros resultados integrales, no se reconoce ninguna provision para pérdidas
por deterioro en el estado de situacion financiera debido a que el valor en libros de estos activos
es su valor razonable.

Pasivos financieros

(i) Reconocimiento y baja
Inicialmente el Fondo reconoce los pasivos financieros en |a fecha de la transaccion en que se
convierte en parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

El Fondo da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales se cancelan o
expiran.

Los pasivos financiercs del Fondo se componen de:

Acumulaciones y ofras cuenias por pagar

Las acumulaciones y ofras cuentas por pagar son ohligaciones de pago por bienes y senvicios
que se han adquirido de los proveedores en el curso normal del negocio. Estas cuentas s
clasifican como pasivo comiente si los pagos tienen vencimiento de un afio o menos. En caso
confranio, se presentan como pasivos no comentes. Estos pasivos financieros son reconocidos
inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo de transaccion directamente atribuible.
Posterior al reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se miden al costo amortizado
usando el método de interés efectivo.

Obligaciones con bancos e instituciones financieras

Caonforme a lo establecido en su Reglamento Intemo, el Fondo puede endeudarse con la finalidad
de atender su plan de negocios v llevar cabo su estrategia de inversion. El Fondo dispone de
lineas de crédito aprobadas con bancos del pais. Cuando el Fondo hace uso de esta linea de
crédito, el préstamo recibido se reconoce inicialmente a su valor razonable, neto de los costos
relacionados incurridos, y posteriormente se reconoce a su costo amortizado. Cualquier
diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de transaccion) y el valor redimible, se
reconoce en el estado de resultado durante el plazo de vigencia del préstamo utilizando el
método de la tasa de interés efectiva.

Depdsitos por amendamientos

Los depodsitos por arrendamientos comesponden a depositos recibidos de los clientes como
garantia del amendamiento de las propiedades de inversion arrendadas, que seran reembolsados
al término del contrato bajo ciertas caracteristicas establecidas contractualmente. Este pasivo
esta amparado bajo el contrato de alquiler que especifica la forma de pago y la fecha de entrega
estimada. Se clasifica como pasivo no cormiente ya que los pagos tienen como vencimiento el
plazo del confrato de amendamiento que es a largo plazo. Estos depdsitos son reconocidos
inicialmente como pasivo financiero a su valor razonahble, 1a diferencia entre el valor razonable y
el efectivo recibido se considera parte de los pagos minimos de amendamiento recibidos por el
amendamiento. Los depositos son posteriormente medidos a costo amortizado.
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Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion comesponden a hienes inmuebles mantenidos por el Fondo para
obtener beneficios econdmicos derivados de su armiendo u obtener ganancias de capital por la
potencial plusvalia que puedan generar al momanto de su venta.

Las propiedades de inversion se miden inicialmente al costo de adguisicion, mas cualesquiera
costos asociados a la transaccion. La medicion subsecuente deberd de ser a valor razonable a
fravés del estado de resultados y otros resultados integrales, esta valuacion es realizada por un
profesional tasador extemo calificado para todas las propiedades de inversion al menos una vez
al affo.

El importe en libros de |as propiedades de inversion se da de baja cuando estas han sido
enajenadas o cuando son permanentemente retiradas de uso y no se espera ningun beneficio
econdmico futuro debido a su disposicion. Cualquier utilidad o pérdida al retirar o disponer una
propiedad de inversion es reconocida en el estado de resultado integral en el periodo en &l cual
se refira 0 enajena.

Efectivo

El efectivo incluye saldos de efectivo en cuentas bancarias que estan sujetos a un riesgo
insignificante de cambios en su valor razonable, vy son utilizados en la gestion de los
compromisos a corto plazo.

Reconocimiento de ingresos y gastos
28.2
Ingreso por arrendamientos y mantenimientos

El ingreso por amendamientos y por mantenimientos de las propiedades de inversion se mide por
el valor razonable de la contrapartida recibida o a recibir. El ingreso proveniente de estos
amendamientos y mantenimientos, de acuerdo con las tarifas establecidas en los coniratos, es
reconocido en forma lineal a lo largo del plazo de los amendamientos.

Los ingresos por arrendamientos provenientes de arrendamientos operativos de propiedades de
inversion se reconocen sobre una base de linea recta durante el plazo del amendamiento v son
incluidos dentro de los ingresos por arrendamientos en el estado de resultados y ofros resultados
integrales debido a su naturaleza operativa. Ver Nota 10.

El plazo del arrendamiento es el periodo no cancelable del amendamiento junto con cualguier
plazo adicional para el cual el amendatario tiene la opcion de continuar el arendamiento, donde
al inicio del arrendamiento el Fondo estad razonablemente seguro de que el amendatario ejercera
esa opcion.

Los montos recibidos de los arrendatarios para terminar los arrendamientos o para compensar
las dilapidaciones se reconocen en el estado de resultados cuando surge el derecho a recibirlos.

Para las propiedades de inversion mantenidas principalmente para obtener ingresos por
amendamientos, el Fondo participa como ammendador en los acuerdos de arrendamientos que
estan dentro del alcance de |a NIIF 16 “Arrendamientos”. Estos acuerdos incluyen ciertos
servicios ofrecidos a los amendatarios, incluidos los servicios de mantenimiento de areas
comunes, tales como limpieza, seguridad, paisajismo y remocion de basuras en areas comunes.
La contraprestacion cobrada a los armendatarios por estos servicios incluye tarifas cobradas en
funcion de lo acordado en los confratos de arrendamientos. Estos servicios son especificados en
los confratos de arrendamientos vy facturados por separado.

El Fondo ha determinado que estos servicios consfituyen componentes distintos que no son de
amendamiento (transferidos por separado del derecho a usar el activo subyacente) y estan dentro
del alcance de la NIIF 15. El Fondo asigna la consideracion en el contrato de los componentes
separados de arrendamiento e ingresos por sefvicios de mantenimiento y gas (no amendamiento)
en una base de precio de venta independiente.

En Io que respecta al componente de ingresos, estos servicios representan una serie de servicios
diarios que son individualmente satisfechos con & tiempo, ya que los amendatarios reciben y
consumen simultaneamente los beneficios proporcionados por el Fondo. El Fondo aplica el
métoda del tiempo transcurrido para medir el progreso.

El Fondo hace acuerdos para que terceros brinden algunos de estos servicios a sus
amendatarios. El Fondo concluyd que actia como principal en relacion con estos servicios, ya
que controla los servicios especificados antes de transferir los mismos al cliente. Por lo tanio, el
Fondo registra los ingresos en términos brutos. Ver Nota 10.

Ingresos financieros

Los ingresos por intereses en activos financieros a valor razonable con cambios a través de otros
resultados integrales son calculados usando el método del interés efectivo y son reconocidos
sobre hase devengada. Las ganancias o pérdidas surgidas en |a variacion del valor razonable de
estos activos se reconocen directamente en ofros resultados integrales, sin afectar los resultados
del afio, hasta que el activo financiero es redimido o vendido; en ese momento la pérdida o
ganancia es reconocida en el resultado del afio.

Los ingresos provenientes de instrumentos financieros clasificados a valor razonable con
cambios en resultados son reconocidos en los resultados sobre la base de lo devengado, en
funcion de los cambios que experimenta el valor razonable de dichos instrumentos.

Los ingresos por intereses de los activos financieros a valor razonable con cambios a fravés de
resultados v los cambios en valor razonable (ganancias / pérdidas, neta) se presentan separados
en el estado de resultados integrales.

Las ganancias o perdidas en la venta de activos financieros se reconocen en la fecha de
liquidacién de cada transaccion.

29



Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario — BHD Fondos I

Notas a los estados financieros
31 de diciembre de 2024
(Valores en US$)

Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario — BHD Fondos I

Notas a los estados financieros
31 de diciembre de 2024
(Valores en US$)

283 Gastos

29

210

El Fondo reconoce los gastos sobre la base de lo devengado. El Fondo reconoce como gasto la
comision de hasta un 2% anual pagada a la Administradora, que se registra diariamente por el
método de lo devengado, considerando como base de calculo el valor del activo administrado del
fondo del dia anterior. Durante el afio terminado al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el porcentaje
de comisidn del Fondo fue de un 1.50%, los gastos por comisiones de administracion
ascendieron a US$420,678 (2023: US5323,743), de los cuales se mantienen US$18,897 (2023:
US$16,888) pendientes de pago al cierre. Estas transacciones y saldos son los mas relevantes
realizados con la relacionada Administradora del Fondo. Ver Mota 11.

Impuesto sobre la renta

Las rentas obtenidas por parte del Fondo no estan sujetas al pago del impuesto sobre la renta
por considerarse un vehiculo neufre fiscalmente, acorde a lo indicado en la Norma General
Mo.05-2013 de |a Direccion General de Impuestos Intermnos. Sin embargo, el Fondo debe
presentar su Declaracion Jurada Anual del Impuesto sobre la Renta, a modo informativo.
Consacuentemente, los estados financieros no incluyen provision de impuesto sobre la renta.

Estimaciones contables y juicio critico

La preparacion de estados financieros de conformidad con las Normas de Contabilidad NIIF
requiere el uso de estimaciones y supuestos que afectan los montos reportados de aclivos y
pasivos v la revelacion de activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros y
los montos reporiados de ingresos y gastos durante el pericdo. Estas estimaciones son
subjetivas por naturaleza, implican incertidumbres y asuntos de juicio significativos, y, por lo
tanto, no pueden ser determinadas con precision. Los estimados se utilizan principalmente para
contabilizar el valor razonable de las inversiones en titulos valores y cuotas de participacion en
Fondos de Inversion vy propiedades de inversion. En consecuencia, los resultados reales pueden
diferir de estas estimaciones.

21

Las principales estimaciones y juicio critico son:
Valor razonable de instrumentos financieros 212
El valor razonable se define como el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por

transferir un pasivo en una fransaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de

medicion.

El valor razonable de las inversiones en cuotas de fondos de inversion que no cotizan en un
mercado activo se determina principalmente por el Gltimo precio de reembolso disponible para
cada fondo de inversion abierto, determinado por el administrador de dicho fondo de inversidn. E1
Fondo podra realizar ajustes en el valor razonable de los distintos fondos de inversion en funcion
de la liguidez del fondo de inversidn o de sus inversiones subyacentes, &l valor de los activos
netos del fondo a la fecha y las posibles restricciones a los reembolsos.

213

Los valores en libros de los demas activos y pasivos financieros se asemejan a sus valores
razonables debido a que sus valores en libros se aproximan a sus valores razonables, debido a
su alta liquidez o proximidad a su fecha de vencimiento.

17

Valor razonable de las propiedades de inversion

El valor razonable de las propiedades de inversion se determina utilizando técnicas de valoracion,
realizadas por tasadores independientes que poseen una licencia de tasacion reconocida y
tienen experiencia reciente en la tasacion de propiedades similares. Ver Nota 6.

Moneda funcional

El US$ es la moneda funcional del Fondo, debido a que dicha moneda refleja de mejor manera
los eventos vy transacciones efectuadas por el Fondo. La adopcion del dolar estadounidense
como moneda funcional se fundamentd en que la mayoria de las transacciones del Fondo, tales
como la adquisicion de propiedades de inversion, Ia inversion en instrumentos financieros, pagos
de comisiones v honorarios profesionales ocurren en dicha moneda. Adicionalmente el objetivo
del fondo es invertir en el mercado inmobiliario, v los precios de alquileres de locales, de venta y
facturacion, compra de propiedades de inversidn, entre ofros son pactados en USS, los cuales
son generados por las actividades operativas y de financiamiento, dichos flujos son mantenidos
en US§.

Ingreso por arrendamiento

Los ingresos por arrendamiento se valoran por el valor razonable de la contrapartida recibida
derivada de los contratos de arrendamientos de las propiedades de inversion. Los ingresos por
amendamientos operativos se reconocen de forma lineal durante el plazo del amendamiento. El
Fondo determina el plazo del amendamiente como &l t&rmino no cancelable del arrendamiento,
junto con cualquier periodo cubierto por una opcion para extender el arendamiento si es
razonablemente seguro que se ejercerd, o cualguier periodo cubierto mediante una opcidn para
rescindir el amendamiento, si es razonablemente seguro que nNo se ejercera.

Reporte de segmentos

Los segmentos operativos son reportados sobre una base consistente a la reportada
intermamente a la maxima autoridad en la toma de decisiones operativas del Fondo. La
Administradora del Fondo es el responsable de asignar los recursos y evaluar el desempefio de
los segmentos operativos. El Fondo ha determinado que existe un solo segmento operativo para
la administracion de activos y toma de las decisiones estratégicas.

Valor neto del Fondo

Las cuotas emitidas se clasifican dentro del valor neto del Fondo. El valor cuota del Fondo se
obtiene dividiendo el valor neto del Fondo entre el nimero de cuotas colocadas.

Distribucién de rendimiento

El Reglamento Intemo del Fondo establece que [as ganancias provenientes de [as operaciones
seran distribuidas total o parciaimente entre sus aportantes, en forma de dividendos, si las
hubiesen. El argano responsable de tomar la decision de reparticion es el Comité de Inversiones.

Las ganancias generadas por el Fondo serdn pagadas a los aportantes al corte de cada
trimesire, siendo el Ulimo dia del timestre |a fecha para determinar el pago (21 de marzo, 30 de
junio, 30 de septiembre y 31 de dicdembre). Dicho pago se realizara dentro de los 15 dias
calendario posteriores al cierre trimestral.

18
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Para decidir sobre la distribucion de dividendos, el Comité de Inversiones considerara las
necesidades de reinversion en mejoras de los inmuebles del Fondo y las condiciones generales
del mercado.

Administracion del riesgo financiero
Factores de riesgo financiero

Los principales instrumentos financieros del Fondo consisten en efectivo e instrumentos
representativos de deuda de oferta plblica. El propdsito fundamental de estos instrumentos
financieros es optimizar el capital de los aportantes.

Los principales riesgos que pueden tener un efecto de importancia relativa sobre estos
instrumentos financieros son los riesgos de mercado {riesgo de valor razonable asociado con la
tasa de interés), de liquidez y de crédito. La Administradora considera que el Fondo no esta
expuesto al riesgo de tipo de cambio debido a que no posee activos financieros en monedas
diferentes a la moneda funcional al 31 de diciembre de 2024 y 2023.

La Administracion del Fondo maneja estos riesgos soportada por el grupo gerencial de ejecutivos
de su matriz, quienses le asesoran en riesgos de crédito. Adicionalmente, existe un Comité de
Inversiones que maonitorea la gestion y control de los riesgos, los cuales se resumen a
continuacion:

Riesgo de valor razonable por tasa de interés y flujos de efectivo

Dada la esfructura del portafolio el Fondo no esta expuesto a cambios de tasa de interés debido a
que sus inversiones en instrumentos de deuda se realizan en activos financieros con tasa de
interés fija, sin embargo, el Fondo pueds verse expuesto a los efectos de las fluctuaciones en las
tasas de interés, que afectan el valor de mercado de las inversiones en instrumentos de deuda
que se miden a valor razonable. Para ello, la Administradora realiza una evaluacion de medidas
de sensibilidad del portafolio del Fondo teniendo en cuenta la duracion y compasicion por plazo
donde se determina la pérdida probable por movimiento de tasas entre 100 v 200 puntos basicos,
tomando en cuenta la variacion de un punto porcentual en las tasas de interés (manteniendo las
demas variables constantes). Los efectos al 31 de diciembre de 2024 y 2023 de US$7,853 y
US%4, 8485, respectivamente, de ganancia o pérdida, no son materiales considerando la
composicion del portafolio.

Al 31 de diciembre de 2024, &l Fondo mantiene una posicion en fondos de inversion abiertos
denominados en USE cuyo valor cuota oscila entre US$115.365213 y US$1,247 106679 (2023:
entre US$110.203379 y US$1,188.533144). El riesgo de precio no es relevante para esas cuotas
ya que no s negocian en mercados actives, sino que su valor depende de indices de precios.
Las mismas han apreciado su valor hasta en un 4.77% desde el cierre 2023.

Para el documento por pagar que mantiene el Fondo, la Administradora realiza un analisis de
sensibilidad para evaluar |a posible pérdida asociada a movimientos en la tasa de interés,
considerando un cambio razonablemente posible de 50 puntos basicos, manteniéndose
constantes las demas variables. Con base en este andlisis, al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el
Fondo habria estado expuesto a un incremento en el gasto financiero de aproximadamente
US520,278 y US$278, respectivamente. Estos efectos no se consideran materiales para los
estados financieros del Fondo.
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Riesgo de liquidez

El Fondo da seguimiento diario a su posicion de liquidez, considerando el vencimiento de sus
activos financieros y efectia periodicamente proyecciones de flujos de efectivo con el objeto de
detectar oporiunamente los potenciales faltantes o excesos de efectivo para soportar sus
operaciones.

El Reglamento Intemo permite al Fondo el endeudamiento con la finalidad de atender su plan de
negocios y llevar a cabo su estrategia de inversion. Durante el afio terminado al 31 de diciembre
de 2024 el Fondo mantiene una facilidad de crédito renovable bajo la modalidad de linea de
crédito por US$4,000,000, con vigencia de cinco afios, contados a partir del 15 de diciembre de
2023.

Otros pasivos financieros con vencimiento mayor a 90 dias que posee el Fondo corresponden a
depdsitos de arrendamientos por pagar, los cuales mantiene hasta vencimiento de los confratos
de arrendamiento.

Los vencimientos contractuales sin descontar de los pasivos financieros se presentan a
confinuacion:
31 de diciembre de 2024

Flujos de
Valor en efectivo Seis meses Mas de
libros contractuales omenos  seis meses

Acumulaciones y ofras cuentas por

pagar 184,769 (184,769) (184,769) -
Documento por pagar 4,000,000 (5,4D4,861)  (175,872) (5,228,889)
Depdsitos por arendamientos 38174 (363,109) - (363,109)

4,503,948 (5,952,739) (360,741) (5,591,998)

31 de diciembre de 2023

Flujos de
Valor en efectivo Seis meses Mas de
libros contractuales 0 menos  seis meses

Acumulaciones y ofras cuentas por

pagar 165,809 (165,899) (165,899) -
Documento por pagar 4,000,000 (5,760,694) (176,944) (5,583,750)
Depdsitos por arendamientos 299,321 (363,109) - (363,109)

4465220 (6,289.702) (342.843) _(5946.859)

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una de las contrapartes no cumpla con las obligaciones
derivadas de un instrumento financiero y que se traduzca en una pérdida financiera para el
Fondo. Al 31 de diciembre de 2024, no existe una concentracion importante de riesgo credificio.
La principal concentracion de riesgo crediticio a la que esta expuesto el Fondo cormesponde a
cuotas de pariicipacion en fondos de inversion abiertos y cuentas por cobrar a arrendatarios.
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La politica del Fondo para manejar el riesgo de crédito es invertir en depositos, ceriificados de
entidades de intermediacion financiera e instrumentos financieros representativos de deuda
emitidos por el Gobiemo Central y el Banco Cenfral de la Replblica Dominicana.

El Fondo mide el riesgo y las pérdidas crediticias esperadas utilizando supuestos sobre el riesgo
de incumplimiento y tasas de pérdida esperada. La Administradora del Fondo considera todo el
andlisis histdrico como la informacion prospectiva al determinar cualguier pérdida crediticia
esperada. Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, todo efectivo y las inversiones del portafolio del
Fondo se mantienen en entidades con calificacion dentro de los parametros intermos de riesgo.

Los valores de oferta pablica en los cuales invierta el Fondo deberan estar inscritos en el Registro
del Mercado de Valores de |a Replblica Dominicana y ser negociados a tfravés de un mecanismo
centralizado de negociacion. Con el fin de mitigar este riesgo, el Fondo sdlo puede invertir en
titulos de emisiones aprobados en su prospecto y reglamento. La duracion promedio del
portafolio de inversiones es de 17 dias.

La Administradora del Fondo considera que la probabilidad de incumplimiento es cercana a cero
ya que las contraparies fienen una gran capacidad para cumplir con sus obligaciones
confractuales en el corto plazo.

Calificacion crediticia de los activos financieros

La calificacion crediticia de los activos financieros que no estan vencidos ni deteriorados puede
ser evaluada por referencia a la calificacion de crédito de los emisores, segiin se muestra a
confinuacion:

2024 2023
Efectivo uivalentes de efectivo (Mota 4
Calificacion crediticia local a corto plazo — Fitch F1 - 4581 699
Calificacion crediticia local a corto plazo — Feller C-1+ 45 857 30,213
Calificacion crediticia local a corto plazo — Feller C-1 a7s -
Calificacion crediticia local a corto plazo - PCR D02+ 654 911 10,000

701,443 531,912

Inversiones en fondos de inversion (Nota 5)

Calificacion crediticia a largo plazo — Feller A- 5,154 4521

Sin calificacion crediticia (a) 156,572 252433
161,726 257 354

Cuentas por cobrar

Sin calificacion credticia (b) 161,923 204,089

1,025,092 903,355

(a) Corresponden a inversiones en cuotas de participacion en fondos abiertos los cuales tienen
un perfil general de riesgo bajo, considerando que los activos subyacentes de estos fondos
estan principalmente invertidos en cerificados de depdsito, valores de deuda de renta fija
nacional de oferta plblica, emitidos en el mercado local por el gobiemo o emisores privados
con riesgo soherano o riesgo bajo.

(b) Corresponde a las cuotas por amendamientos y mantenimientos pendientes de cobro a los
inguilinos.
21
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Riesgo de gestion de capital

La Administradora del Fondo gestiona el capital de conformidad con los objetivos de inversion,
las politicas v las resfricciones de este, tal como se indica en el prospecto del Fondo. Los activos
netos atribuibles a los aportantes del Fondo se componen de cuotas de participacion en
circulacion y rendimientos pendientes de distribuir. Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo
no tiene ningun requerimiento extemo de capital.

Administracion de los activos netos del Fondo

El principal objetive de la gestion de administracion del valor neto del Fondo es permitir realizar
inversiones. El Fondo mantiene inversiones inmobiliarias y ofras inversiones en instrumentos de
deuda para maximizar sus utiidades de manera gue los aportes de sus participantes mantengan
por ko menos su valor real en el tiempo v disponer mensualmente de liguidez. El Fondo realiza
una gestion del valor neto administrado para garantizar que el mismo pueda confinuar apegado al
principio de negocio en marcha. En general, |a esfrategia primordial es incrementar la rentabilidad
de los aportantes y generar rendimientos que puedan ser distribuidos entre dichos aportantes.

Valor razonable de los instrumentos financieros y de la propiedad de inversidn
Instrumentos financieros medidos a valor razonable

El Fondo clasifica, para propésitos de divulgaciones, las mediciones del valor razonable usando
una jerarquia de valor razonable que refleja la importancia de los datos usados para realizar su
medician. La jerarquia de valor razonable tiene los siguientes niveles:

« Nivel 1 — Precios gue se cofizan (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos.

« Nivel 2 — Informaciones o datos, diferentes a los precios que se cotizan en mercados activos
que son observables para el activo o pasivo, ya sea directa (por ejemplo, los precios) o
indirectamente (por ejemplo, derivados de los precios).

» Nivel 3 — Las informaciones del activo o pasivo que no se basan en datos de mercado
ohservables (soportes no observables). Esta jerarquia requiere el uso de datos de mercados
ohservables cuando se encuentren disponibles.

El valor razonable de los instrumentos financieros que se negocian en mercados activos se basa
en los precios de cofizacion de mercado en la fecha de balance. Un mercado se considera activo
cuando los precios de cotizacion estan facil y regularmente disponibles a través de una bolsa, de
intermediarios financieros, de una institucidn sectorial, de un servicio de precios o de un
organismo regulador, y esos precios refiejan transacciones de mercado actuales que se producen
regularmente, entre partes que actian en condiciones de independencia mutua. El precio de
cotizacion de mercado usado para los activos financieros mantenidos por el Fondo es el precio
comiente comprador. Estos instrumentos se incluyen en el Nivel 1.

El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un mercado activo se
determina usando técnicas de valoracion. Las técnicas de valoracion maximizan el uso de datos
ohservables de mercado que estén disponibles y se basan en la menor medida posible en
estimaciones especificas de las entidades. Si todos los datos significativos requeridos para
calcular el valor razonable de un instrumento son ohservables, el instrumento se incluye en el
Nivel 2.
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Si uno o mas datos de los significativos no se basan en datos de mercado observables, el
instrumento se incluye en el Nivel 3.

El objetivo de ufilizar una técnica de valoracion es estimar el precio al que tendria lugar una
transaccion ordenada de venta del activo o de transferencia del pasivo entre participantes del
mercado en la fecha de la medicion en las condiciones de mercado presentes.

Ofras técnicas de valoracion incluyen valor presente neto y modelos de flujos descontados,
comparaciones con instrumentos similares para los cuales haya precios de mercado observables,
y otros modelos de valuacion. Los supuestos y datos de entrada utilizados en las técnicas de
valoracién incluyen tasas de referencia libres de riesgo, margenes crediticios y otras premisas
utilizadas en estimar las tasas de descuento.

Los activos financieros que se reconocen y miden a valor razonable se clasifican en la jerarquia
de valor razonable segin |a siguients composicion:

2024
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Activos financieros
Inversiones en fondos de inversion 161,726 - -
2023
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Activos financieros
Inversiones en fondos de inversion 257,354 - -

Durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2024 y 2023 no ccumieron transferencias de
inversiones de un nivel a otro.

Valor razonable de las propiedades de inversion

El valor razonable de |as propiedades de inversion es basado en una valoracion realizada por
tasadores independientes gue poseen una licencia de tasacion reconocida y tienen experiencia
en la tasacion de propiedades similares, se considera su valor razonable. La clasificacion de las
propiedades de inversion en Nivel 2 se definen en base a lo indicado en |a politica 3.3.1 de
instrumentos financieros medidos a valor razonable, en base al método de valoracion utilizado
por &l tasador independiente. Ver Nota 6.

Instrumentos financieros no medidos a valor razonable

A continuacion, se muestran los montos regisirados en libros y los estimados del valor razonable
de los instrumentos financieros del Fondo:

2024 2023
Valor en Valor Valor en Valor
libros razonable libros razonable
Pasivos financieros
Documento por pagar 4,000,000 4095374 4,000,000 4,041,287
Acumulaciones y otras cuentas por pagar 184,769 184,769 165,899 165,899
Depdsitos por arendamientos 39179 319,179 289,321 299321

4,503,948 4500322 4465220 4506507

El efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar, las acumulaciones y ofras cuentas por
pagar, asi como los depdsitos por amendamientos se registran al costo amortizado y sus valores
en libros son una aproximacion razonable del valor razonable. El documento por pagar se registra
al costo amortizado y el valor razonable divulgado consiste en el valor presente de los flujos de
efectivo futuros.

Efectivo y equivalentes de efectivo
A continuacion, se muestra la composicion del efectivo y equivalentes de efectivo del Fondo:
2024 2023

En bancos 50,060 41,168
Certificados de depdsitos (a) 651,383 480,744

701,443 531,912

a) Devengaron ingresos por intereses por US$32,011 (2023: US$33,602) a tasas de interés
anual entre 5.75% vy 6.50% (2023 enfre 4% vy 6%) y con vencimientos menores a 30 dias
posterior al cierre de cada afio.

Inversiones en fondos de inversion a valor razonable con cambios a través de resultados

Las inversiones en fondos de inversion a valor razonable con cambios a fravés de resultados que
mantiene el Fondo consisten en:

31 de diciembre de 2024
Tasa de
Interés
Promedio

Tipo de Inversion Emisor Monto Ponderada Vencimiento

A valor razonable con cambios a través de resultados

2024 2023
Valor en Valor Valor en WValor
libros razonable libros razonable
Activos financieros
Efectivo y equivalentes de efectivo 701,443 701,443 531,912 531,912
Cuentas por cobrar 161,923 161.923 204,089 204,089
863366 _ B63.366 736,001 736,001

23

Cuotas en fondo de  Fondo de Inversion Abierto

inversion Liguidez Excel — Ddlares 154 472 4.70% Indefinido
Cupotas en fondo de  Fondo de Inversion Abierto

inversion Plazo Mensual Dalar 2,100 4.92% Indefinido
Cuotas en fondo de  JMMB Mercado de Dinero en

inversion Dalares 5,154 467% Indefinido
Total de inversions 161,726
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31 de diciembre de 2023

Tasa de
Interés
Promedio
Tipo de Inversién Emisor Monto Ponderada Vencimiento
A valor razonable con cambios a través de resultados
Cuotas enfondode  Fondo de Inversion Abierto
inversion Liguidez Excel — Dolares 250,432 3.95% Indefinido
Cupotas en fondode  Fondo de Inversidn Abierto
inversidn Plazo Mensual Ddlar 2,001 391% Indefinido
Cuotas en fondo de JMMB Mercado de Dinero en
inversion Ddlares 4921 401% Indefinido
Total de inversions 257354

Propiedades de inversion

El movimiento de las propiedades de inversion que mantiens el Fondo consiste en:

El valor razonable de dichas propiedades de inversion refleja su valor de mercado basado en
ofertas y transacciones de propiedades comparables. Eltasador en sus informes de valoracion
establece la metodologia utilizada para obtener el valor de mercado de los inmuebles. Dicha
metodologia estima el valor de un bien inmueble para fines comerciales, mediante su
comparacion con el de otros bienes similares y la misma fue aplicada de manera consistente en

2024 y 2023.

Valor razonable

2024 2023
Naves indusiriales adyacentes a zonas metropolitanas
Saldo inicial a valor razonable al 1 de enero 19,530,718 12,133,468
Adquisicion de propiedad de inversion - 7,350,000
Ajuste del valor razonahle 243,139 47 250

Saldo a valor razonable al 31 de diciembre

19773857 19,530,718

Plaza comercial en zona metropolitana

Saldo inicial a valor razonable al 1 de enero 8,026,241 7,700,000
Adquisicion de propiedad de inversion - 300,000
Ajuste del valor razonable 360,685 26,241
Saldo a valor razonable al 31 de diciembre 8,386,926 8,026,241
Total de propiedades de inversion a valor razonable 28,160,783 27,556,950

Las valoraciones son realizadas por tasadores extemos independiente mediante el método de
mercado donde se analiza una muestra de terrenos comparahbles ofrecidos en venta yfo vendidos
en Zonas aledafias a la propiedad de inversion evaluada. Las edificaciones o mejoras evaluadas
a través del método del costo son sometidas a un andlisis de costos de construccidn basados en
las caracteristicas /o materiales que posee cada inmueble para determinar su costo de
reposicion. A través del método de valor de mercado, en adicion al andlisis de muestras
comparables, el tasador considera diversos elementos que inciden en el valor de |a propiedad
como son: oferta y demanda de la zona, balance entre el valor del terreno v |a edificacion,
condiciones economicas, politicas v sociales del entorno.

El portafolic inmobiliario del Fondo incluye naves logisticas y/o industriales ubicadas en zonas

econdmicamente activas adyacentes a zonas metropolitanas v locales comerciales ubicados en
zona mefropolitana de alta densidad y crecimiento poblacional.
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Propiedades de inversion Método utilizado 2024 2023

Mave | Pargue Empresarial SEIN “alor de mercado terreno y

(ubicada en Bajos de Haina, costo reposicion

Provincia San Cristabal) edificaciones 3,038,760 2,556,359
Mave Il Parque Empresarial SEIN alor de mercado terreno y

(ubicada en Bajos de Haina, costo reposicion

Provincia San Cristabal) edificaciones 5,059 117 5,009,066
Nawe lll Parque Empresarial SEIN Valor de mercado terreno y

(ubicada en Bajos de Haina, costo reposicion

Provincia San Cristabal) edificaciones 6,271,217 6,206,000
Mave IV Pargue Empresarial SEIN “alor de mercado terreno y

(ubicada en Bajos de Haina, costo reposicion

Provincia San Cristabal) edificaciones 1,155,696 1,144,000
Mawve Parque Duarte (ubicada en

Parque Industrial Duarte, Provincia

Santo Dominga) Walor de mercado 4,249 058 4,215,293
Plaza City Centre San Isidro (ubicada

en Santo Domingo Este) Valor de mercado 8,074,988 7,723,901

Terreno ubicado en Santo Domingo
Este (parqueo Plaza City Centre)

Otros activos

“alor de mercado

311,938 302,340
28,160,783 27,556,959

A continuacion, se muestra el detalle de los otros activos que posee el Fondo:

Pdliza de seguro
Otros

Documento por pagar

El documento por pagar consiste en:

Banco Multiple Promerica de |la Replblica

Dominicana, 5. A. (a)
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2024 2023
93,088 47402
7597 4851

100,695 52253

2024 2023

4000000 4,000,000
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(a) El Fondo accedio a una facilidad de crédito el 15 de diciembre de 2023 renovable bajo la
modalidad de linea de crédito por un valor de USS$4,000,000 con garantia solidaria de su
Administradora. La vigencia de |a facilidad es de cinco afios. Esta linea de crédito devenga
intereses anuales con tasa de 8.75% variable en ambos afios. Los intereses generados en
2024 ascendieron a US$354 860 (2023: US34 861).

9. Valor neto del Fondo

Aportes recibidos

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, los aportes en el Fondo estan representados por 230,471
cuotas con un valor de US$107.530329 (2023: US$104.730515) equivalentes al valor neto del
fondo de US524,782,622 (2023: US524,137,347). El valor cuota del Fondo se obtiene dividiendo
el valor de los activos netos entre el nimero de cuotas emitidas.

El valor nominal de las cuotas es de US$100. El precio de suscripcion de las cuotas colocadas en
los tramos |y Il fue igual a su valor nominal, las cuales fueron colocadas durante &l afio
terminado al 31 de diciembre de 2020.

Durante el afio terminado al 31 de diciembre de 2024 no se emitieron nuevas cuotas de
participacion. Durante el afio terminado al 31 de diciembre de 2023 se emitieron 27,451 cuotas
por un valor de US$2 835 379 incluyendo US$90,279 de prima en colocacion.

Cuoras de participacion autorizadas y en circulacion

Cuotas de participacion

Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario — BHD Fondos I
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Autorizadas Emitidas

Cantidad Monto Cantidad Monto
Saldo al 31 de diciembre de 2024 y 2023 1,000,000 100,000,000 230,471 23,047,100

Uttilidad basica por cuota
Las utilidades basicas por cuota se calculan dividiendo el resultado del periodo por el nimero
promedio ponderado de cuotas de participacion en emision durante el periodo.

Durante el afio terminado al 31 de diciembre de 2024, Ia utilidad basica por cuota es la siguiente:

2024 2023
Beneficios del afio 2,154 473 1,537,650
Numero promedio ponderado de cuctas de participacion en el afo 230,471 207,156
Utilidad basica por cuota 935 T42

Dividendos pagados

Dwrante el afio terminado al 21 de diciembre 2024, el Fondo pagd dividendos en efectivo a sus
aportantes por US$1,511,890 (2023: US$1,295,267) resultando un dividendo por cuota enire
US$1.50 y US$1.75 (2023: entre US$1.25 v US$1.75) y fueron pagados trimestralmente.
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10. Compromisos

Servicios establecidos por ley

De acuerdo con la Ley No. 249-17 que modifica la Ley No. 19-00 del Mercado de Valores de la
Republica Dominicana, las bolsas de valores estan autorizadas a cobrar una comision por los
gastos incurridos en el mantenimiento, mejoras y ampliaciones de las emisiones registradas. En
el Reglamento Intemo del Fondo se contempla el porcentaje de 0.003% mensual a ser pagado a
la BVRD de acuerdo con el tarifario ofrecido por ésta. El gasto por este concepto ascendio a
USSE, 367 (2023: US$H7 523) y se presenta como comisionas por registro y mantenimiento de
emision en el estado de resultados v otros resultados integrales.

De acuerdo con la Ley No. 249-17, el Fondo tiene la obligacion de contratar los servicios de
CEVALDOM. En el Reglamento Intemo del Fondo contempla &l pago por el concepto de
mantenimiento de emision de un 0.0063% por el monto de custodia, no se incurmid en este gasto
durante el 2024. Para 2023, el gasto ascendid a US$142 y se presentan como comisiones por
custodia y operaciones bursatiles, en el estado de resultados y otros resultados integrales.
Adicionalmente, el Reglamento Interno del Fondo contempla el pago por concepto de comision
de pago de dividendos de 0.05% del monto a pagar. El gasto por este concepto ascendio a
USSTEE (2023: USS648).

El Fondo tiene la obligacion, segan indica la Ley No. 248-17, de contratar los servicios de los
representantes de la masa de aportantes. Su designacion inicialmente es realizada por la
Administradora mediante la suscripcion del contrato con dicho representante. Representa a la
masa de aportantes y actlia en defensa de los intereses de dichos aportantes. El Fondo confrata
los servicios de la firma Salas Piantini & Asociados, S. R. L. El gasto por este concepto fue de
US53,718 (2023 US$5,887) y se presenta como honorarios por servicios profesionales en el
estado de resultados y ofros resultados integrales.

Arrendamiento - el Fondo como arrendador

Las propiedades de inversion estan amendadas bajo la modalidad de arrendamiento operativo, ya
que no fransfieren sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes de la propiedad de los
activos.

Los amendamientos son por periodos de tiempo promedio que oscilan enfre 4 a 10 afios, con
opcion de renovar el arendamiento después de esas fechas. Las renovaciones posteriores son
negociadas con el arrendatario. Las renovaciones pueden ser tanto por el plazo inicial de los
contratos, como por plazos distintos al plazo original.

Los pagos por arrendamiento aumentan anualmente en porcentajes especificos, establecidos
para cada contrato. En el caso de ciertos amendamientos, se establecen aumentos anuales
basados en porcentajes fijos y en otros en base a la varacion en el Indice de Precios al
Consumidor de Estados Unidos.

Algunos confratos de ammendamiento tienen la opcion de ser cancelados anticipadamente previo a
la fecha de vencimiento mediante notificacién con un periodo de antelacion minimo que oscila
enire 60 y 90 dias. Las cancelaciones anticipadas tienen una penalidad establecida en cada
contrato. Las cuotas mensuales por amendamientos son pagaderas entre los primeros cinco a
guince dias de cada mes calendario v varian por cada contrato. Los ingresos por amendamiento
derivados de los contratos de amendamientos ascendieron a US$2 556,054 (2023:
US$1,913.277).
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De igual forma, en ciertos contratos de arrendamiento, se establece que, para mantener en
condiciones optimas las instalaciones fisicas de la propiedad de inversion, se le estara facturando
los mantenimientos al arendatano. De acuerdo con lo indicado en dichos contratos de
amendamiento, los mantenimientos se incluyen a partir del primer afio de vigencia del plazo
inicial. Los pagos por mantenimiento aumentan anualmente en porcentajes especificos y ofros
segln adaptaciones consideradas por el propietario. Los ingresos provenientes por
mantenimiento a las propiedades de inversion ascendieron a US$170,941 (2023: US$165,535) y
el gasto por concepto de mantenimiento de las propiedades de inversion a US$257 028 (2023:
US5241,443).

Los cobros futuros minimos de los arrendamientos operativos no cancelables al 31 de diciembre
de 2024 son como sigue;

2024 2023
Menos de un afio 2,525 260 2,627,200
De uno a dos afios 2,051,822 2,047,551
De dos a tres afios 1,781,995 1,766,603
De tres a cuatro afios 833,505 810,063
De cuatro a cinco afios 352,174 338,503
Mas de cinco afos 569,715 737,293 14,
8114561 8236303

Saldo y transaccion con relacionada

Para el Fondo, su Administradora representa una relacionada, con quien realiza transaccion y
mantiene saldo, que consisten en:

2024 2023
Saldo con relacionada (Nota 2.8.3)
Cuentas por pagar 18,897 16,888
Transaccion con relacionada (Nota 2.8.3)
Gastos de comision por administracion 429 678 323743

Honorarios auditores externos

Al 31 de diciembre de 2024 los honorarios por servicios profesionales que se presentan en el
estado de resultados incluyen honorarios por auditoria extema de los estados financieros por
US515,100.

Informacion por segmento

La Administradora del Fondo realiza |a asignacion de recursos en nombre del Fondo. El Fondo ha

determinado el segmento operativo basado en los repories revisados por éste, los cuales son
utilizados para la toma de decisiones estratégicas.
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La Administradora del Fondo es responsable por todo el portafolio y 1a administracion de las
propiedades de inversion del Fondo y considera el negocio como un tnico segmento de
operacion. La asignacion de activos esta basada en una Onica estrategia de inversiones
integrada, y el desempefio del Fondo es evaluado sobre una base total.

Los reportes intermos provistos a la Administradora del Fondo sobre los activos, pasivos y
desempefio del Fondo son preparados de forma consistente con los principios de reconocimiento
y medicion de las Normas de Contabilidad NIIF.

Durante el periodo no hubo cambios en el segmento.

El Fondo esta domiciliado en la Replblica Dominicana. Todos los ingresos del Fondo provienen
de inversiones en entidades domiciliadas en este termitorio.

El Fondo realiza emisiones de cuotas en el mercado primario, luego estas cuotas pueden ser
negociadas en el mercado secundario, por lo cual el Fondo no controla la libre fransferencia entre
inversionistas de las cuotas posterior a la emision en el mercado primario. El proceso de
transferencia de cuotas entre inversionistas es originado a través de los intermediarios de valores
y sus resultados quedan registrados en la BVRD y CEVALDOM.

Hecho posterior

Posterior al 31 de diciembre de 2024, el Fondo no ha presentado eventos posteriores relevantes
con impacto en sus operaciones que afecten las cifras al 31 de diciembre de 2024.
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