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Declaracién de responsabilidades

El presente documento contiene informacién veraz y suficiente respecto a la
administracion del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario BHD Fondos | durante el ano
2023.

Los firmantes se hacen responsables por los danos que pueda generar la falta de

veracidad o insuficiencia del contenido de la presente Memoria, dentro del dmbito de su
competencia, de acuerdo a la normativa del Mercado de Valores.

L. |V

Pedro Valenzudla Pamela Lizardo

erentg General Administrador FIC Gerente de Riesgos y Control Interno

Inmobiliario BHD Fondos |



Acerca del Fondo Cerrado Inmobiliario
iii. Datos relativos a su inscripcién en el Registro y otros datos del

Datos generales del fondo fondo
i. Denominacion » Autorizado mediante la Primera Resolucion de la
Superintendencia del Mercado de Valores emitida el
Fondo de Inversidon Cerrado Inmobiliario BHD Fondos | primero (1ero) de noviembre de 2019.

= El Fondo inicid sus operaciones el 5 de noviembre de

ii. Objetivo de inversién 2020.

o 0
El objeto del Fondo esinvertir en bienesinmuebles de uso comercial,
industrial, de oficinas y de cualquier ofro sector econdmico, sin SIVFIC-046
incluir el sector vivienda, para la generacién de ingresos recurrentes NUmero de inscripcion en el Registro del
a través de su arrendamiento y para la potencial o eventual Mercado de Valores
generacién de plusvalia a largo plazo mediante su venta.

® ®
La politica de inversion del fondo consiste en la adquisicion de
bienes inmuebles ubicados en los principales centros urbanos y 1-32-05145-3
dreas econémicas de Republica Dominicana, con potencial de NUmero de inscripcion en el Registro
generar rendimientos a través de confratos de arrendamiento y Nacional de Contribuyentes (RNC)
beneficiarse de la potencial plusvalia que adquieran dichos
inmuebles a tfravés del tiempo. Dicha politica de inversion considera : .

una adecuada diversificacion tanto por el tipo de inmueble

(comercial, industrial y oficinas), como por el fipo de inquilino 100 USD valor nominal de la cuota

Monto total de la emisién Unica hasta 100
millones USD. 203,020 (doscientos tres mil
veinte) cuotas emitidas al 31 de
diciembre de 2022.

(personas fisicas vy juridicas con probada capacidad de pago vy
solvencia, provenientes de distintos sectores econdmicos de la
Republica Dominicanal).

o 0
Adicionalmente, el fondo podrd invertir hasta un 20% de su
portafolio en instrumentos financieros que pudieran ser valores de BBBfa (N)
renta fija, valores de renta variable y otfros valores autorizados por
la Superintendencia del Mercado de Valores y descritos en su Cadlificacién de riesgo otorgada por Feller
reglamento interno. Rate, en Julio 2023.

Ver mayor detalle en el Informe de Calificacién y en

El Fondo tiene una vigencia de 15 afios contados a partir de la CAlteiSIiu S ClER RS sl ek

fecha de emision del primer tframo de la emisidn Unica. La fecha
vencimiento del fondo es 5 de noviembre de 2035.
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iv. Relacién de los miembros del Comité de Inversiones

Nombre

Posicion
en el
Comité

Resumen de trayectoria profesional y académica

Rafael
Eduardo
Selman
Meijia

Presidente

Realizé sus estudios profesionales en Arquitectura en la Republica
Dominicana y posee una maestria en la misma rama profesional
obtenida en los Estados Unidos de América.

Posee mds de 26 anos de experiencia en desarrollo de proyectos
arquitecténicos tanto a nivel local como internacional. Desde 1992
lidera la firma de arquitectura de su propiedad llamada Selman &
Asociados Arquitectura, habiendo participado en el desarrollo de
proyectos arquitecténicos de diferentes tamanos y sectores,
resalfando su experiencia en grandes proyectos hoteleros,
comerciales y residenciales, asi como también en disefo de
interiores, diseno urbanistico y planificacion general de proyectos
(master planning).

Rosa
Margarita
Romero
Lora

Vice-
Presidente

Posee una licenciatura en Economia y un Post-Grado en Finanzas
Corporativas obtenidos en la Pontificia Universidad Catdlica Madre
y Maestra y una maestria en administracién de negocios (MBA)
obtenida en Texas A&M University, en Texas, Estados Unidos.

Posee mds de 14 ainos de experiencia en el sector financiero de la
RepuUblica Dominicana. Actualmente ocupa la posicidn de
Vicepresidente de Finanzas Esfructuradas del Banco BHD, donde
fiene bajo su responsabilidad un equipo de gerentes y ejecutivos de
negocios que se encargan de identificar y esfructurar
financiamientos complejos de alto volumen para el Banco en el
segmento de clientes de Banca Corporativa y Multinacionales

lan Raul
Alvarez
Bournigal

Miembro

Posee una licenciatura en Economia y un Post-Grado en Finanzas
Corporativas obtenidos en la Pontificia Universidad Catdlica Madre
y Maestra y una maestria en Banca y Finanzas obtenido en el Centro
de Estudios Garrigues en Madrid, Espana.

Posee mds de 16 anos de experiencia en el sector financiero de la
Republica Dominicana. Actualmente ocupa la posicidn de
Vicepresidente de Planificacion y Desarrollo del Banco BHD, donde
tiene bajo su responsabilidad el proceso de planificacién estratégica
de dicha institucién incluyendo la preparacion del plan de negocio
anual.

Pablo
Piantini

Miembro

Posee una licenciatura en Administracién de Empresas obtenida en
la Universidad Iberoamericana de Santo Domingo y una maestria en
administracion de negocios (MBA) obtenida en Loyola University en
Chicago, Estados Unidos.

Posee mds de 26 anos de experiencia en las dreas de Direccion
Financiera y Administrativa. Desde el ano 2007, lidera la sociedad
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Resumen de trayectoria profesional y académica

PASEO14 dedicada al desarrollo y promocién de proyectos
inmobiliarios, la cual ha desarrollado mas de 100,000 mts? de drea
vendible en la Republica Dominicana. Por igual, la empresa
desarrolla, administra y ofrece asesoria en cuanto a desarrollos
inmobiliarios.

Gabriel
Eduardo
Tineo
Narvdez

Miembro

Realizd sus estudios profesionales en Ingenieria Eléctrica y maestria
en Administracién y Negocios Internacionales (MBA) de Clark
University.

Posee mds de 20 anos de experiencia en consultoria, banca de
inversion, finanzas corporativas y mercado de valores. Ha liderado
importantes transacciones de restructuracion y levantamiento de
deuda, inversion de capital y procesos de adquisicidn y venta de
empresas. Como responsable de la unidad de Banca de Inversién
del Banco BHD estructurd financiamientos y proyectos de inversiéon
en sectores turismo, industria, inmobiliario, energia e infraestructura.

Responsable de la puesta en marcha y gerencia de la Sociedad
Administradora de Fondos BHD desde el 2013.

Pedro José
Valenzuel

a Esteva,
Administrador
del Fondo

Miembro,

sin voto

Posee una licenciatura en Administracién de Empresas obtenida en
la Universidad lberoamericana (UNIBE) y una Maestria en Negocios
Infernacionales obtenida en la escuela de negocios del Instituto de
Empresa (IE Business School) en Madrid, Espana. Adicionalmente
cuenta con una certificacién emitida por el Decanato de Posgrado
de la Pontificia Universidad Catdlica Madre y Maestra en
Administracion de Portafolios y Fondos de Inversién.

Posee mds de 11 anos de experiencia en finanzas corporativas,
presupuesto, planificacién y desarrollo de negocios. Previo a su
ingreso a BHD Fondos, se desempend como responsable de
Planificacion Financiera y Desarrollo de Negocios en el Grupo Abrisa
(grupo controlador de Cap Cana, UNIBE, Sinercon, enfre ofras
empresas).

v. Representante de la Masa de Aportantes

SALAS, PIANTINI & ASOCIADOS, S. R. L., es una sociedad comercial debidamente constituida y
existente de conformidad con las leyes de la Republica Dominicana, inscrita en el Registro
Mercantil de la Cdmara de Comercio y Producciéon de Santo Domingo, Inc. con el nUmero
77323SD, inscrita en el Registro Nacional de contribuyentes (RNC) con el nUmero 1-01-80789-1 e
inscrita en el Registro del Mercado de Valores con el nUmero SVAE-015.

vi. Datos relativos a los asesores de inversién
No aplica
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vii. Datos referidos al Custodio

La custodia de los valores que integran el portafolio del Fondo es realizada por CEVALDOM
Depdsito Centralizado de Valores, S. A., entidad con la que se ha suscrito un Contrato de Servicios
de Depdsito para Administradoras de Fondos de Inversidn, con plazo de duracion indefinido.

CEVALDOM estd inscrita en el Registro del Mercado de Valores bajo el nUmero SYDCV-001.

Tiene su domicilio en la calle Rafael Augusto S&nchez No. 86 esquina Freddy Prestol
Castillo, Roble Corporate Center, Piso 3, Ensanche Piantini, Santo Domingo, Distrito
nacional, Republica Dominicana. Teléfono: (809) 227-0100.

P&gina web: www.cevaldom.com. E-mail: servicioalcliente@cevaldom.com

El proceso en detalle para la custodia de valores puede ser consulfado en el Reglamento
General de Cevaldom debidamente aprobado por la Superintendencia del Mercado de Valores
a través de su pdgina web en el link:
https://www.cevaldom.com/regulations/documentos-internos

viii. Politica de distribucién de dividendos del fondo

Las ganancias provenientes de las operaciones del fondo serdn distribuidas total o parcialmente
entre sus aportantes, en forma de dividendos, si las hubiera. En caso de no generarse ganancias,
el fondo no distribuird dividendos a sus aportantes.

Las ganancias que pudiese generar el fondo provendrdn de:

e Cobros percibidos mediante contratos de arrendamiento de los inmuebles adquiridos por
el fondo

e Infereses percibidos por inversiones en activos financieros

e Ganancias de capital percibidas por las ventas de inmuebles adquiridos por el fondo que
acumulen plusvalias

e Las ganancias que se consideren libres para distribucion entre sus aportantes serdn
calculadas mediante la suma de las tres formas de generacidon de ganancias antes
mencionadas menos los gastos incurridos por el fondo

El Comité de Inversiones tiene la potestad de decidir no distribuir la totalidad o parte de las
ganancias y reinvertirlas en caso de requerirse realizar una mejora a cualquier inmueble que
conforme el portafolio de inversiones del fondo, conforme a las disposiciones sobre mejoras
establecidas en la normativa vigente. Cualquier decision emanada del Comité de Inversiones
sobre este particular, deberd ser informado como un Hecho Relevante.

Los dividendos serdn pagados en ddlares de los Estados Unidos de América y serdn distribuidos
entre los aportantes registrados en CEVALDOM como tenedores reales de las cuotas de
participacion del fondo, asi como en el libro de aportantes llevado por la sociedad
administradora, al cierre del dia hdbil anterior del dia que se redlice el pago efectivo de los
dividendos.

Las ganancias generadas por el fondo serdn pagadas en forma de dividendos a los aportantes
de forma trimestral, siendo el Ultimo dia del trimestre la fecha para determinar el pago (31 de
marzo, 30 de junio, 30 de septiembre y 31 de diciembre). El pago se realizard dentro de los quince


http://www.cevaldom.com/
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(15) dias calendario posteriores al cierre trimestral, mediante crédito automdtico a la cuenta
bancaria de los aportantes, designada por estos Ultimos, a través de CEVALDOM quien serd el
encargado de redlizar dicha reparticién de dividendos. En caso de que el dia quince (15)
calendario sea feriado o fin de semana, el pago podrd ser realizado el dia hdbil posterior a dicho
dia.

Descripcién de las operaciones del fondo durante el ejercicio 2023

i. Excesos de inversién e inversiones no previstas en la politica de inversiones
No hubo excesos de inversidn ni inversiones no previstas en la politica de inversiones. Durante el
ejercicio 2023 el fondo se encontraba en proceso de adecuacién a la politica de inversidén y su
portafolio estaba invertido de acuerdo a la normativa aplicable al fondo durante esta etapa.

ii. Duracién fuera de los limites establecidos en el reglamento interno
La duracidén se mantuvo dentro de los limites establecidos.

jii. Hechos importantes ocurridos en el fondo
Durante el 2023, fueron notificados las siguientes informaciones y eventos como hechos
relevantes:

e Comparaciéon de la rentabilidad con el Benchmark

e Ratificacion de la Calificacion de Riesgo Feller Rate

e Aviso de oferta pUblica como publicacion de las colocaciones de las cuotas, inicio y

terminacion de los framos de colocacion.

¢ Distribucidon de dividendos a los aportantes

e Compra de Inmueble

¢ Informe del representante de la masa de aportantes

e Publicacién del aviso de convocatoria de la asamblea general de aportantes

Resumen de la cartera al cierre del ejercicio 2023

Por sector Por tipo de instrumento Fondos
Sactor Abiertos
_Financiers 0.91%

[ Certificados
Financieros

173

A la Vista
_0.14%
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Principales emisores %
Activos Inmobiliarios 96.26%
Banco Multiple Santa Cruz 2.33%
Banco BHD, S.A. 0.13%
Promerica 0.05%
Otros emisores 1.23%
Total 100.0%

Al 31 de diciembre de 2023, el portafolio inmobiliario del Fondo estaba compuesto por los
siguientes inmuebles:

Nave Logistica | Parque Empresarial SEIN

3,290 m2 de interior

- Ubicado en la Carretera 6 de noviembre, bajos
de Haina, San Cristébal

-Ocupacion 100%

-Inquilino: Nypro DR LLC (subsidiaria JABIL)

Nave Logistica Il Parque Empresarial SEIN

5,300 m2 de interior

- Ubicado en la Carretera 6 de noviembre, bajos
de Haina, San Cristébal

-Ocupacion 100%

-Inquilino: Caribetrans
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Nave Logistica lll Parque Empresarial SEIN
- 7,000 m2de interior

- Ubicado Carretera 6 de noviembre, bajos de
Haina, San Cristdball

-Ocupacion 100%

-Inquilino: Caribetrans SRL

Nave Logistica IV Parque Empresarial SEIN
- 1,290 m2de interior

- Ubicado Carretera 6 de noviembre, bajos de
Haina, San Cristéball

-Ocupacion 100%

-Inquilino: Caribetrans SRL

Nave Logistica Parque Industrial Duarte
4,187 m2 de interior

- Ubicado en la Autopista Duarte, Kilometro 22,
Santo Domingo

-Ocupacion 100%

-Inquilino: Sino Investments

Plaza City Centre
2,375 m2 de interior

- Ubicado en la Autopista Coronel Rafael Tomas,
San Isidro, Santo Domingo

- Ocupacion 100%

-Inquilino: La Locanda, Los Hidalgos, Altice, krispy
kreme, Papa Johns, entre otros.



Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario BHD Fondos |
Memoria Anual 2023
Sociedad Administradora de Fondos de Inversion BHD Fondos, S. A.

iv. Andilisis y evolucidn de las operaciones del fondo

a) Origen de los principales ingresos del fondo y gastos de mayor incidencia en |os
resulfados del fondo

Los ingresos del fondo durante el periodo 2023 ascendieron a US$2,267,279 derivados
principalmente de ingresos provenientes de arrendamientos de las propiedades inmobiliarias,
como también de cambios en el valor razonable de las propiedades de inversion.

Los gastos durante el ejercicio 2023 ascendieron a US$729,629, siendo los de mayor incidencia la
comisién de la sociedad administradora, honorarios de servicios profesionales y mantenimiento
de las propiedades inmobiliarias.

b) Inversiones y operaciones del fondo realizadas teniendo como confraparte a las
personas relacionadas a la sociedad administradora

Al 31 de diciembre 2023 el fondo mantenia un balance en cuenta ahorros en Banco BHD
US$27,518 correspondiente al 0.01% de su patrimonio al cierre de ano.

c) Principales compromisos y obligaciones asumidos por el fondo frente a terceros

Servicio/Compromiso Entidad
Auditoria Externa PWC
Colocacién de cuotas mercado primario BHD Puesto de Bolsa
Cdlificacién de riesgos Feller Rate
Mecanismo centralizado de negociacion BVRD
Custodio de valores y agente de pago Cevaldom
Representante de la Masa de Aportantes Salas Piantini y Asociados
Supervisién programa de emisiones SIMV

d) Fechas en que se realizaron distribuciones de dividendos

Durante el ejercicio 2023, se distribuyeron dividendos por un total de US$ 1,295,268, bajo el
siguiente esquema:

12 de enero 2023: US$ 253,775
5 de abril 2023: US$ 330,923

7 de julio 2023: US$ 355,285

6 de octubre 2023: US$ 355,285

e) Las variables exdgenas que pueden afectar en el futuro significativamente los
principales ingresos o gastos del fondo

La Republica Dominicana no ha escapado a la situacién de crisis sanitaria y econdmica mundial
debido a la propagacioén del virus Covid-19. Adicionalmente, debido al conflicto en el este de
Europa entre Rusia y Ucrania, se ha generado un ambiente de incertidumbre global. La evolucién
de dichos eventos pudiera generar un impacto adverso en los ingresos y gastos del fondo. No
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obstante, la sociedad administradora se encuentra operando de manera normal a pesar de la

situacion y estd enfocada en conseguir los objetivos financieros y estratégicos del fondo.

v. Cuadro de las cotizaciones mensuales de la cuota del fondo

Incluir cuando corresponda, un cuadro de las cotizaciones mensuales de las cuotas del fondo,

indicando la mdéxima, minima, de apertura y de cierre, del ejercicio transcurrido.

Fecha Nivel Valor cuota (USD)
Minimo 102.7523
Mdximo 103.9823
Enero
Apertura 103.7824
Cierre 103.0684
Minimo 103.0780
Feb Mdaximo 103.6543
ebrero
Apertura 103.0780
Cierre 103.6543
Minimo 103.6775
Mdximo 104.2925
Marzo
Apertura 103.6775
Cierre 104.2925
Minimo 102.7722
Mdximo 104.3794
Abril
Apertura 104.3138
Cierre 103.2301
Minimo 103.2506
Mdaximo 103.8169
Mayo
Apertura 103.2506
Cierre 103.8132
Minimo 103.8348
X Mdaximo 104.3977
Junio
Apertura 103.8348
Cierre 104.3882
Minimo 102.7801
Mdaximo 104.5102
Julio
Apertura 104.4084
Cierre 103.2055
Minimo 103.2316
Agosto -
Mdaximo 103.7748
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Apertura 103.7748
Cierre 103.2316
Minimo 103.8013
. Mdaximo 104.4238
Septiembre
Apertura 103.8013
Cierre 104.4238
Minimo 102.7972
Mdaximo 104.5305
Octubre
Apertura 104.4480
Cierre 103.1639
Minimo 103.1834
Mdaximo 103.6877
Noviembre
Apertura 103.1834
Cierre 103.6609
Minimo 103.6791
Mdaximo 104.7305
Diciembre
Apertura 103.6791
Cierre 104.7305
vi. Indicar las contingencias, como deudas tributarias u otros que se encuentren en

procedimiento contencioso y que puedan afectar la situacién financiera o

resultados del fondo

Al cierre del ejercicio 2023, no se presentd ninguna contingencia que pueda afectar la
situacion financiera o resultados del fondo.



Sociedad Administradora de Fondos de Inversién BHD
Fondos, S. A.




Acerca de la Sociedad Administradora

Datos generales

Sociedad Administradora de Fondos de Inversion BHD, S. A. (BHD Fondos),
Sociedad Administradora de Fondos de Inversion

Subsidiaria de Centro Financiero BHD, S.
A., constituida el 18 de abril de 2012.
Autorizada mediante la Tercera
Resolucién del Consejo Nacional del
Mercado de Valores emitida el 9 de abril
de 2013.

SIVAF-006
NUmero de inscripcién en el Registro del
Mercado de Valores

1-30-90241-2
NUmero de inscripcién en el Registro
Nacional de Contribuyentes (RNC)

Capital Social Autorizado
RD$155,000,000
Capital Social Suscrito y Pagado
RD$155,000,000

AAaf

Cdlificacién de riesgo otorgada por Feller
Rate en julio 2016,2017,2018, 2019, 2020, 2021,
2022 y ratificada en julio 2023. Se sustenta en

la adecuada gestidon de las carteras en los

meses de operaciones e indica que BHD

Fondos posee un alto nivel de estructuras y

politicas para su
gestion.
Ver mayor detalle en el Informe de

Cdlificacién en www.bhdfondos.com.do.

Domicilio social: Torre BHD piso 9, Calle Luis F. Thomén, esquina Avenida Winston
Churchill, Evaristo Morales, Santo Domingo de Guzmdn, Distrito Nacional, Republica

Dominicana.
Teléfono: 809-243-5585.

Nombre No: de Moneda Patrimonio No.
registro Aportantes
Fondo Mutuo Rep‘rq Fija Nacional - BHD SIVFIA-003 DOP 9. 707,363,433 8.559
Liquidez
Fondo Mutuo Renta Fija - BHD Plazo 30 Dias SIVFIA-014 DOP 2,991,553,283 3,673
Fondo Mutuo Renta Fija - BHD Plazo 90 Dias SIVFIA-028 DOP 815,376,785 569



http://www.bhdfondos.com.do/
mailto:Info@bhdfondos.com.do

Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario BHD Fondos |
Memoria Anual 2023

Sociedad Administradora de Fondos de Inversion BHD Fondos, S. A.

Fondo Mutuo Renta Fija - BHD Tu Futuro SIVFIA-040 DOP 283,516,756 99
Fondo Mutuo Ren’ro,FuO - BHD Plazo 30 Dias SIVFIA-013 USD 61.511.220 0447
Ddlares
Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo SIVEIC-053 USD 47.665.235 5
BHD Fondos |

BHD Fondos forma parte de las empresas que conforman el Centro Financiero BHD, S. A.

Accionistas

Participacion

Centro Financiero BHD, S. A., sociedad andnima organizada y
existente de conformidad con las leyes de la RepuUblica Dominicana,

inscrita en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) con el No. 99.9999%
1-01-79136-5.

Luis E. Molina Achécar, dominicano, ejecutivo bancario, domiciliado

y residente en esta ciudad de Santo Domingo de Guzmdn, Distrito 0.0001%

Nacional, capital de la RepuUblica Dominicana.

Principales empresas del Centro Financiero BHD, S.A. (CFBHD)

Empresa

Participacion

Objeto social

del CFBHD
Banco MUltiple BHD, S. A. 98.65% Intermediacién financiera.
Intermediacion de valores de oferta
puUblica conforme a la Ley del Mercado de
BHD Puesto de Bolsa. . A. 99.96% Valores, bajo la modalidad de puesto de
bolsa.
Administradora de Fondos de Administracién de fondos de pensiones
Pensiones Siembra, S. A. (AFP 99.99% conforme la Ley 87-01 del Sistema de
Siembra, S. A.) Seguridad Social Dominicano.
Mapfre Administradora de Administracién de riesgos de salud
Riesgos de Salud, S. A. 48.99% conforme la Ley 87-01 del Sistema de
(Mapfre ARS) Seguridad Social Dominicano.
BHD Infernational Bank 100.00% Intermediacién financiera.
(Panama), S .A.
Mapfre BHD Seguros, S.A. 49.00% Operaciones de seguros.
Administracion de fideicomisos conforme la
Fiduciaria BHD, S. A. 100.00% Lgy 189-1 1. sobre gl D'esorr_ollo del Mercado
Hipotecario y el Fideicomiso en la
Republica Dominicana.
Sociedad Titularizadora 31.07% Emisidn de titulos a partir de préstamos

Dominicana S. A. S.

hipotecarios.
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Otras empresas vinculadas al Centro Financiero BHD, S.A. (CFBHD)

= Leasing BHD, S.A.S.

= |nversiones P.A., S.R.L.

= RED Remesas Dominicanas BHD, S.A.S.
= Red Nuevos Servicios Financieros, S.A (MiRed)

=  TUPANA, S.A

El Consejo de Administracion de BHD Fondos designado por la Asamblea General Ordinaria
Anual celebrada el 30 de marzo de 2023, para el periodo estatutario que termina en marzo de
2024, y modificado en sesion Exfraordinaria celebrada el 14 de agosto de 2023, estuvo

compuesto de la siguiente forma:

Carlos Guillermo Ledn Nouel Presidente Interno

lvén Pagdn Vicepresidente Externo Patrimonial
Shirley Acosta Luciano Secretario Interno

Yamileh Garcia de Kuhnert [C):;gsgeée(;g / Secretario Externo Independiente
Hans Schutz Consejero Externo Independiente
Carlos Angulo Consejero Externo Independiente
Karen Mauch Consejero Externo Patrimonial

El equipo de BHD Fondos, al cierre del 2023, estaba conformado principalmente por:

Gabriel Tineo

Gerente General

Jael Periche

2VP de Inversiones

? Patricia Guilliani

2VP Administracion, Planificacion y Finanzas

é $ é Pamela Lizardo

Gerente de Riesgos y Conftrol Inferno

Pedro Valenzuela

Administrador Fondos Cerrados

Daliza Severino

Gerente de Contabilidad

Deyanira Almonte

Gerente de Operaciones

Ismael Mezon

Ejecutivo de Control Interno

Diona Méndez

Gerente de Cumplimiento

Cesar Veloz

Gerente de Cumplimiento Regulatorio, Gobierno
Corporativo y Efica
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ii. Principales indicadores financieros de la Sociedad Administradora

= Al cierre del 2023, el balance general de BHD Fondos presentaba activos por RD$1,125.9
millones, pasivos por RD$580.6 millones y un patrimonio neto de RD$545.3 millones.

= Durante el ano 2023, la entidad obtuvo beneficios por RD$152.0 millones.

= Los gastos estaban compuestos en un 77% por gastos de personal y administrafivo y un
23% por gastos operativos

= Larentabilidad sobre el patrimonio (ROE) fue de 26.47%, mientras la rentabilidad sobre
los activos (ROA) fue de 13.50%.

La seleccidon de los auditores externos se realiza con base en las credenciales y experiencias que
presenten las empresas de auditoria. Anualmente, el Comité de Auditoria, en conjunto con el
Consejo de Administracién, evalia el desempeno de la sociedad auditora contratada en
cuanto al cumplimiento de sus funciones y responsabilidades y decide sobre la renovacion de su
contrato de servicios o la seleccidén de una nueva sociedad auditora.

En arficulo 6.6 del Reglamento Interno del fondo establece la sociedad auditora contratada y
las funciones y responsabilidades de los auditores externos.

BHD Fondos cuenta con los manuales y documentos necesarios para garantizar que todas las
actividades y negocios que se realicen a nombre propio y de los fondos administrados estén en
apego a la normativa vigente, a la estructura definida y alas funciones correspondientes a cada
dreq, y los lineamientos establecidos por el Consejo de Administracién; destacando: a) Manual
de organizacién y Funciones, en el cual se define la estructura de la entidad y definen las
funciones especificas de cada posicidn, se establece el perfil y requisitos profesionales y las
competencias y el remplazo temporal en casos de ausencias. b) Manual de Politicas,
Procedimientos y Control Interno: establece claramente las politicas y procedimientos a seguir
por las diferentes dreas en el desarrollo de los procesos, facilitando su adecuado cumplimiento y
establece el marco de control interno de BHD Fondos. ¢) Codigo de Etica, en él se enuncian los
principios y normas que sirven de guia en la conducta, actitudes y el comportamiento de los
funcionarios y colaboradores de la Sociedad que permiten mantener buenas relaciones
personales y el compromiso con la entidad. d) Manual de Politicas y Gestion de Riesgo se
presenta el nivel de compromiso de la gestion de riesgos, la estructura organizacional y las
responsabilidades de la gestion de riesgos del Consejo de Administracién, la alta gerencia, el
Comité de Riesgos vy el drea de riesgos. En dicho manual se definen las politicas de gestién de
riesgos de mercado, de riesgos de liquidez, de riesgos emisor y contraparte (crédito) y de riesgo
operacional. e) Manual para la prevencién de lavado de activos, financiamiento del terrorismo
y de la proliferaciéon de armas de destruccion masiva en el que se define los aspectos generales
de la prevencién de lavado de activos apegados al marco regulatorio.

Dichos documentos son de cumplimiento obligatorio de los colaboradores de BHD Fondos
conforme la actividad que realizan. El ejecutivo de conftrol interno, el gerente de riesgo y el oficial
de cumplimiento velan por el cumplimiento de lo establecido en el Manual aplicable a su dmbito
de accidén.
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Hechos relevantes

Durante el 2023, fueron notificados las siguientes informaciones y eventos como hechos
relevantes:

Publicacién del aviso de convocatoria de la asamblea general ordinaria anual
Informe Anual Gobierno Corporativo

Modificacion de la composicion del comité de inversion de los fondos abiertos
Horario Especial por Motivo de Semana Santa

Cambio de Domicilio de BHD Fondos

Ratificacion Calificacion de Riesgo por Feller Rate

Renuncia del miembro/secretario del Consejo de Administracion y designaciéon del
nuevo miembro

Aviso de horario especial de Tormenta Franklin

Horario especial de la fiesta de navidad



Memoria Anual 2023

Fondo de Inversién Cerra
Sociedad Administradora de Fondos de Inversion BHD Fondos, , S, A
Anexo |

i. Informe de los
Auditores
Independientes y
Estados Financieros del
Fondo




Fondo de Inversion
Cerrado Inmobiliario —
BHD Fondos [

Informe de los Auditores Independientes y
Estados Financieros
31 de diciembre de 2023

Fondo de Inversion Cerrado Inmebiliaric — BHD
Fondos I

indice
31 de diciembre de 2023

Paginals)
Informe de los Auditores Independientes 1-4
Estados Financieros
Estade de situacién financiera 5
Estade de resultades y otros resultados integrales ]
Estado de cambios en &l valor nete del Fondo T
Estados de flujos de efectivo B
Notas a los estados financieros 9-20

21



.

pwc

Informe de los Auditores Independientes

Alos Aportantes del Fondo de Inversion Cerrade Inmobiliario — BHD Fondos I
¥la Sociedad Administradora de Fondos de Inversidn BHD, 5. A (SAFI-BHD)

Nuestra opinion

En nuestra opinidn, 1os estados financieros presentan razonablemente, en todos sus aspectos materiales,
la simacion financiera del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario — BHD Fondos I (en lo adelante “gl
Fondo”) al 31 de diciembre de 2023, asi como su desempefio financiero v sus finjos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha de acuerdo con las Normas de Contabilidad NIIF.

Lo gque hemos auditado
Laos estados financieros del Fondo comprenden:

= Elestado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2023;

=  Elestado de resultados y otwos resultades integrales por el afio terminado en esa fecha;

» Elestado de cambios en el valor neto del Fondo por el afio terminado en esa fecha;

= Elestado de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha; ¥

=  Lasnotas a los estados finaneieros, gue incluyen politicas contables materiales y otra informacion
explicativa.

Fundamento para la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Anditoria. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion
Responsabilidades del auditor en relacicn con la auditoria de los estados financieros de nuestro informe.

Consideramos que la evidencia de anditoria que hemos obtenido es suficiente ¥ apropiada para
proporcionar una base para nuesta opinidn.

Independencia

Somos independientes del Fondo de conformidad con el Codigo Internacional de Etica para Profesionales
de la Contabilidad (incluidas las Mormas Internacionales de Independencia) emitido por &l Consgjo de
Normas Internacionales de Etica para Comtadores (Codigo de Etica del IESEA) ¥ los requerimientos de
ética del Instituto de Contadores Publicos Autorizados de la Republica Dominicana (ICPARD) gue son
relevantes para ouestra auditoria de los estados financieros en la Republica Dominicana. Hemos
cumplido las demis responsabilidades de ética de conformidad con el Cadigo de Etica del IESBA ¥ los
requerimientos de Etica del ICPARD.

PricewaterhouseCospers Repiblica Dominicana, 5. B L Ave. Lope de Vepa No. 25, Edificis Nove-Centro, Piss PIC,

Apartado Postal 1286, Sgnfo Domingo, Republics Dominicana
Telgfomo (Bog) 567-7742, Telefax (Boa) 50-1210, RNC132-09535-9
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Alos Aportantes del Fondo de Inversion Cerrade Inmobiliario — EHD Fondos I
¥1a Sociedad Administradora de Fondos de Inversion BHD, 5. A. (SAFI-EHD)
Pagina 2

Asuntes clave de la anditoria

SOD ASUntoS que, 3 wuestro juicio profesional, fueron los mas significativos en nuestra anditoria de los
estados financieros del periodo actual. Estos asuntos fueron abordados en el contexto de nuestza
amditoria de los estados finaneieros tomados en conjunto ¥ para formarnos nuestra opinion de anditoria
al respecto, ¥ Do emitimos una opinitn separada sobre los mismos.

Forma en la cual nuestra

Asunto clave de auditoria anditoria aboerdo el asunto

HMuestros procedimientos de auditoria sobre la
valuacion delas propiedades de inversion
incloyeron:

Valugrion de las propiedades de inversion
El Fondo mantiene propiedades de inversicn
medidas a valor razonable que ascienden a
US$27.6 millones al 31 de diciembre de 2023 que  » Entendimos y evaluamos el proceso establecido
representa el g&% de los activos e imvolucra para el registro del valor razonable de las
estimaciones y supuestos, por lo tanto, es un irea propiedades de inversion.

de énfasis para 1z anditoria. +  Evaluamosla objetividad, independencia,

El Fondo utiliza tasadores independientes para competencia y capacidad de los tasadores
determinar el valor razonable de las propiedades contratados por la Administradora del Fondo.
de inversion al cierre del gjercicio. « Comparamos el detalle de las propiedades de
Debido 2 que no se dispone de informacion de un inversién entregado 2 los tasadares por parte de

la administracion del Fondo con los registros

mercado activo de precios para propiedades contables.

Repiblica Dominicana para la determinacion del
valor razonable, los tazadores realizan una + Involucramos a especialistas en avalios, para
estimacion de los valores de las propiedades de evaluar la metodologia, modelo v calculo de
inversion, con basen los precios v otra informacion valuzcion de una muestra de las propiedades de
relevante generada por precios comparables inversion.

u'z.nsa_cu_::'imes de mercado, olatécnica de costode | Cotejamos los valores razonables determinados

TepOSICIOn. por los tazadores independientes con los valores
(Ver mis detalle en Notas 3.3 ¥ 6 a los estados contabilizados al 32 de diciembre de 2023
finanecieros). «  Verificamos las divalgaciones en los estadas

finaneieros sobre los juicios criticos, deseripeion
del modelo y nivel de jerarquia ¥ otras
informaciones sobre la determinacion del valor
razonable de las propiedades de inversion.

otra informacién
La administracion es responsable por la otra informacion. La otra informacion comprende &l Informe de
estion del Fondo (pere no mcluye los estados financieros ni nuestro correspondiente informe de

anditoria sobre los mismos), que se espera que se ponga a nuestra disposicion después de la fecha de este
informe del anditor.

INuestra opinion sobre los estados financieros no abarca la ofra informacion ¥ Do eXpresamos LiDguna
forma de conclusion que proporeione un grado de seguridad al respecto.
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En relacion con nuestra anditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer la otra
informacion identificada anteriormente ¥, 2l hacerlo, considerar =i la otra informacion es materialmente
inconsistente con los estados financieros o nuestros conocimientos obtenidos en la auditoria, o pareciera
SE [Ie eXiste un error material.

cuands leamos €] Informe de Gestion del Fondo, 51 coneluimos que existe un error material en la misma,
estamos oblizgados a comunicar el asunto a los encargados del gobierno corporativo.

Responsabilidades de la gerencia v de los responsables del gobierno del Fondo en relacion
con los estados financieros

La gerencia s responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de
acuerdo con las Mormas de Contabilidad WIOF, v del control interne que 1a gerencia considere necesario
para permitir la preparacion de estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados Snancieros, la gerencia es responsable de evaluar 1a capacidad del Fondo
de continuar como negocio en marcha revelando, segin corresponda, los asuntos relacionados con
negocio en marcha y utilizando 1a base de contabilidad de negocio en marcha, a menos que la gerencia
tenga la ntencion de liquidar el Fonde o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra zlternativa
realista.

Los responsables del gobierno del Fondo son responsables de la supervision del process de reportes de
informacion financiera del Fonda.

Responsabilidades del anditor en relacion con la anditoria de los estados financieros

Muestros objetivos son obtener una seguridad razonable de gue los estados financieros en su conjunto
estin libres de errores materiales, debido a frande o error, ¥ emitir un informe de anditoria que contiens
nuestra opinicn. Una seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una
anditoria realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de anditoria siempre detecte un error
material cnando exista. Los errores pueden deberse a frande o error ¥ se consideran materiales =i,
individuaslmentes o de forma agregada, podria razonablements esperarse que influyan en las decisionas
economicas gue los usuarios toman basindose en los estados financieros.

Como parte de una anditoria de acuerdo con las Mormas Internacionzles de Anditoria, aplicamos nuestro
juicio profesionzl y mantenemos una actited de escepticismo profesional durante toda la auditoria.
Tambign:

= Identificamos ¥ evaluamos los rissgos de errores materiales en los estados financieros, debido a
frande o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos ¥
obtenemos evidencia de anditoria suficients y apropiada para proporeionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude s mas elevado de aguel gue
resulte de un error, ya que el fraude puede implicar colusidn, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadaments errdneas o anulacidn del control interno.

» Obtenemos un entendimisnto del control interno relevante para la auditoria con € fin de disefiar
procedimientos de anditoria gue sean adecuados en fancion de las eircunstancias, ¥ oo con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control intarno del Fondo.
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=  Evaluamos lo apropiadoe de las politicas contables ntilizadas v la razonabilidad de las estimaciones
contables ylas revelaciones relacionadas efectuadas por la gerencia.

» Concluimos sobre el nuso apropiado por la gerencia de la base de contabilidad de negocio en marcha y,
‘basados en la evidencia de auditoria obtenida, conclnimos sobre si existe o no una incertidumbre
material relacionada con hechos o condiciones que puedan generar dudas significativas sobre la
capacidad del Fondo para continnar como negecio en marcha. 5i legamos a la conclusion de gue
existe una incertidumbre materizl, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de
auditoria sobre las revelaciones correspondientes en los estados financieros o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, gue expresemos una opinion modificada. Muestras conclusiones se basan enla
evidencia de anditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de anditoria. Sin embargo, hechos o
condiciones foturos pueden ser causa de que &l Fondo deje de continnar como un negoeio en marcha.

«  Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluyendo
las revelaciones, ¥ 5i los estados financieros representan las transaceiones y los hechos subyacentes de
un modo que logren una presentacidn razonable.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno del Fondo en relacion con, entre otros asuntos, el
alcance planificado v 1a opormnidad de la auditoria, asi como los hallazges significativos de la anditoria,
incluyendo enalguier deficiencia significativa del control interno que identificamos durante nuestra
anditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno del Fondo una declaracion de que hemos
cumplido con los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia y hemos
comunicado todas las relaciones y demds asuntos que puedan razonablemente afectar 3 nuestra
independencia ¥, cnando sea aplicable, las acciones tomadas para eliminar las amenazas o salvaguardas
aplicadas.

Delos asuntos comunicados a los responsables del gobierno del Fondo, determinamos aquellos asuntos
que eran de mayor importancia en la auditoria de los estados financieros del periodo ¥ que por lo tanto,
son Jos asuntos clave de auditoria. Describimos esos asuntos en nuestro informe de auditora a menos que
las disposiciones legales o reglamentarias prohiban la divulgacion piablica del asunto, o cuando, en
circanstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no deberia ser communicado
nmestro informe porque cabe razonablemente esperar gue las consecuencias adversas de hacerlo
superarian los beneficios de interés publico de dicha comunicacion,

AsissrTirkaccs Lo
No. de registro en la SIMV: SVAE-do6

j? ug @g
C.P s > Sanchex

No. de registro en el ICPARD: 10841
Soin a cargo de b auditorfa

15 de abril de 2024
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Estado de situacion financiera
31 de diciembre de 2023
(\Valores en USS)

Activos

Efectivo y equivalentes de efectivo

Inversiones en fondos de inversion a valor razonable con
cambios a través de resulfados

Inversiones en titulos valores a valor razonable con cambios
3 través de otro resultado integral

Cuentas por cobrar

Propiedades de inversidn

Otros activos

Total activos

Pasivos

Documento por pagar

Acumulaciones y ofras cuentas por pagar
Depasitos por arendamientos

Total pasivos

Valor neto del Fondo

Aportes recibidos

Pérdida no realizada en inversiones a valor razonable con

cambios a través de otro resultado integral
Beneficio acumulado

Total vakor neto del Fondo

Total pasivos y valor neto del Fondo

Notas

[N

332y
7

&

2023 2022
531,912 083,370
257,354 304,248

- 180,308

204,080 48,345

27 558,250 19,833,468
52253 48.142
28,602 567 21,304 478
4,000,000 -
185,500 84,078
209,321 244 562
4.485.220 328,840
23,240,300 20.405.020
(2.667) 3586
899,635 657,252
24,137,347 21,085,828
28,602 567 71,304 478

Las notas a los estados financieros son parte integral de los mismas.

5

Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario — BHD Fondos I

Estado de resultados y otros resultados integrales

(Valores en USE)

Ingresos
Ingreso por amendamientos
Ingreso por mantenimiento de propiedades arrendadas
Ingresa por consumnic de gas de propiedades amendadas

Cambios en el valor razonable de las inversiones en fondas de

mwersion — a valor razonable a través de resultados

Cambios en el valor razonable de propisdades de inwersion
Intereses provenientes de inversiones en titlos valores — a valor
razonable con cambios a través de otros resultados integrales
Ganancia realizada en el valor razonable de las nversiones en

titulos valores — con cambios a través de otros resultades

mtegrales
Intereses provenientes de efectvo
Otras

Gastos
Comisién por administracién
Honorarios por servicios profesionales
Comisiones por custodia y operaciones bursatiles
Comisidn por colocacion de custas
Comision por regisire y mantenimiento de emision
Mantenimients y supervision
Manienimienio de propiedades de inversion
Pdliza de seguro
Otros

Ganancia del afio

Otros resultados integrales

Gananecia con impacte directo en los activos netos — partidas que

podrian ser reclasificadas a resultades
{Pérdida) ganancia no realizada por cambios en el walar

razonable de |as inversiones en titulos valores a fravés de otros

resultados integrales

Transferencias a resultados de cambios en el valor razonable de
las inwersiones en titulos valores a fravés de ofros resultados

integrales al momento de la venta
Otros resultados integrales del periodo
Total de otros resultados integrales del pericdo

Notas

Afio terminade el

2023
10 1,013,277
10 185,535
45775

4,038
73401

T.870

12,255
33,802

11,337
2287270

283 (323743)
10 (65.841)
10 (Ba0)

(4.131)

10 (8.082)
[B.E71)

10 (241.443)
(62.810)

(24.048)

(720,629

1,537,650

(18.120)

11,877
(8.253)
1,531,207

Las notas a los estados financieros son parte integral de los mismos.

i

31 de diciembre de

2022
633,626
58,081
a,112

29 544
408,907

129,920

137,588
36

0474

1485380

(191,703)
(43.508)
(4.331)
(18,227}
(6.841)
(3.088)
(84.505)
{20,020}
{30)

(382,311
1.103.078

25,806

(281,255
(235,440

BA7.620
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Ganandia no

realizada en
Inversiones a
valor razonable
con cambloe a

fraves de obros
Apories resuliados Bengficlo
Motas Total

Saldo al 1 de enem da 2022 10,000,000 238,015 51,043 10,230,058
Apones recioloos ] 10,405,020 - - 10,405,020
Dividendos pagados ] - - [4586,669) (456,559
Ganancia no reallzada en Mversiones a

V3IOr razonabie COn camblos 3 Taves oe

obros resuliados Integrales - (235,445 - (235,42%)
‘Ganancia del aflo - - 1,103,078 1,103,07E
Saldo al 31 de digiembre de 2022 20,405,020 3.566 657,252 21,055, B3E
ApORes raciidos ] 2,835,378 - - 2835379
Dividandos pagados ] - - {1,285.267) 11,285,267}
Perida no reaizada en INVarsionss a

ValOr razonable con camblos 3 Taves oe

obros resultados Intearales - 16,253} - 16,253}
‘Ganansa del aflo - - 1,537,650 1,537 ESD
Saldo al 31 de diclembre de 2023 23,240,399 {2,687} 589,635 24,137,347

Las notas a los estados financieros son parte integral de los mismos.

7
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Estado de flujos de efective
(\Valores en USS)

Fluios de efective de las actividades de operacion

Ganancia del afio

Ajustes para conciliar la ganancia del afio con el efectivo neto (usade
en) provisto por las actividades de operacion

Ingreses por intereses provenientes de inversiones en titulos valores a

walor razonable con cambios a través de otros resultados integrales

Cambios en activos y pasivos

Disminucion de inversiones en titukos valores a walor razonable con
cambios a fravés de oiros resultados integrales, excluyendo
rendimientos por cobrar

Disminucion de inversiones en fondos de inversion a valor razonable
con cambios a través de resultados

Intereses provenientes de efectivo

Intereses por financiamientos devengados

Dhepositos recibidos por amendamientos

Adguisicion de propiedades de inwversion

Aumento de cuentas por cobrar

Aumento de otros activos

Aumento de acumulaciones y ofras cuentas por pagar

Efective usado en las actividades de operacion
Intereses cobrados
Efective neto wsado en las actividades de operacion

Flujos de efective de las actividades de financiamiento
Diocumento por pagar

Dividendos pagados

Aportes recibidos

Efective neto provisto por las actividades de financiamiento

(Disminucidn) aumento neto del efective
Efectwe al inicio del ano

Efectwe al final del afio

Afio terminado el
3 de diciembre de

2023 2022
1,537,650 1,103,078
(7.678) {120,820
177.454 5,638,821
46,802 269,812
(33.892) (38)
4,861 -
54,759 108,502
(7.723491) (17,004 488)
(136.083) (46.848)
(B.111) (30.244)
81,821 76,787
(6,005.729)  (9,833.704)
14,150 267,431
(5201570 _ (9,556.272)
4,000,000 -
(1,205 287) (406 889)
2,335,378 10,405,020
5,540,112 0,608,151
(451.458) 241,878
983,370 741,482
531,812 933,370

Las notas a los estados financieros son parte integral de los mismos.

3
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Informacion general

El Fendo de Inversidn Cerrado Inmebiliaric BHD Fondes | (en ko adelants "2l Fando™) &5 un fondo
cemrade constituide de conformidad cen Las leyes de |a Repiblica Dominicana. Su domicilio social
esta localizado en la Avenida Luis F. Thomen esquina Avenida Winston Churchill, Torre BHD,
Piso 8, Evansto Morales, Santo Dominge, Republica Dominicana.

Las operaciones del Fondo son administradas por la Sociedad Administradora de Fondos de
Inwersian BHD, 5. A. (SAFI BHD) (en lo adelante a Administradora”) mscrita en el Registro del
Mercado de Valores bajo el nimero SIVAF-006 en la Superintendencia del Mercado de Valores
de la Replblica Dominicana (en lo adelante “SIMV™) y 25 un patrimonic independiente y distintos
del patrimonio de la Administradora.

El Fendo fue autorizado segin La primera resolucion de la Superintendencia del Mercade de
Valores del 1 de noviembre de 2010 e inscrito en el Registro del Mercado de Valores el 7 de
noviembre de 2012 con el Mo. SIWFIC-D46. El Fonda inicid sus operaciones el 5 de noviembre de
2020. Las cuotas del Fondo estan regisiradas en la Bolsa de Valores de la Replblica Dominicana
{en lo adelante "BVRD") bajo el No BVE11-CPD021. Asimismo, esta registrade en CEVALDOM,
5. A {en lo adelante "CEVALDOM"), con el cual se tienen contratados los servicios de custodia,
registro, transferencia. compensacian y liquidacion de valores. La fecha estimada de vencimiento
del Fonde es el 5 da noviembre de 2035,

El objetivo principal del Fondo consiste en invertir en bienes inmuebles de uso comercial,
industrial, de oficinas y de cualquier otro sector econdmico excluyendo el sector vivienda, para la
generacion de ingreses recurrentes a través de su amendamiento y para la potencial o eventual
generacion de plusvalia a large plazo mediante su venta. Adicionalmente, el Fondo puede
generar rentabilidad a los aportantes, invirtiendo en certificados a plazo en instituciones
financieras, en instumentos representativos de deuda de oferta publica y en fondos de inversign
mutuss de rents fija, principalmente de mediane plazo segin los limites de la politica de
inversiones establecida en el Prospecto de Emision y el Reglamento Interno del Fondo.

Die acuerdo con |a legislacion fiscal en la Replblica Dominicana el Fendo no estd sujeto al pago
de mpuestos. El Fendo no tiene empleados.

Los estados financieros fueren aprobados para su emision por el Consejo de Administracion de la
Administradora el 15 de abril de 2024

Foliticas contables materiales

Las politicas contables materiales aplicadas en la preparacion de los estados financieros se
descrben a continuacion. Estas politicas han sido aplicadas consistentemente por bos afios
presentados.

Base de presentacion

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas de Contabilidad
MIIF. Las Mormas de Contabilidad MIIF comprenden lo siguiente: Normas de Contabdidad MIIF,
Momas NIC e interpretaciones emitidas por el Comité de Interprataciones NIIF {IFRIC
Interpretations por su denominacion en ingkés) o su organe predecesor el Comite Permanente de
Interpretaciones (31 Interpretations por su denominacion en inglés). Los estados financieros se
han elaborado sobre |3 base de costo histdrico, excepto por las inversiones en fondos de
inwersion, en titulos valores, las propiedades de inversion y los deposites por amendamientos que
son medidos a valor razonable.

22

El estado de situacion financiera se presenta de acuerdo con el grado de liquidez, &l cual
comienza presentando los activos y pasivos mas liquidos o exigibles hasta llegar a los menos
liquidos o menos exigibles. Debido a lo anterior en el desarrollo de cada una de Iss notas de
activos y pasives financieros se revelan los importes esperados a recuperar o pagar dentro de los
12 meses siguientes sobre el que se informa, y después de doce meses tras esa fecha de
acuerdo con la MIC 1 — Presentacion de Estados Financieros y la NIC 10 — Hecheos pesteriores a
Iz fecha de balance.

La preparacion de estados financieros de conformidad con las Nomas de Contabilidad NIIF
requiere el uso de ciertos estimados contables criticos. Tambign requiers que |la Administracion
del Fonde ejerza su juicio en el proceso de aplicacidn de las politicas contables del mismo. Enla
seccion 2.10 se revelan las dreas que implican un mayor grade de juicio o complejidad o las
areas donde los supuestos y estimacionss son signficativas para los estados financieros.

La Administradora del Fondo prepara los estados financieros sobre la base de un negocio en
marcha. En la realizacion de esta evaluacion, la gerencia considera la posicion financiera, sus
intenciones actuales, el resultado de las operaciones y el acceso a los recursos financieros en el
mercado financiero y analiza el impacto de tales factores en las operaciones futuras del Fondo. A
la fecha de estos estados financieros, la Administradora del Fondo no tiene conoeimienta de
ninguna situacidn que genere dudas sobre ks capacidad del Fondo para continuar como negocio
en marcha.

Huevas normas y enmiendas
{a) Muevas normas y modificaciones adoptadas por el Fondo

El Fondo ha aplicade las siguientes modificaciones por primera vez para su pericdo de
reporte anual que comienza el 1 de enero de 2023:

- Rewvelaciones de politicas contables — medificaciones a la NIC 1 y la Declaracion de
practica No. 2 de las Normas de Contabilidad NIIF.

Las modificaciones indicadas anteriormente no tuvieron un impacto material en los montos
reconocidos en periodes anteriores y no se espera que afecten significativamente el periodo
actual o los futuros.

{b) Muevas normas, modificaciones e interpretaciones que no han sido adoptadas

- NIIF 17 - Contratos de segura.

- Definicion de estimaciones contables — modificacionss a la NIC 8.

- Reforma fiscal internacional — Reglas del modelo del Segundo Pilar — modificaciones a la
NIC 12.

- Impuesto diferide relacionade con actives y pasivos que surgen de una transaceidn dnica
- modificaciones a la NIC 12,
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La NIIF 12 “Presentacién e informacion a revelar en los estados financieros”, de aplicacion
obligatoria para los ejercicios que comiencen a partir del 1 de enero de 2027 yala
nformacion comparativa, y que sustituye a la NIC 1, s2 centra en las actualizaciones en la
presentacidn del estado de resultados. Los nuevos conceptos claves intreducides en la NIIF
18 se relacionan con:

- Clasificacién de ingreses y gastos en tres nuevas categorias definidas para proporcionar
una estructura consistente para el estado de resultados: operacion, inversion y
financiamiento.

- Revelaciones requeridas en una sela nota para ciertas medidas de desempefio de
pérdidas o ganancias que se informan fuera de los estados financieros de una entidad
{medidas del rendimiento definidas por la administracion), y come éstas se calculan o
bien, una concliacion con el subtotal mas directaments comparable presentado en los
estados financieros.

- Dos nuevos subtotales requeridos para mejorar el andlisis: utlidad operativa y utiidad
antes de financiamiento & mpuesto sobre |a renta.

- Principios mejorados sobre agregacion y desagregacion que se aplican a los estados
financiercs principales y a las notas en general.

La NIIF 18 no afectara e reconoeimiento o medicion de partidas en los estades financieros, pero
podria cambiar ko que una entidad reporta como su “utlidad o pérdida operativa”. Se permite la
adopcidn anticipada. A la fecha el Fondo no ha adoptado esta normia en forma anticipada y se
encuentra evakuando su impacto en la presentacion del estado de resultades. cuyes efectos
todavia no han sido determinados.

Otras nuevas normas, modificaciones e interpretaciones han sido publicadas, las cuales no son
efectivas para periodos de reporte al 31 de diciembre de 2023, y no han sido adoptadas de
manera anticipada por el Fondo. Mo se espera que estas nommas, modficaciones e
interpretaciones tengan un impacts matesial para el Fondo en los periodos de reporte actuales o
futures y en las transacciones futuras previsibles.

23 Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros estan preparados en dolares estadounidenses (USS), que 25 la moneda
funcional y de presentacisn del Fondo. Ver seceidn 2.10.

24 Saldos y transacciones en moneda extranjera

Las transacciones en monedas distintas de USS se registran 3 la tasa de cambio vigente a las
fechas de las transacciones. Las ganancias o pérdidas en cambio resultantes de |a realizacion de
dichas transacciones y de la raduccion a las tasas de cambio de fin de ane de actives y pasives
monetarios denominados en monedas distintas de USE, son reconocidas en el estado de
resultados y otros resultados integrales. Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 no existen saldos
materiales diferente a la moneda funcional.
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Instrumentos financieros
Activos financieros

{0 Clasificacion
El Fondo clasifica sus activos financieros a valor razonable con cambios en resultados y ofros
resultados integrales.

Esta clasificacién establecida a |a fecha de inicio de operaciones fue aplicada en funcion del
modele de negocic definido para gestionar los activos financieres y las caracteristicas de los
flujos contractuales.

Activos financiercs a valor razonable con cambios a fravés de ofros resuliades integrales

Los activos que se mantienen para el cobro de flujos de efectivo contractuales y para [a venta de
los actives financieres, cuando bos flujos de efectivo de los activos representan dnicamente pagos
de principal & intereses, se miden a valor razonable con cambios a través de otros resultados
integrales. Los mowvimientos en el valor en Foros se reconocen a través de otros resultados
integrales, excepto por el reconocimiento de kas ganancias o perdidas por deterioro, los ingreses
porintereses y |as ganancias o pérdidas por tipo de cambio que se reconocen en los resultados.
Cuande se produce la baja del active financiero, la ganancia o perdida acumulada previamente
reconocida en otros resultados integrales se reclasifica de los activos netos del Fondo a los
resultades y se reconoce en el renglon de gananciaipérdida realizada por cambios en el valor
razenable de las inversienes en titulos valores a través de otros resultados integrales. Los
ingresos por intersses de estos actvos financieros se reconocen utiizando el método de tasa de
interés efectiva en los resultados del periodo.

Estos actives se clasifican come activos no corrientes a menos que la inversidn venza, o el Fonda
tenga la intencidn de dispener de ella dentre de los 12 meses después de la fecha de cierre. Al

31 de diciembre de 2022 &l Fondo no poseia instrumentss bajo esta categoria, el Fondo clasficd
dentro de esta categoria para el periodo 2022, su portafolio de titules valores de nstrumentos
emitidos por &l Ministeric de Hacienda.

Activos financieros a valor razonable con cambios a fraves de resuftades

Un activo financiers se clasificard coma inversién a valor razonable con cambios a través de
resultados cuando se adquiere dentro de un modelo de negocio que tiene el objetivo de cobrar
flujos de efectivo a través de su venta en el corte plazo o si en el recoenocimiento inicial es parte
de una cartera de inversiones financieras identficables que s negocian conjuntamente y para
los gque existe evidencia de un comportamiento reciente de toma de ganancia a corto plazo.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el Fondo clasificd dentro de esta categoria, su portafolio de
inversiones en cuotas de participacion en fondos de inversidn.

ip
o del modele de negocio en el gue s& mantiens un
activo financiers a un nivel de carera, debido a que esto refizja la manera en que se gestiona el
negocio y en el que se enirega |a informacion a la gerencia.
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Una cartera de activos fimancieros que se gestiona y cuyo rendimisnto s evalla sobre una base
del valor rmzonable, no se mantiene para cobrar flujos de efectvo contractuales ni para cobrar
flujo de efectivo contractuales y vender activos financieros. El Fondo se centra principalments en
informacion sobre el vakor razonable y utiiza esa informacion para evaluar el rendimiento de los
activos y tomar decisiones. Ademas, una cartera de activos financieros que cumple |a definicion
de mantenida para negociar no se consenva para cobrar flujos de efectve contractuales o para
cobrar flujos de efectvo confractuales y vender activos financieros. Para estas carteras, la
obtencion de flujos de efectivo contractuales es solo secundaria para lograr el objetivo del medels
de negocio. Por consiguiente, estas carteras de actves financieros deben medirse al valor
razonable con cambios en resultados.

() Reconocimiento y baja

Las compras y ventas regulares de actives financieros son reconocidas utiizande |a contabilidad
de la fecha de liguidacion. Las compras o ventas convencionales son compras o ventas de
activos financieros que requieren I3 entrega de bos activos dentro de los plazos establecidos por
las regulaciones o conwenciones del mercado.

Cuande se aplica la contabilidad de la fecha de liguidacion, = reconocimiento del actvo se realiza
el dia en que &l Fondo ko recibe, ¥ |a baja del active y el reconocimients de cualquier ganancia o
pérdida por su disposicidn, en el dia en que se produce su entrega. En el caso de compras,
cualquier cambio en el valor razonable del active a recibir enire la fecha de negociacian y |a fecha
de Bquidacion, se reconoce en los ofros resultados integrabes del periodo para los actves
clasificados como activos financieros medidos 3 valor razonable con cambios 3 través de otros
resultados integrales.

Los activos financienss son dados de baja cuando el Fondo pierde el control y todos los derechos
confractuales de esos activos. Esto ocurre cuando los derechos son realizados, expiran o son
transferidos.

Medlicion

Los actives financieros medidos a costo amortizado v a valor razonable con cambios a través de
ofros resultados integrales se registran inicialmente 3 su valor razonable mas los costos de
transaccidn directamente atribuibles a la adquisicion del active financiers.

Los activos financieras medidos 3 valkor razonable con cambics a través del estado de resultados
se registran micialmente a su valer razonable, y los costos de transaccion atribuibles a la
adquisicion del active financiere se regisiran en el estade de resultados y otres resulfados
integrales.

El valor razonable en el reconocimiente inicial s el precio de la ransaceion, salvo evidencia en
contrario_

(i) Deferon

Fara los instrumentos de deuda clasificados como actives financieros a valor razonable con
cambios a través de otros resultados integrales, no s& reconoce ninguna provisidn para pérdidas
por deterioro en el estade de situacion financiera debido a que el valor en libros de estos actves
&5 su valor razonable,
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2352 Pasivos financieros

{I} Reconocimienfo y baja
Inicialmente &l Fonde reconoce los pasivos financieros en la fecha de la transaccion en que se
convierte en parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

El Fondo da de baja un pasie financiers cuando sus obligaciones contractuales se cancelan o
expiran.

Los pasivos financieros del Fondo se componen de:

Acumuiaciones y ofras cuentas por pagar

Las acumulaciones y otras cuentas por pagar son obligaciones de pago por bienes y servicios
que se han adguirido de los proveedores en el cursa normal del negocio. Estas cuentas se
clasifican como pasivo corriente si les pagos tienen vencimiento de un afo o menes. En caso
confrario, se presentan comie pasives no comentes. Estos pasivos financieros son reconocidos
inizialmente a su valor razonable mas cualguier costo de transaccion directamente atribuible.
Posterior al reconocimiento inicial, estos pasives financieros se miden al costo amertizado
usando el método de interés efectvo.

QObligaciones con bances e instituciones financieras

Conforme a bo establecido en su reglamento interne, &l Fondo puede endeudarse con ks finalidad
de atender su plan de negocios y llevar cabo su estrategia de inversién. El Fondo dispone de
lineas de crédito aprobadas con bancos del pais. Cuando el Fondo hace uso de esta linea de
credito, el préstamo recibido se reconoce inicialmente a su valor razonable, neto de los costos
relacionados incurnidos, y posteriormente se reconoce a su costo amortizado. Cualquisr
diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de transaceion) y el valor redimible, se
reconoce en el estado de resuliado durante el plazo de wigencia del préstame uiilizando el
método de |3 tasa de interés efectiva.

Depdsitos por amendamientos

Laos depdsitos por amendamizntos corresponden a depdsitos recibidos de los chiznte coma
garantia del amendamiento de las propiedades de inversion amendadas, que serdn reembalsados
al término del contrato bajo ciertas caracteristicas establecidas contractualmente. Este pasivo
estd amparado bajo el contrato de alguiler que especifica la forma de page y Ia fecha de entrega
estimada. Se clasifica como pasivo ne comiente ya que los pagos tienen como vencimiento el
plazo del contraio de amendamiente que s a largo plazo. Estos deposites son reconocidos
inicialmente como pasivo financiero a su valor razonable, la diferencia entre el valor razonable y
el efectivo recibido se considera parte de los pagos minimos de amendamiento recibidos por el
arrendamienio. Los depositos son posteriormente medides a costo amertizado.

26 Propiedades de inversién
Las propiedades de inversion comresponden a bienes inmuebles mantenidos por el Fonde para

obtzner beneficios econdmicos derivados de su arfiendo u cbtener ganancias de capital porla
potencial plusvalia que puedan generar al momento de su venta.

i4
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Las propiedades de inversion se miden inicialmente al costo de adquisicion. mas cualesquiera
costos asociados a la transaccion. La medicidn subsscuents deberd de ser a valor razonable a
través de resultados integrales, esta valuacion es realizada por un profesional tasador externo
calfficade para todas las propiedades de inversidn al menos una vez al afio.

El importe en libros de las propiedades de inversion se da de baja cuando estas han sido
enajenadas o cuando son permanentements retiradas de uso y no se espera ningln bensficic
econdmico futuro debido a su disposicion. Cualguier utilidad o pérdida al retirar o disponer una
propiedad de nversion es reconocida en el estade de resultado integral en el periodo en el cual
se retira o enajena.

Efectivo

El efectivo incluye saldos de efectivo en cuentas bancarias que estan sujetos a un riesgo
insignificante de cambios en su valor razonable. y son utilizados en la gestion de los
COMpromisos a coerto plazo.

Reconocimiento de ingresos y gastos
Ingreso por arrendamientos y mantenimientos

El ingreso por amendamientss y por mantenimientos de las propiedades de inversin se mide por
el valor razonable de |a contrapartida recibida o a recibir. El ingreso proveniente de estos
arrendamientss y mantenimientos, de acuerdo con |as tarifas establecidas en los contratos, es
reconocido en forma lineal a ko largo del plazo de los arrendamientes. El Fondo reconoce los
ingresos cuando pueden ser valorados con fiabilidad y es probable que los beneficios
econdmicos futures provoquen un ineremento en el valor del Fonde neto.

Ingresos financieros

Les ingresos por intereses en sctivos financieros a valor razonable con cambios a través de otros
resultades integrales son calculados usando el método de interés efective y son reconccidos
sobre base devengada. Las ganancias o pérdidas surgidas en la variacién del valor razonable de
esios activos se reconocen directamente en oiros resultados integrales, sin afectar los resultados
del periodo, hasta que el active financiero es redimido o vendide; en ese momento la perdida o
ganancia s reconocida en el resultade del perioda.

Los ingresos provenientes de instrumentos financieres clasificados a valor razonable con
cambios en resultados son reconocidos en los resultados sobre la base de bo devengado, en
funcién de los cambios que experimenta el valor razonable de dichos instrumentos.

Les ingresos por intereses de los activos financieros a valor razonable con cambios a través de
resultades y los cambios en valor razonable (ganancias / perdidas, neta) se presentan separados
en el estado de resultados integrales.

Las ganancias ¢ perdidas en |a venta de activos financieros se reconocen en la fecha de
liquidacién de cada transaccion.
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Gastos

El Fondo reconoce los gastos sobre ks base de acumulacidn. El Fondo reconoce como gasto la
comision de hasta un 2% anual pagada a la Administradora. que se registra diariaments por el
método de lo devengado, considerando como base de caleulo el valor del active administrado del
fondo del dia anterior. Durante el afio terminade al 21 de diciembre de 2023 y 2022 el porcentaje
de comisién del Fonde fue de un 1.50%, los gastos por comisiones de administracion
ascendieron a US$5323,743 (2022- US5181.703), de bos cuales se mantienen US$14,838 (2022:
1U5%1,731) pendientes de pago al cieme. Estas transacciones y saldos son los mas relevantes
realizades con |a relacionada Administradora del Fondo,

Impuesto sobre la renta

Las rentas obtenidas per parte del Fondo no estan sujetas al page del impuesio sobre la renta
por considerarse un vehiculo neutro fiscalmente, acorde a ko indicade en la Norma General
No.05-2013 de la Direccion General de Impuestos Internos. Sin embargo, &l Fondo debe
presentar su Declaracion Jurada Anual del Impuesto sobre la Renta, a modo informative.
Conseceentements, los estados financieros no incluyen prowision de impuesio sobre la renta.

Estimaciones contables y juicie critice

La preparacion de estados financieros de conformidad con las Memas de Contabilidad MIIF
requiere el uso de estmaciones y supuestos gue afectan los montos reporiados de actvos ¥
pasivos y ka revelacion de activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros y
les montos reportados de ingresos y gastos durante 2| periodo. Estas estimaciones son
subjetivas por naturaleza, implican incertidumbres y asuntes de juicio significatives, y, por lo
tanio, no pueden ser determinadas con precision. Los estmados se utlizan principalmente para
contabilizar el valor razonable de las inversiones en titulos valores y cuotas de participacion en
Fondos de Inversion y propiedades de inversion. En consecuencia, los resultados reales pusden
diferir de estas estimaciones.

Las principales estimaciones y juicio critico son:

Valor razonable de instrumenios financieros

El valor razonable se define como el precio que seria recibido por vender un active o pagado por
transferir un pasivo n una transaccidn ordenada entre participantes del mercado en la fecha de
medicion.

Los actives financieros a valor razonable son medidos con los precios caloulados y publicados
por ROVAL Proweedora de Precios, 5. A. (en lo adelante *ROVAL") a la fecha del estado de
situacién financiera. Para aquellos instrumentos financieros para los que no existe un mercado
financiero active, se utilizan técnicas de valor presente, descontando bos flujos de efective de los
cupones y el principal (o valor facial) utilizando una curva de tasas de rendimiento o “yield™
promedio ponderado del ultime dia de transaccion en el mercado del misme titule o de un titulo
con caracteristicas similares (2n términos de tasa nominal, emisor y fecha de vencimients),
obtenidos de ks informacion publicads por la BVRD, los emisores, ks SIMV y CEVALDOM.

Las técnicas de valoracian maximizan el uso de dates observables de mercado que estén
disponibles y s= basan en la menor medida posible en datos especifices de la enfidad.
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El walor razonable de las inversiones en cuotas de fondes de inversion que no cofizan en un
mercado active se determina principalments por el Uliimo precio de reembaolso disponible para
cada fondo de inwersidn abierto, determinado por el administrador de dicho fondo de inversién. EI
Fondo podra realizar ajustes en = valor razonable de los distintos fondos de inversion en funcion
de la liquidez del fondo de inversion o de sus inversiones subyacentes, el valor de los activos
netos del fondo a la fecha y las posibles restriceiones a bos reembolsos.

Los valores en libros de los demas activos y pasivos financieros se asemejan a sus valores
razonables debido 3 que sus valores en libros & aproximan a sus valores razonables, debido a
su alta liquidez o proximidad a su fecha de vencimiento.

Valor razenabile de las propiedades de inversion

El valor razonable de las propiedades de inversian se determina ufilizande teenicas de valoracion,
realizadas por tasadores independientes que poseen una licencia de tasacion reconocida y
tienen experiencia recients en la tasacion de propiedades similares. Ver Nota 6.

Moneds funcional

El U3% es la moneda funcienal del Fondo, debido a que dicha moneda refieja de mejor manera
los ewentos y ransacciones efectuadas por el Fondo. La adopeion del délar estadounidense
come moneda funcional s= fundamentd en que |a mayoria de las transacciones del Fondo, tales
come |a adquisicidn de propiedades de inversidn, |a inversian en instrumentos financieros, pages
de comisiones y honorarios profesionales ocurren en dicha moneda. Adicionalmente el objetivo
del fondo es invertir en el mercado inmobdiario, y los precios de alguileres de locales, de venta y
facturacion, compra de propiedades de inversion, entre oftros son pactados =n USS, los cuales
son generados por las actividades operativas y de financiamiento, dichos flujos son mantenidos
en USS

Ingreso por amendamiento

Los ingresos por amendamiento s& valoran por el valor razonable de la contrapartida recibida
derivada de los confrates de arrendamientos de las propiedades de inversidn. Los ingresos per
arrendamientos operativos se reconocen de forma lineal durante el plazo del armendamiento. El
Fondo determina el plazo del amendamiento come el térming no cancelable del arrendamiente,
junto con cualquier periodo cubierio per una opeion para extender el amendamienio si es
razonablemente seguro que se sjercera, o cualquier periodo cubierto mediante una opcion para
rescindir el arendamiento. si es razonablements segure que no s= sjercers.

Reporte de segmentos

Los segmentos operatives son reportados sobre una base consistente a la reportada
internamente a la maxima autoridad en la toma de decisiones operativas del Fonde. La
Administradora del Fondo es el responsable de asignar los recursos y evaluar el desempenio de

los segmentos operativos. Bl Fondo ha determinado que existe un solo segmento operative para
la administracion de activos y toma de las decisiones esratégicas.

Valor neto del Fondo

Las cuotas emitidas se clasifican dentro del valor neto del Fonde. El valer cucta del Fondo se
obtiene dividiendo el valor nete del Fondo entre el ndmero de cuctas colecadas.
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Distribucién de rendimienta

El Reglaments Interno del Fondo establece que las ganancias provenientes de |as operaciones
seran distribuidas total o parcialmente enire sus aportantes, en forma de dividendos, silas
hubigsen. El drgano responsable de tomar la decisidn de reparticidn es el Comité de Inversiones.

Las ganancias generadas por el Fondo seran pagadas a los aportantes al corte de cada
trimestre, siende el ulimo dia del trimestre |a fecha para determinar = pago (21 de marzo, 30 de
junio. 30 de septiembre y 31 de diciembre). Dicho page se realizara dentro de los 15 dias
calendario posteriores al cierre trimestral.

Para decidir sobre |a distribucion de dividendos, =l Comité de Inversiones considerara las
necesidades de reinversion en mejoras de los inmuebles del Fondo y las eondiciones generales
del mercado.

Administracién del riesgo financiero
Factores de riesgo financiero

Los principales instrumentos financieros del Fondo consisten en efective e instrumentos
representativos de deuda de oferta piblica. El propdsito fundamental de estos instrumentos
financieros es optimizar &l capital de los aportantes.

Los principabes riesgos gque puseden tener un efecto de importancia relativa sobre estos
instrumentos financieros son los riesgos de mercado (riesgo de valor razonable asociado con la
tasa de interés), de liguidez y de crédito. La Administradora considera que el Fondo no esta
expuesto al riesge de tipo de cambio debido a que no posee activos financieros en monedas
diferentes a la moneda funcional al 31 de diciembre de 2023 y 2022,

La Administracién del Fendo maneja estos riesgos sopertada por el grupo gerencial de ejecutivos
de su matriz, quienes le asesoran en riesgos de crédito. Adicionalmente, existe un Comité de
Inversiones gque monitorea |a gestion y control de los riesgos, los cuales s= resumen a
confinuacien:

Riesgo de valor razonable por tasa de interés y flujos de efectivo

Diada la esiructura del portafolio el Fonde no esta expuesto a cambios de tasa de interés debido a
que sus inversiones en instrumentos de deuda se realizan en activos financiercs con tasa de
interés fija, sin embargo. &l Fondo puede verse expussto a los efectos de las luctuaciones en las
tasas de interés, que afectan el valor de mercado de las inversiones en instrumentos de deuda
que se miden a valor razonable. Fara elle, la Administradora realiza una evaluacion de medidas
de senshilidad del portafolio del Fondo teniendo en cuenta la duracidn y composicion por plazo
donde se determina la pérdida probable por mevimiento de tasas entre 100 y 200 puntos basicos,
tomando en cuenta |a variacion de un punto porcentual en |as tasas de interés (manteniendo las
demas variables constantes). Los efectos al 31 de diciembre de 2023 y 2022 de USE4 848 y
U5%2,302, respectivamente, de ganancia o pérdida, no son materiales considerando la
compesicion del portafolio.

18

30



Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario — BHD Fondos I

Motas a los estados financieros
31 de diciembre de 2023
(Valores en USE)

312

Al 31 de diciembre de 2023, el Fondo mantiene una posicion en fondes de inversion abierios
denominades en USE cuyo valer cucta oscila entre US5$110.203378 y US$1,1688.533144 (
2022 entre US5105.887399 y USS1,143.705340). El riesgo de precio no es relevante para esas
cuoctas ya que no s& negocian en mercados activos, sing que su valor depende de indices de
precios. Las mismas han apreciado su valor hasta en un 3.05% desde el ciems 2022,

Riesgo de liquidez

El Fondo da seguimiento diario a su posicion de liquidez, considerando el vencimiento de sus
activos financieros y efectla periodicamente proyecciones de flujos de efective con el objeto de
detectar oporiunamente los potenciales faltantes o excesos de efectwo para soportar sus
operaciones.

El Reglamentas Interno permite al Fondo el endeudamiento con la finalidad de atender su plan de
negocios ¥ llevar a cabo su esirategia de inversion. Durante el afo termmado al 31 de diciembre
de 2023 el Fondo accedio a una faciidad de credito renovable bajo la modalidad de linea de
crédits por US$4,000.000, con wigencia de cinco afios, contados a partir del 15 de diciembre de
2023.

Oiros pasives financieros con vencimiento mayor a B0 dias que posee el Fondo comesponden a
depdsitos de amendamientos por pagar, los cuales mantiene hasta vencimients de los contratos
de amendamiento.

Los vencimientos contractuales de los pasivos financieros se presentan a continuacion:

3 de diciembre de 2023

Flujos de Seis
Valor en efectivo meses o Mas de
libros contractuales  menos seis meses
Documento por pagar 4,000,000 (4,000,000) - {4,000.000)
Acumulaciones y otras cuentas por
pagar 165,800 (1685.882) (165.899) -
Depasitos por amendamientos 299,31 (2B0.321) - {200.321)

4,485,220 (4,460,220) (165.899) (4,200.321)

3 de diciembre de 2022

Flujos de Seis
Valor en efective meses o Mas de
libros  contractuales  menos seis meses
Acumulaciones y otras cuentas por pagar 84,078 (84,078) {B4,078) -
Depositos por amendamientos 244 582 (244 .582) - (244 .582)
323,840 (328,340) {B4,078) (244 582}
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Riesgo de crédite

El riesgo de crédito es el riesgo de que una de las contrapartes no cumpla con las obligaciones
derivadas de un instrumente financiers y que se traduzea en una pérdida financiera para el
Fondo. Al 31 de diciembre de 2023, no existe una concentracicn importante de riesgo crediticio.
La principal concentracion de riesgo crediticie a la que estd expuesto &l Fondo corresponds a
cuotas de participacion en fondos de inversidn abiertos.

La paolitica del Fondo para manejar el riesgo de crédito es invertir en depositos, certificados de
entidades de intermediacian financiera & instrumentos financieros representatives de deuda
emitidos por el Gobierna Central y el Banco Central de la Replblica Dominicana.

El Fondo mide el riesgo y las péndidas credificias esperadas utilizando supuestos sobre el riesgo
de incumplimiento y tasas de perdida esperada. La Administradora del Fondo considera todo =l
andlisis histérico como la informacion prospectiva al determinar cualquier pérdida erediticia
esperada. Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, todo efectivo y |as inversiones del portafolio del
Fondo se mantienen en entidades con calificacion dentro de kos parametros intemos de riesge.

Loz valores de oferta plblica en los cuales invierta el Fondo deberan estar inscritos en =l Registro
del Mercado de Valores de la Replblica Dominicana y ser negociados a través de un mecanismo
cenfralizado de negeciacion. Con el fin de mitigar este riesgo, el Fondo stlo puede invertir en
titubos de emisiones aprobados en su prospecio y reglamente. La duracion promedio del
portafolio de inversiones es de 4.030 dias.

La Administradora del Fondo considera que la probabilidad de incumplimiento es cercana a cero
ya que las contrapartes tienen una gran capacidad para cumplir con sus obligaciones
confractuales en el corto plazo.

Calficacion crediticia de los actives financienss

La calficacion crediticia de los actives financieros que no estan vencidos ni deteriorados pusde
ser evaluada por referencia a la calificacidn de crédite de bos emisores, segln 52 muestra a
continuacion:

2023 2022
Efective v equivalentes de efectivo (Nota £)
Calificacion crediticia loeal a corto plaze — Fiteh Fi 431 820 -
Calificacion crediticia local a corto plazo — Feller C-1+ 30,213 @B3 37D
Calificacion crediticia local a corio plazo — PCR DO2+ 10,000 -
531012 983270
Inversiones en fondos de mversion (Mota §)
Calificacion crediticia a largo plazo — Feller A- 4,821 35.648
Sin calificacion crediticia (a) 262433 266,698
267,354 304,348
Inversiones en titulos valores [Mota 5)
Calificacion crediticia local a largo plazo — Feller A+ - 180,306

Cuentas por cobrar
Sin calificacion crediticia (b} 204,080 48,846
003,355 1,514,863
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{a) Corresponden a inversiones en cuctas de participacion en fondos abiertos los cuales tienen
un perfil general de resgo bajo, considerando que bos activos subyacentes de estos fondos
=sfan principalmente invertidos en certificados de deposito, valores de deuda de renta fija
nacional de oferta plblica, emitidos en el mercado local por el gobiemo o emisores privados
con riesgo soberano o riesgo bajoe.

{b) Corresponde a las cuotas por arrendamientos y mantenimientos pendientes de cobro a bos
mquiinos.

Administracidn de los activos netos del Fonde

El principal objetive de la gestion de administracion del valor neto del Fonde es permitir realizar
inversiones. El Fondo mantiens inversiones inmobiliarias y otras nversiones en mstrumentos de
deuda para maximizar sus utfidades de manera que los aportes de sus participantes mantengan
por ko menes su vakor real en el iempo y disponer mensualmente de bquidez. El Fondo realza
una gestion del valor neto administrado para garantzar que el mismo pueda continuar apegado al
principic de negocio en marcha. En general, la estrategia primerdial es incrementar ka rentabiidad
de los aportantes y generar rendimientas que puedan ser distribuidos entre dichos aportantes.

Valor razonable de los instrumentos financieres y de |a propiedad de inversion
Instrumentos financieros medidos a valor razonable

El Fondo clasifica, para proposites de divulgaciones, las mediciones del valor razonable usande
una jerarquia de valor razonable que reflsja la importancia de los datos usades para realizar su
medicion. La jerarguia de valer razonable tiene los siguientes niveles:

» Nivel 1 — Precios que se colizan (no ajustados) en mercados actives para activos o pasives
idénticos.

» Nivel 2 — Informaciones o datos, diferentes a los precios que se cotizan en mercados actives
que son observables para el activo o pasivo, ya sea directa (por ejemplo, los precios) o
mdirectaments (por ejemplo, derivados de los precies).

« Mivel 3 - Las infermaciones del active o pasivo que no se basan en datos de mercado
observables (soportes no observables). Esta jerarquia requisre &l uso de dates de mercados
observables cuande se encuentren disponibles.

El valor razonable de los instrumentos financieros que se negocian en mercados actves se basa
en los precios de cotizacién de mercado en |a fecha de balance. Un mercado se considera activo
cuande los precios de cotizacidn estan facil y regularmente disponibles a trawés de una bolsa, de
intermediarios financieros, de una institucion sectorial, de un servicio de precios o de un
organismo regulader, y esos precios reflejan transacciones de mercado actuales que se producen
regularmente, entre partes que actilan en condiciones de independencia mutua. El precio de
cotizacion de mercado usado para los actives financieros mantenidos por &l Fondo es el precio
comiente comprador. Estes instrumentos se incluyen en el Nivel 1.
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El valor razonakble de los instrumentos financieros gue no cotizan en un mercade activo se
determina usando ticnicas de valoracitn. Las técnicas de valoracion maximizan el uso de datos
observables de mercado que esten disponitles y se basan =n la menor medida posible en
estimaciones especificas de las entidades. 5 todos los dates significativos requeridos para
caboular el valor razonable de un instruments son observables, el instrumento se incluye en el
Mivel 2.

Si uno o mas datos de los significativos no se basan en datos de mercado observables, el
instrumento se inchiye en el Nwel 3.

El objetive de utilizar una técnica de valoracion s estimar el precio al que tendria lugar una
transaccion ordenada de venta del active o de transferencia del pasivo entre participantes del
mercado en la fecha de la medicion en las condiciones de mercado presentes.

Oiras técnicas de valoracion incluyen valor presente neto y modelos de flujos descontados,
cOomparacionss con instrumentos similares para los cuales haya precios de mercado observables,
y otros medelos de valuacion. Les supuestes y datos de entrada ufilizados en las tecnicas de
waloracion inchuyen tasas de referencia libres de riesgo, margenes crediticios y ofras premisas
utifizadas en estimar las tasas de descuento.

Los actives financieros que se reconocen y miden a valor razonable se clasifican en |a jerarquia
de valor razonable segin |a siguiente composicién:

2023
Nivel 1 Nivel 2 Hivel 3
Activos financieros.
Inversiones en fondos de inversian 257,354 - -
2022
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Activos financieros
Inversiones en fondos de inversion 304,348 - -
Inversiones en titulos valores 180,306 - -
484,852 - -

Durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2023 y 2022 no ocumieron transferencias de
inversiones de un nivel a otro.

Valor razonable de las propiedades de inversién

El walor razonable de las propiedades de inwersién es basado en una valoracién realizada por
tasadores independientes que possen una licencia de tasacion reconocida y tenen experiencia
en la tasacion de propiedades simiares. s considera su valor razonable. La clasficacion de las
propiedades de inversion en Nivel 1 se definen en base a lo indicado en la pelitica 3.3.1 de
instrumentos financieros medidos a valor razonable, en base al métoda de valoracién utiizads
por el tasador independiente. Ver Nota 8.
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Instrumentos financieros no medidos a valor razonable

A confinuacion, se muestran los montos registrados en libros y los estmados del valor razonable

de kos instrumentos financieres del Fondo:
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2023 2022
Valor en Valor Valor en Valor

libros razonable libros razonable

Activas financierns
Efective y equivalentes de efectivo §31.012 531912 083.370 083,270
Cuentas por cobrar 204,080 204,080 46,648 45,0468
738,001 736,001 1.030.218 1.030.216

Pasivos financieros
Documents por pagar 4,000,000 4,000,000 - -
Acumulaciones y otras cuentas por pagar 165,880 185,880 4,078 34,078
4,165,800 4165820 £4.073 34078

El efectivo y equivalentes de efectivo, el documento por pagar y las acumulaciones y ofras
cuentss por pagar se registran al costs amortzado y sus valores en libros son una aproximacion

razonable del valer razonable.

Efectivo y equivalentes de efective

En bancos
Certificados de depdsites, a tasa de interés anual entre 4% y 8%
(2022: 5.75%)

Inversiones

31 de diciembre de 2023

Tipo de Inversidn Emisor Monto

A valor razonable con cambios a través de resultados
Fondos de inversidn  Fondo de Inversidn Abierto
Liquidez Excel — Dolares
Fondos de inversion Fondo de Inversidn Abierto
Plazo Mensual Délar 2.001
Fondos de inversion  JMMB Mercado de Dinero en

250432

Didlares 4,021
257,354

Total de inversiones

2023
41,168

400,744
531,012

Tasade
Interés
Promedio

2022
3.008

970.482
@B3.370

Fonderada Vencimiento

3.95%

391%

4%

Indefinido

Indefinido

Indefinido

31 de diciembre de 2022

Tipo de Inversidn Emisor

A valor razonable con cambios a traveés de resultados

Fondos de inversidn - Fondo de Inversion Abierto
Liquidez Excel — Didlares

Fondos de inversidn  Fondo de Inversidn Abierto Plazo

Mensual Dolar
Fondes de inversion  JMMB Mercado de Dinero en
Dalares
Total de inversiones en fendes de inversién a valor
razonable con cambios a través de resultados

Tasa de
Interés
Promedic

Monto Ponderada Vencimiento

268,772 2.88%
1.825 222%

35,648 33T%

304,345

A valor razonable con cambios a traves de otro resultado integral

Bonos corporativos  Empresa Generadora de
Electricidad ITABD, 5. A.
Rendmientos por cobrar

Total de inversiones a valor razonable con cambios a
través de otros resultados integrales.

Total de inversiones

5. Propiedades de inversidn

Maves industriales adyacentes a zonas metropolitanas
Saldo inicial a valer razonable al 1 de enero
Adguisicion de propiedad de inversion (a)

Ajuste del valor razonable

Saldo a valor razonable al 21 de diciembre

Plaza comercial en zona mefropolitana
Saldo inicial a valor razonable al 1 de enero
Adguisicion de propiedad de inversion
Ajuste del valor razonable

Saldo a valor razonable al 21 de diciembre

Total de propiedades de inversion a valor razonable

178,880 4 56%

1.426

1B0.308
484,852

2023

12133488
7,350,000

47,250
18,530,718

7,700,000
300,000

26,241
£.026.241
27,556,059

Indefinido
Indefinido

Indefinido

2031-2032

2022

2,820,000
5,885,561

408,807
12133408

7,700,000

7,700,000
18,833.408

{a) ElFonde posee una propiedad de inversion per US$7,350,000 que esta en procese de
transferencia de titularidad, la cual ha side reconocida dado que represents la cesidn por

parte del propietario de los derechos a percibir los ingresos por amendamiento.
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{(\alores en US3$)

Las valoraciones son realizadas por tasadores que podran considerar el uso de varios metodos T Oftros activos

universalments conocides y aceptados para valorar |as propiedades de inversidn que posse el

Fondo como pueden ser el métode de mercade yo de homologacion para terrenas y de costo 2023 2022
para edficaciones ylo mejoras, método de valor de mercado y método de la renta o ingreso. Péliza de segure 47402 33.350
Mediante el metodo de mercado el tasador toma y analiza musesiras de ferrenos comparables Ctros 4851 7283
ofrecidos en venta y'o vendidos en zonas aledanas a la propiedad de mwversion evaluada. Las 52,253 48,142
edificaciones o mejoras evaluadas a traves del métode del costo son sometidas a un analisis de - -
costos de construccion basados en I:fs carachefisticas !J'o materiales que posee cada inmuth 8. Documento por pagar

para determinar su costo de reposicion. A traves del metode de valor de mercade, en adicion al

analisis de muestras comparables. el tasador toma en consideracion diversos elementas que 2023 2022
inciden en el valor de la propiedad como son: oferta y demanda de |a zona, balance entre el valor Banco Miiltiple Promerica de la Repiblica

del terreno y la edificacidn, condiciones econémicas, politicas y sociales del entorno. Dominicana, 5. A. (a) 4,000,000 -
El pertafolic inmebiliario del Fondo incluye naves logisticas yio industriales ubicadas en zonas (a) ElFondo accedid a una facilidad de crédito el 15 de diciembre de 2023 renovable baje la
economicamente activas adyacentes a zonas metropolitanas y locales comerciales ubicados en madalidad de linea de crédito por un valor de LUS$4,000.000 con garantia solidaria de su
zona metropolitana de alta densidad y crecimiento poblacional. Administradora. La vigencia de la faciidad es de cinco afios. Esta linea de crédito devenga
El valor razonable de dichas propiedades de inversion que posee el Fondo refleja su valor de ntereses anuales de B.75%. Los intereses generados ascendieron a US$4.861.

mercado basado en ofertas y transacciones de propiedades comparables. El tasador en sus a Valor nete del Fondo

informes de valoracion establece la metodelogia utilizada para obtener el valor de mercado de kos
inmuebles. Dicha metodoloegia estima e valor de un bien inmueble para fines comerciales,
mediante su comparacion con el de otros bienes similares y la misma fue aplicada de manera
consistente en 2023 y 2022, El tasador también indica gue el valor de mercado de un nmueble
es el precio por el cual un vendeder venderia un inmueble voluntariamente y un comprador ko
compraria voluntariamente sin que ninguno de los dos esté sometido 3 presidn anormal.

Propiedades de inversion Valor Método utilizado

Mawve | Parque Empresarial SEIM, {ubicada en ‘Valor de mercadeo temeno y
Bajos de Haina, Provincia San Cristdbal) 2,850,350  costo reposicion edificaciones
Mawe Il Pargue Empresarial SEIM, (ubicada en ‘Valor de mercadeo temeno y
Bajos de Haina, Provincia San Cristdbal) 5,009,086 costo reposicion edificaciones
Mawe lll Parque Empresarial SEIM, {ubicada en Valor de mercado terreno y
Bajos de Haina, Provincia San Cristobal) 6,208,000 costo reposicion edificaciones
Mave IV Parque Empresarial SEIN, {ubicada en Valor de mercado terrenc y
Bajos de Haina, Provincia San Cristabal) 1,144,000 costo reposicion edificaciones
Mawve Pargue Duarte, (ubicada en Parque

Aportes recibidos

Al 31 de diciembre de 2023, los aportes en el Fonde estan representados por 230,471 cuotas
{2022: 203,020} con un valor de US5104.730515 (2022: USS103.762377) equivalentes al valor
neto del fondo de W5524, 137,347 (2022: US521,065.838). El valor cuota del Fondo se obtiens
dividiendo el valor de los actives netos entre &l nimero de cuotas emitidas.

El valor nominal de las cuotas es de US$100. El precie de suscripcion de las cuotas colocadas en
los tramos | y Il fue igual a su vaor nominal, las cuales fueron colocadas durante el periodo
terminado al 31 de diciembre 2020.

Durante el periodo terminade al 21 de diciembre de 2023 se emitieron 27 451 (2022: 103.020)
cuotas de participacion por un valor de USE2 835,370 (2022: US$10,405,020) incluyenda
US$00.279 (2022: US$103,020) de prima en colocacion de custa de participacion.

Cuotas de participacién autorizadas y en circulzcion

Industrial Duarte, Provincia Santo Dominge) 4,215,203 Valor de mercado Cuotas de participacion
Plaza City Centre San Isidro (ubicada en Santo Autorizadas Emitidas
Domingo Este) 7,723,901 Valor de mercado Cantidad Monto Cantidad Monto
Temeno ubicado en Santo Domingo Este Saldo al 31 de diciembre de 2023 1.000.000 100.000.000 _ 230471 23.047.100
{pamueo Plaza City Centre) 302,340 Valor de mercado
27 EEE.O50 Cuotas de participacidén
- Autorizadas Emitidas
Cantidad Monto Cantidad Monto
Saldo al 31 de diciembre de 2022 1,000,000 100.000,000 203,020 20,302,000
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Utilidad basica por cuota
Las uiilidades basicas por cucta se calculan dividiendo el resultado del periodo por el nimere
promedio ponderado de cuotas de participacién en emisidn durante el periade.

Durante el periodo terminade al 31 de diciembre de 2023, la utiidad basica por cuota es la

siguiente:

2013 2022
Beneficios del afo 1,537,850 1,103,073
Nimers promedio ponderado de custas de participacion en el afio 207,156 126,547
Utilidad basica por custa T.42 BT2
Dividendos pagados

Durants 2l periodo terminado al 31 de diciembre 2023, el Fondo pagd dividendos en efectve a
sus aportantes por US§1,285,267 (2022: US$496,860) resultando un dividende por cuota entre
US$1.25 y USH1.75 (2022: US51.00 y USS51_25) y fueron pagados fimestralments.

10. Compromisos

Servicios establecidos por ley

De acuerdo con la Ley Mo. 248-17 que modifica |a Ley No. 19-00 del Mercado de Walores de |a
Republica Dominicana, las bolsas de valores estan autorizadas a cobrar una comision por los
gastos incurridos en el mantenimients, mejoras y ampliaciones de las emisiones registradas. En
el reglamento interno del Fondo se contenpla el porcentaje de 0.003% mensual a ser pagado a
la BVRD de acuerdo con el tarfario ofrecido por esta. El gasio por este concepto aseendio a
US$T 623 (2022: US54,316) y se presenta como comisiones por registro y mantenimiento de
emision en el estado de resultados y ofros resultados mntegrales.

Die acuerds con |a Ley No. 240-17, el Fondo tiens |a obligacidn de contratar los servicios de
CEVALDOM. En el Reglamente Internao del Fondo contempla el pago por el concepto de
mantenimiente de emision de un 0.0063% por el monte de custodia, los cuales ascendieron a
US%142 (2022: US52,508) y se presentan como comisiones por custodia y operaciones
bursatiles, en =l estado de resultados y otros resultados integrales. Adicionalmente, el reglamento
interno del Fondo contempla &l pago por concepto de comision de pago de dividendos de 0.05%
del monto a pagar. El gasto por este concepto ascendio a US$648 (2022: US§248).

El Fondo tiene la obligacién, segln indica la Ley Mo. 240-17, de confratar los servicios de los
representantes de la masa de aporiantes. Su designacion micialmente es realizada por la
Administradora mediante la suscripcidn del contrate con dicho representante. Representa a la
masa de aportantes y actila en defensa de los intereses de dichos aportantes. El Fonde contrata
los servicios de la fema Salas Piantini & Asociados, 5. R. L. El gasto por este concepto fus de
US%E5.687 (2022: USS5,480) y se presenta como honorarios por senvicios profesionales en el
estado de resultados y otros resultades integrales.

Amendamienio - el Fonde como arrendsdor
Las propiedades de inversion estin arendadas bajo la modalidad de amendamients operativo, ya
que no transfieran sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes de |a propiedad de los
activos.

bl
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Les arendamientos son por periodos de fiempo que oscilan entre 4 a 10 afios, con opeidn de
renovar el amendamientc después de esas fechas. Las renovacionss pesieriores son negociadas
con el arrendatario. Las renovaciones pueden ser tanto por el plazo inicial de los contratos, como
por plazos distintos al plazo original_

Los pagos por arrendamiente aumentan anualmente en porcentajes especificos, establecidos
para cada contrato. En el caso de ciertos armendamizsntos, se establecen aumentos anuales
basades en porcentajes fjos y en otros en base a la variacién en el Indice de Precios al
Consumidor de Estados Unidos.

Algunes contratos de arrendamiento tienen la opeion de ser cancelados anticipadamente previe a
|a fecha de vencimiento mediants notificacidn con un periodo de antelacidn minimo que oscila
entre 60 y 90 dias. Las cancelaciones anticipadas tienen una penalidad establecida en cada
contrate. Las cuotas mensuales por arrendamientos son pagaderas entre los primeros cince a
quince dias de cada mes calendario y varian por cada confrate. Los ingresos por arrendamiento
derivados de los contrates de arrendamientos ascendieron a WS$1,813,277 (2022: US$683,526).

De igual forma, en ciertos contrates de arrendamiente, se establece gue, para mantener en
condicionss optimas las instalaciones fisicas de |a propiedad de inversion, s le estara facturando
los mantenimientos al amendatario. De acuerde con o indicado en dichos contratos de
arrendamiento, los mantenimizntos se incluyen a partir del primer afio de vigencia del plazo
inicial. Les pagos por mantenimiente aumentan anualmente en porceniajes especificos y otros
segln adaptaciones consideradas por el propietario. Los ingresos provenientes por
mantenimients a las propiedades de inversion ascendieron a US$165,525 (2022: US$56.081)y el
gasto por concepto de mantenimients de las propiedades de inversion a US$241,443 (2022:
U53684.505).

Los cobros futuros minimos de los amendamientos operatives no cancelables al 31 de diciembre
de 2023 son como sigue:

M=nos de un afio 2,527.200
Die une a dos anos 2,047.551
D= dos a tres afios 1,756,603
Di= tres a cuatrs afios 310,083
D' cuatro 3 cinco afios 338,502
Mzs de cinco afies 737.203

3,236,303

11. Honorarios auditores externos

Par 2l afio terminado al 31 de diciembre de 2023 los honorarios por servicios profesionales que
se presentan en el estado de resultades integrales, ncluyen henorarios a los auditores externos
del Fonde porla auditeria de los estados financieros por USE12,000.

12 Informacion por segmento

La Administradora del Fondo realiza ka asignacién de recursos en nombre del Fendo. El Fando ha
determinado el segmente operativo basado en los reportes revisades por éste, los cuales son
utifizados para la toma de decisiones estratégicas.
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13.

La Administradora del Fendo es responsable por todo el portafolio y la administracidn de las
propiedades de inversiin del Fondo y considera el negocio como un Unico segmento de
operacidn. La asignacion de actvos estd basada en una Unica estrategia de inversiones
integrada, y el desempefio del Fondo es evaluado sobre una base total,

Los reportes internos provistos a la Administradora del Fonde sobre los activos, pasivos y
desempedio del Fondo son preparados de forma consistente con los principios de reconocimiento
y medicidn de las Normas de Contabilidad NIIF.

Durante el periodo no hubo cambios en el segmento.

El Fondo esta domiciliado en la Republica Dominicana. Todos bos ingresos del Fondo provienen
de inversionss en entidades domiciliadas en este termitono.

El Fondo realiza emisiones de cuotas en &l mencado primario. luege estas cuotas pueden ser
negociadas en el mercado secundario, por ko cual el Fondo no contrela ks lbre ransferencia entre
inwersionistas de las cuotas posterior a la emision en & mercado primario. El proceso de
transferencia de cuotas entre inversionistas es originado a fravés de ks intermediarios de valores
y sus resuftados guedan registrados en la BVRD y CEVALDOM.

Hecho posterior

Posterior al 31 de diciembre de 2023, el Fondo no ha presentade eventos posteriores relevantes
con impact en sus operaciones que afecten las cifras al 31 de diciembre de 2023,
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