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Declaracién de responsabilidades

El presente documento contiene informacion veraz y suficiente respecto a la
administracién del Fondo de Inversidn Cerrado de Desarrollo BHD Fondos | durante el aio
2022.

Los firmantes se hacen responsables por los danos que pueda generar la falta de
veracidad o insuficiencia del contenido de la presente Memoria, dentro del dmbito de su
competencia, de acuerdo ala normativa del Mercado de Valores.
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Acerca del Fondo Cerrado Inmobiliario

Datos generales del fondo

i. Denominacion

Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo BHD Fondos |

ii. Objetivo de inversién

El objeto del Fondo es invertir en valores representativos de deuda
y valores representativos de capital no inscritos en el Registro del
Mercado de Valores, de sociedades, proyectos, infraestructuras,
consorcios y fideicomisos domiciliadas en RepuUblica Dominicana
cuya actividad principal se concentre en cualquier sector
econdmico, a excepcidn del sector financiero, para la generacién
de ingresos y apreciacién de capital a mediano vy largo plazo. Las
inversiones en valores representativos de capital deben permitirle al
fondo tomar participacion directa en el capital de las sociedades,
proyectos, infraestructuras, consorcios y fideicomisos mencionadas
en el presente pdarrafo.

Adicionalmente el fondo podrd invertir hasta un 40% de su
portafolio en instrumentos financieros que pudieran ser depdsitos a
la vista o a plazo, cuentas corrientes y de ahorro en Entidades de
Intermediacién Financiera nacionales reguladas por la Ley
Monetaria y Financiera y supervisadas por la Superintendencia de
Bancos, valores de renta fija, valores de renta variable y cuotas de
fondos de inversion cerrados y abiertos, inscritos en el Registro del
Mercado de Valores de la RepUblica Dominicana, de acuerdo alo
establecido en la politica de inversién del fondo.

El Fondo tiene una vigencia de 20 anos contados a partir de la
fecha de emision del primer tramo de la emisién Unica. La fecha de
vencimiento del fondo es el 6 de junio del 2042.

iii. Datos relativos a su inscripcion en el Registro y otros datos del
fondo

= Autorizado mediante la Primera Resolucion de la
Superintendencia del Mercado de Valores emitida el
nueve (?9) de febrero de 2021.

= El Fondo inici¢ sus operaciones el 1 de junio de 2022.

SIVFIC-053
NUmero de inscripcidon en el Registro del
Mercado de Valores

1-32-30716-1
NUmero de inscripcion en el Registro
Nacional de Contribuyentes (RNC)

1,000 USD valor nominal de la cuota
Monto total de la emisidon Unica hasta 300
millones USD. 11,000 (once mil) cuotas
emitidas al 31 de diciembre de 2022.

BBBfa (N)

Calificacién de riesgo otorgada por Feller

Rate, en julio 2022.
Ver mayor detalle en el Informe de Calificacién y en
los informes frimestrales en www.bhdfondos.com.do.
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iv. Relacién de los miembros del Comité de Inversiones

Nombre

Posicion en el
Comité

Resumen de trayectoria profesional y académica

Hans Schulz

Presidente

Posee una licenciatura en Economia y Administracién de
Empresas de Marburg University en Alemania y una maestria en
Economia de Southern lllinois University en Estados Unidos.

Posee mds de 25 aios de experiencia en el sector financiero en
instituciones de desarrollo financiero multilaterales con enfoque
en Latinoamérica y el Caribe. Ha ocupado importantes
posiciones de liderazgo en el Banco Intferamericano de
Desarrollo (BID) llegando a dirigir las operaciones e inversiones
de dicha institucién en el sector privado.

Jeffrey
Johnson

Miembro

Posee una licenciatura de Relaciones y Negocios
Internacionales de University of Wisconsin en Estados Unidos.

Posee mds de 28 anos de experiencia en asesoria de negocios
para empresas y proyectos de diversos sectores econdmicos en
Latinoamérica y el Caribe. Desarrollé gran parte de su carrera
profesional en la empresa PwC, llegando a ocupar la posicidon
de Socio de dicha firma en Republica Dominicana desde 2007
hasta 2017. Desde el 2018, dirige su propia firma de consultoria
llamada GORICO Advisory Group.

Ricardo
Felip

Miembro

Posee una licenciatura en Ciencias Econdmicas y Empresariales
de la Universidad Complutense de Espana y una maestria en
Mercados Financieros del Instituto de Estudios Superiores San
Pablo C.E.U. de Espana.

Posee mds de 20 anos de experiencia en estrategia, desarrollo
de negocios y banca de inversibn. Durante su carrera
profesional ha desarrollado habilidades especializadas en
estructuracion, y negociacién de acuerdos comerciales,
fusiones y adquisiciones y desarrollo e implementacién de
proyectos en el sector turismo, energia e inmobiliario. Desde el
ano 2008, se desempena como Socio Vicepresidente de Coral
Hospitality Corp, empresa especializada en la comercializacién
de membresias vacacionales y administracién de condominios
turisticos.

Pedro José
Valenzuela

Esteva,
Administrador
del Fondo

Administrador
del fondo, con
voz, sin voto

Posee una licenciatura en Administracién de Empresas
obtenida en la Universidad Iberoamericana (UNIBE) y una
Maestria en Negocios Internacionales obtenida en la escuela
de negocios del Instituto de Empresa (IE Business School) en
Madrid, Espana. Adicionalmente cuenta con una certificacién
emitida por el Decanato de Posgrado de la Ponfificia
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Nombre Posicion en el

oz Resumen de trayectoria profesional y académica
Comite

Universidad Catdlica Madre y Maestra en Administracion de
Portafolios y Fondos de Inversion.

Posee mds de 10 anos de experiencia en finanzas corporativas,
presupuesto, planificaciéon y desarrollo de negocios. Previo a su
ingreso a BHD Fondos, se desempend como responsable de
Planificacion Financiera y Desarrollo de Negocios en el Grupo
Abrisa (grupo controlador de Cap Cana, UNIBE, Sinercon, entre
otras empresas).

v. Representante de la Masa de Aportantes

SALAS, PIANTINI & ASOCIADOS, S. R. L., es una sociedad comercial debidamente constituida y
existente de conformidad con las leyes de la RepuUblica Dominicana, inscrita en el Registro
Mercantil de la C&dmara de Comercio y Produccién de Santo Domingo, Inc. con el nUmero
77323SD, inscrita en el Registro Nacional de contribuyentes (RNC) con el nUmero 1-01-80789-1 e
inscrita en el Registro del Mercado de Valores con el niUmero SVAE-015.

vi. Datos relativos a los asesores de inversion
No aplica
vii. Datos referidos al Custodio

La custodia de los valores que integran el portafolio del Fondo es realizada por CEVALDOM
Depdsito Centralizado de Valores, S. A., entidad con la que se ha suscrito un Contrato de Servicios
de Depdsito para Administradoras de Fondos de Inversion, con plazo de duraciéon indefinido.

CEVALDOM estd inscrita en el Registro del Mercado de Valores bajo el nUmero SYDCV-001.

Tiene su domicilio en la calle Rafael Augusto S&nchez No. 86 esquina Freddy Prestol
Castillo, Roble Corporate Center, Piso 3, Ensanche Pianfini, Santo Domingo, Distrito
nacional, Republica Dominicana. Teléfono: (809) 227-0100.

Pdgina web: www.cevaldom.com. E-mail: servicioalcliente@cevaldom.com

Los accionistas de dicha entidad son: a) Bolsa de Valores de la RepUblica Dominicana, S. A,
33.99%; b) Banco de Reservas de la RepUblica Dominicana, 29.99%; c¢) Banco Mdltiple BHD,, S.A.,
11.99%; d) Banco Popular Dominicano, S. A., 11.99%; e) Rizek, S. A. S., 5.11%; f) Parallax Valores
Puesto de Bolsa, S. A., 3.45%; g) Alpha Sociedad de Valores, S. A., 3.45%; h) El 0.0028% restante se
encuentra distribuido entre varios infermediarios de valores.

El proceso en detalle para la custodia de valores puede ser consulfado en el Reglamento
General de Cevaldom debidamente aprobado porla Superintendencia del Mercado de Valores
a través de su pdgina web en el link:
https://www.cevaldom.com/regulations/documentos-internos



http://www.cevaldom.com/
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viii. Politica de distribucién de dividendos del fondo

Las ganancias provenientes de las operaciones del fondo serdn distribuidas total o parcialmente
enftre sus aportantes, en forma de dividendos, silas hubiesen. En caso de no generarse ganancias,
el fondo no distribuird dividendos a sus aportantes.

Las ganancias que pudiese generar el fondo provendrdn de:

e Cobros percibidos mediante contratos de arrendamiento de los inmuebles adquiridos por
el fondo

e Intereses percibidos por inversiones en activos financieros

e Ganancias de capital percibidas por las ventas de inmuebles adquiridos por el fondo que
acumulen plusvalias

e Las ganancias que se consideren libres para distribucion entre sus aportantes serdn
calculadas mediante la suma de las tres formas de generacién de ganancias antes
mencionadas menos los gastos incurridos por el fondo

El Comité de Inversiones tiene la potestad de decidir no distribuir la totalidad o parte de las
ganancias y reinvertirlas en caso de requerirse realizar una mejora a cualquier inmueble que
conforme el portafolio de inversiones del fondo, conforme a las disposiciones sobre mejoras
establecidas en la normativa vigente. Cualquier decision emanada del Comité de Inversiones
sobre este particular, deberd ser informado como un Hecho Relevante.

Los dividendos serdn pagados en ddlares de los Estados Unidos de América y serdn distribuidos
entre los aportantes registrados en CEVALDOM como tenedores reales de las cuotas de
participacién del fondo, asi como en el libro de aportantes llevado por la sociedad
administradora, al cierre del dia hdbil anterior del dia que se realice el pago efectivo de los
dividendos.

Las ganancias generadas por el fondo serdn pagadas en forma de dividendos a los aportantes
de forma trimestral, siendo el Ultimo dia del trimestre la fecha para determinar el pago (31 de
marzo, 30 de junio, 30 de septiembre y 31 de diciembre). El pago se realizard dentro de los quince
(15) dias calendario posteriores al cierre trimestral, mediante crédito automdtico a la cuenta
bancaria de los aportantes, designada por estos Ultimos, a través de CEVALDOM quien serd el
encargado de redlizar dicha reparticiéon de dividendos. En caso de que el dia quince (15)
calendario sea feriado o fin de semana, el pago podrd ser realizado el dia hdbil posterior a dicho
dia.

Descripcion de las operaciones del fondo durante el ejercicio 2022

i. Excesos de inversion e inversiones no previstas en la politica de inversiones
No hubo excesos de inversidn ni inversiones no previstas en la politica de inversiones. Durante el
ejercicio 2022 el fondo se encontraba en etapa pre-operativa y su portafolio estaba invertido de
acuerdo a la normativa aplicable al fondo durante esta etapa.

ii. Duracién fuera de los limites establecidos en el reglamento interno
La duracién se mantuvo dentro de los limites establecidos.
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iii. Hechos importantes ocurridos en el fondo
Los hechos relevantes comunicados a la Superintendencia de Valores y al publico en general
fueron los siguientes:

Fecha

Descripcién

22/03/2022

SAFI BHD NOTIFICA COMO HECHO RELEVANTE SOBRE MODIFICACION DE LA
COMPOSICION DEL COMITE DE INVERSION DEL FONDO DE INVERSION CERRADO DE
DESARROLLO BHD FONDOS I.

1/6/2022

HECHO RELEVANTE CONSTANCIA DE PUBLICACION EN PERIODICO DE CIRCULACION
NACIONAL DEL AVISO DE COLOCACION PRIMARIA DEL PRIMER TRAMO DEL PROGRAMA
DE EMISIONES DE EMISION UNICA DE CUOTAS DE PARTICIPACION DEL FONDO DE
INVERSION CERRADO DE DESARROLLO BHD FONDOS I.

1/6/2022

HR - SOBRE LA FECHA DE INICIO DEL PERIODO DE COLOCACION PRIMARIA DEL PRIMER
TRAMO DEL PROGRAMA DE EMISIONES DE EMISION UNICA, SERA EL 1 DE JUNIO DE
2022, SIENDO LA FECHA DE FINALIZACION DEL PERIODO DE COLOCACION EL 2 DE
JUNIO DE 2022.

2/6/2022

HECHO RELEVANTE AVISO DE COLOCACION PRIMARIA DEL PRIMER TRAMO DEL
PROGRAMA DE EMISIONES DE EMISION UNICA DE CUOTAS DE PARTICIPACION DEL
FONDO DE INVERSION CERRADO DE DESARROLLO BHD FONDOS I.

2/6/2022

HECHO RELEVANTE SOBRE TERMINACION DEL PERIODO DE COLOCACION PRIMARIA
DEL PRIMER TRAMO DEL FONDO DE INVERSION CERRADO DE DESARROLLO BHD
FONDOS I.

8/6/2022

SAFI BHD NOTIFICA COMO HECHO RELEVANTE EL INICIO A LA FASE OPERATIVA DEL
FONDO DE INVERSION CERRADO DE DESARROLLO BHD FONDOS I, EL DIA OCHO (08)
DE JUNIO DEL ANO 2022.

22/07/2022

SAFI BHD NOTIFICA COMO HECHO RELEVANTE LA RATIFICACION DE LA CALIFICACION
DE RIESGO DE BBBFA (N) AL FONDO DE INVERSION CERRADO DE DESARROLLO - BHD

FONDOS I, EN INFORME DE CALIFICACION TRIMESTRAL A JULIO DE 2022 POR FELLER
RATE.
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SAFI BHD NOTIFICA COMO HECHO RELEVANTE EL INICIO DEL PERIODO DE

5/9/2022 COLOCACION PRIMARIA DEL SEGUNDO TRAMO DEL PROGRAMA DE EMISIONES DE
EMISION UNICA DE CUOTAS DE PARTICIPACION POR TRES MILLONES DE DOLARES
CORRESPONDIENTE A 3,000 CUOTAS DE PARTICIPACION CON VALOR UNITARIO DE
ADQUISICION USD1,009.373000.

6/9/2022 HECHO RELEVANTE SOBRE TERMINACION DEL PERIODO DE COLOCACION PRIMARIA

DEL SEGUNDO TRAMO DEL FONDO DE INVERSION CERRADO DE DESARROLLO BHD
FONDOS I.

7/11/2022 SAFI BHD NOTIFICA SOBRE INFORME DEL REPRESENTANTE DE LA MASA DE
APORTANTES DELFONDO DE INVERSION CERRADO DE DESARROLLO BHD FONDOS I,
CORRESPONDIENTE ALTRIMESTRE FINALIZADO EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2022.

Resumen de la cartera al cierre del ejercicio 2022

Por sector Por tipo de instrumento
Sector
Financiero
0.10%

Valores
Representativos
de Capital
99.90%

Turismo
99.90%

N

A la Vista Fondos

0.04% abiertos

0.06%

Principales emisores %

Valores representativos de capital 99.90%
Fondo Liquidez Excel Délares 0.06%
Banco BHD Leon, S.A. 0.04%
Total 100.0%

Al 31 de diciembre de 2022, las inversiones del fondo en valores representativos de capital
correspondian a 306,921 acciones preferentes equivalentes al 36.71% del capital social de Dom
Hotels 2006, S.A.S.
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iv. Andlisis y evolucién de las operaciones del fondo

a) Origen de los principales ingresos del fondo y gastos de mayor incidencia en |os
resulfados del fondo

Los ingresos del fondo durante el periodo 2022 ascendieron a US$ 374,483, derivados
principalmente de intereses provenientes de las inversiones realizadas por el fondo en
instrumentos de patrimonio.

Los gastos durante el ejercicio 2022 ascendieron a US$ 206,246, siendo los de mayor incidencia
la comision de la sociedad administradora y los honorarios de servicios profesionales.

b) Inversiones y operaciones del fondo realizadas teniendo como contraparte a las
personas relacionadas a la sociedad administradora

Al 31 de diciembre 2022 el fondo mantenia un balance en cuenta corriente del Banco BHD de
US$4,295.14 correspondiente al 0.04% de su patrimonio al cierre de ano.

c) Principales compromisos y obligaciones asumidos por el fondo frente a terceros

Servicio/Compromiso Entidad
Auditoria Externa PWC
Colocacidén de cuotas mercado primario BHD Puesto de Bolsa
Cadlificacién de riesgos Feller Rate
Mecanismo centralizado de negociacion BVRD
Custodio de valores y agente de pago Cevaldom
Representante de la Masa de Aportantes Salas Piantini y Asociados
Supervisién programa de emisiones SIMV

d) Fechas en que se realizaron distribuciones de dividendos
Durante el ejercicio 2022, el Fondo no distribuyd dividendos a sus aportantes.

e) Las variables exdgenas que pueden afectar en el futuro significativamente los
principales ingresos o gastos del fondo

La Republica Dominicana no ha escapado a la situacién de crisis sanitaria y econdmica mundial
debido a la propagacion del virus Covid-19. Adicionalmente, debido al conflicto en el este de
Europa entre Rusia y Ucrania, se ha generado un ambiente de incertidumbre global. La evolucién
de dichos eventos pudiera generar un impacto adverso en los ingresos y gastos del fondo. No
obstante, la sociedad administradora se encuentra operando de manera normal a pesar de la
situacién y estd enfocada en conseguir los objetivos financieros y estratégicos del fondo.

V. Cuadro de las cotizaciones mensuales de la cuota del fondo

Incluir cuando corresponda, un cuadro de las cotizaciones mensuales de las cuotas del fondo,
indicando la mdéxima, minima, de apertura y de cierre, del ejercicio transcurrido.
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Fecha Nivel Valor cuota (USD)
Minimo 1,000.00
Mdximo 1,002.58
Junio
Apertura 1,000.00
Cierre 1,002.58
Minimo 1,005.11
Mdximo 1,007.89
Julio
Apertura 1,002.58
Cierre 1,005.86
Minimo 1,007.98
Mdximo 1,010.65
Agosto

Apertura 1,005.86
Cierre 1,008.59
Minimo 1,010.65
Mdximo 1,013.09

Septiembre
Apertura 1,008.59
Cierre 1,011.24
Minimo 1,013.17
Mdximo 1,015.49

Octubre

Apertura 1,011.24
Cierre 1,013.70
Minimo 1,015.57
Mdximo 1,017.82

Noviembre
Apertura 1,013.70
Cierre 1,016.04
Minimo 1,017.66
Mdximo 1,020.14

Diciembre
Apertura 1,016.04
Cierre 1,017.85

vi. Indicar las contingencias, como deudas fributarias u ofros que se encuentren en

procedimiento contencioso y que puedan afectar la situacién financiera o
resultados del fondo

Al cierre del ejercicio 2022, no se presentd ninguna contingencia que pueda afectar la
situacion financiera o resultados del fondo.



Sociedad Administradora de Fondos de Inversién BHD
Fondos, S. A.




Acerca de la Sociedad Administradora

i. Datos generales

Sociedad Administradora de Fondos de Inversion BHD, S. A. (BHD Fondos),
Sociedad Administradora de Fondos de Inversidon

Subsidiaria de Centro Financiero BHD, S.

A., constituida el 18 de abril de 2012. Capital Social Autorizado
Autorizada mediante la Tercera RD$155,000,000
Resolucion del Consejo Nacional del Capital Social Suscrito y Pagado
Mercado de Valores emitida el 9 de abril RD$155,000,000
de 2013.
SIVAF-006 AAdf

NUmero de inscripcién en el Registro del

Mercado de Valores Callificacién de riesgo otorgada por Feller

Rate en julio 2016,2017,2018, 2019, 2020, 2021 y
ratificada en mayo 2022. Se sustenta en la
adecuada gestidn de las carteras en los
meses de operaciones e indica que BHD
Fondos posee un alto nivel de estructuras y
politicas para su
gestion.

Ver mayor detalle en el Informe de
Cdlificacién en www.bhdfondos.com.do.

1-30-90241-2
NUmero de inscripcidon en el Registro
Nacional de Contribuyentes (RNC)

Domicilio social: Torre BHD piso 9, Calle Luis F. Thomén, esquina Avenida Winston
Churchill, Evaristo Morales, Santo Domingo de Guzmdn, Distrito Nacional, RepuUblica
Dominicana.

Teléfono: 809-243-5585.

Nombre No.- de Moneda | Patrimonio No,
registro Aportantes
Fondo Mutuo Renta Fija Nacional - BHD SIVFIA-003 | DOP | 4,589.960,729 6,048
Liquidez
E‘I?QSO Mutuo Renta Fija - BHD Plazo 30 SIVFIA014 | DOP |2,516,148,605 3,459
SIVFIA-028 DOP 854,125,015 728



http://www.bhdfondos.com.do/
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Dias

Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo BHD Fondos |
Memoria Anual 2022

Sociedad Administradora de Fondos de Inversion BHD Fondos, S. A.

Fondo Mutuo Renta Fija - BHD Tu Futuro

SIVFIA-040 DOP

242,980,121 130

Fondo Mutuo Renta Fija - BHD Plazo 30

Dias Dolares

SIVFIA-013 usb

79,228,412 2355

Fondo de Inversidn Cerrado Inmobiliario

BHD Fondos |

SIVFIC-046 usb

21,065,838 86

BHD Fondos forma parte de las empresas que conforman el Centro Financiero BHD, S. A.

Accionistas

Participacion

Centro Financiero BHD, S. A., sociedad andnima organizada y
existente de conformidad con las leyes de la RepuUblica Dominicana,

inscrita en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) con el No. 99.9999%
1-01-79136-5.

Luis E. Molina Achécar, dominicano, ejecutivo bancario, domiciliado

y residente en esta ciudad de Santo Domingo de Guzmdn, Distrito 0.0001%

Nacional, capital de la RepUblica Dominicana.

Principales empresas del Centro Financiero BHD, S.A. (CFBHD)

Empresa

Participacion

Obijeto social

del CFBHDL
Banco MUltiple BHD, S. A. 98.64% Intermediacién financiera.
Intermediacion de valores de oferta
puUblica conforme a la Ley del Mercado de
BHD Puesto de Bolsa. 5. A. 99.96% Valores, bajo la modalidad de puesto de
bolsa.
Administradora de Fondos de Administraciéon de fondos de pensiones
Pensiones Siembra, S. A. (AFP 99.99% conforme la Ley 87-01 del Sistema de
Siembra, S. A.) Seguridad Social Dominicano.
Mapfre Administradora de Administracion de riesgos de salud
Riesgos de Salud, S. A. 48.99% conforme la Ley 87-01 del Sistema de
(Mapfre ARS) Seguridad Social Dominicano.
BHD Infernational Bank 100.00% Intermediacidn financiera.
(Panama), S .A.
Mapfre BHD Seguros, S.A. 49.00% Operaciones de seguros.
Fiduciaria BHD, S. A. 99.99% Administracién de fideicomisos conforme la

Ley 189-11 sobre el Desarrollo del Mercado
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Hipotecario y el Fideicomiso en la
Republica Dominicana.

Sociedad Titularizadora
Dominicana S. A. S.

Emisidon de titulos a partir de préstamos

26.67% hipotecarios.

Otras empresas vinculadas al Centro Financiero BHD, S.A. (CFBHD)

= Leasing BHD, S.A.S.

= |nversiones P.A., S.R.L.
RED Remesas Dominicanas BHD, S.A.S.

= Red Nuevos Servicios Financieros, S.A (MiRed)

TU PANA, S.A

El Consejo de Administraciéon de BHD Fondos designado por la Asamblea General Ordinaria
Anual celebrada el 17 de marzo de 2022, para el periodo estatutario que termina en marzo de
2023, vigente durante el ano que presenta esta memoria, estuvo compuesto de la siguiente

forma:

Carlos Guillermo Ledn Nouel Presidente Interno

Ilvan Pagdn Vicepresidente Externo Patrimonial

Shirley Acosta Luciano Secretario Interno

Fernando Garcia Crespo Consejero / Secretario Externo Patrimonial
Delegado

Hans Schutz Consejero Externo Independiente

Carlos Angulo Consejero Externo Independiente

Karen Mauch Consejero Externo Patrimonial

En dicha Asamblea se modificaron los miembros del Consejo de Administracién.

El equipo de BHD Fondos, al cierre del 2022, estaba conformado principalmente por:

Gabiriel Tineo

Gerente General

Jael Periche

2VP de Inversiones

Patricia Guilliani

2VP Administracion, Planificacién y Finanzas

o—-o

J) Pamela Lizardo

Gerente de Riesgos y Control Interno

Pedro Valenzuela

Administrador Fondos Cerrados

[smael Mezon

Ejecutivo de Control Interno

Diana Méndez

Gerente de Cumplimiento
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Gerente de Cqmplimienfo Regulatorio, Gobierno
Corporativo y Efica

Deyanira Alimonte Gerente de Operaciones

Daliza Severino Gerente de Contabilidad

Carmen Delia Guzmdn

ii. Principales indicadores financieros

= Al cierre del 2022, el balance general de BHD Fondos presentaba activos por RD$934.8
millones, pasivos por RD$506.5 millones y un patrimonio neto de RD$428.3 millones.

= Durante el afno 2022, la entidad obtuvo beneficios por RD$76.4 millones.

= Los gastos estaban compuestos en un 75% por gastos de personal y administrativo y un
25% por gastos operativos.

= Larentabilidad sobre el patrimonio (ROE) fue de 17.85%, mientras la rentabilidad sobre
los activos (ROA) fue de 0.08%.

La seleccion de los auditores externos se realiza con base en las credenciales y experiencias que
presenten las empresas de auditoria. Anualmente, el Comité de Auditoria, en conjunto con el
Consejo de Administraciéon, evalia el desempeno de la sociedad auditora contratada en
cuanto al cumplimiento de sus funciones y responsabilidades y decide sobre la renovacion de su
contrato de servicios o la seleccidén de una nueva sociedad auditora.

En articulo 2.13 del Reglamento Interno del fondo establece la sociedad auditora contratada y
las funciones y responsabilidades de los auditores externos.

BHD Fondos cuenta con los manuales y documentos necesarios para garantizar que todas las
actividades y negocios que se realicen a nombre propio y de los fondos administrados estén en
apego a la normativa vigente, a la estructura definida y a las funciones correspondientes a cada
dreq, y los lineamientos establecidos por el Consejo de Administracion; destacando: a) Manual
de organizacién y Funciones, en el cual se define la estructura de la entidad y definen las
funciones especificas de cada posicidn, se establece el perfil y requisitos profesionales y las
competencias y el remplazo temporal en casos de ausencias. b) Manual de Politicas,
Procedimientos y Control Interno: establece claramente las politicas y procedimientos a seguir
por las diferentes dreas en el desarrollo de los procesos, facilitando su adecuado cumplimiento y
establece el marco de control interno de BHD Fondos. ¢) Codigo de Etica, en él se enuncian los
principios y normas que sirven de guia en la conducta, actitudes y el comportamiento de los
funcionarios y colaboradores de la Sociedad que permiten mantener buenas relaciones
personales y el compromiso con la entidad. d) Manual de Politicas y Gestion de Riesgo se
presenta el nivel de compromiso de la gestién de riesgos, la estructura organizacional y las
responsabilidades de la gestion de riesgos del Consejo de Administracién, la alta gerencia, el
Comité de Riesgos y el drea de riesgos. En dicho manual se definen las politicas de gestién de
riesgos de mercado, de riesgos de liquidez, de riesgos emisor y contraparte (crédito) y de riesgo
operacional. e) Manual para la prevencién de lavado de activos, financiamiento del terrorismo
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y de la proliferacién de armas de destruccion masiva en el que se define los aspectos generales
de la prevencién de lavado de activos apegados al marco regulatorio.

Dichos documentos son de cumplimiento obligatorio de los colaboradores de BHD Fondos
conforme la actividad que realizan. El ejecutivo de conftrol interno, el gerente de riesgo y el oficial
de cumplimiento velan por el cumplimiento de lo establecido en el Manual aplicable a su dmbito
de accidén.

Hechos relevantes

Fecha Descripcion

SAFI1 BHD TIENE A BIEN INFOMAR COMO HECHO RELEVANTE RELATIVO A LA
PUBLICACION EN EL PERIODICO LISTIN DIARIO DE LA CONVOCATORIA A
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA ANUAL DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD
2/3/2022 ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION BHD, S. A.

SAFI NOTIFICA COMO HECHO RELEVANTE LA PUBLICACION DE LOS
ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS DE BHD FONDOS AL 31 DE DICIEMBRE

18/03/2022 DE 2021.
SAFI BHD NOTIFICA COMO HECHO RELEVANTE LA COMPOSICION DEL
18/03/2022 CONSEJO DE ADMINISTRACION DE BHD FONDOS DEL PERIODO 2021-2022.

SAFI BHD NOTIFICA COMO HECHO RELEVANTE LA PUBLICACION DEL
INFORME DE GOBIERNO CORPORATIVO ANUAL DE BHD FONDOS AL 31 DE
21/03/2022 DICIEMBRE DE 2021.

SAFI BHD NOTIFICA COMO HECHO RELEVANTE HORARIO ESPECIAL POR
MOTIVO DE SEMANA SANTA, ESTAREMOS LABORANDO EL JUEVES CATORCE
(14) DE ABRIL DEL ANO 2022 HASTA LAS DOCE DEL MEDIODIA 12:00 AM,
NOS REINCORPORAREMOS A LAS LABORES Y OPERACIONES AL PUBLICO, EL
13/04/2022 LUNES DIECIOCHO (18) DE ABRIL DEL 2022

SAFI BHD NOTIFICA COMO HECHO RELEVANTE SOBRE CAMBIOS DE NOMBRE
COMERCIAL EN SOCIEDADES PERTENECIENTES AL MISMO GRUPO
5/7/2022 FINANCIERO QUE BHD FONDOS.

INTERRUPCION DE SERVICIOS DE BHD FONDOS EL DIA 08 DE AGOSTO DE
11/8/2022 2022.
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Informe de los Auditores Independientes

Alos Aportantes del Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo — EHD Fondos I
vla Sociedad Administradora de Fondos de Inversion BHD, 5. A, (SAFI-BHD)

Nuestra opinién

En nuestra opinién, los estados financieros presentan razonablemente, en todos sus aspectos materiales,
la situacidn financiera del Fondo de Inversidn Cerrade de Desarrolle — EHD Fondos I (en lo adelante “el
Fondeo") al 32 de diciembre de 2022, asi como su desempetio financiere y sus flujos de efectivo por el
periodo de siete meses terminado en esa fecha de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera.

Lo gue hemos auditado
Laos estados financieros del Fondo comprenden:

El estado de sitnacién financiera al 31 de diciembre de z022;

El estado de resultados integrales por el periodo de siete meses terminado en esa fecha;

El estado de cambios en el valor neto del Fondo por el periodo de siete meses terminado en esa fechay
El estado de flujos de efectivo por el periodo de siste meses terminado en esa fecha; ¥

Las notas a los estades financiercs, que incluyen politicas contables significativas y otra mformacion
explicativa.

Fundamento para la opinion

Hemns llevado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria, Nuestras
bilidades de acuerdo con dichas normas se deseriben mis adelante en la seccitn
Responsmb:hd'ades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financiercs de nuestro informe.,

Consideramos que la evidencia de anditoria que hemos obtenido es suficients y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion.

Independencia

Somos independientes del Fondo de conformidad con el Cédigo Internacional de Etica para Profesionales
de la Contabilidad (incluidas las Normas Internacionales de Independencia) emitido por el Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores (Cédigo de Etica del IESBA) v los requerimientos de
ética del Institato de Contadores Pablicos Autorizades de la Repiblica Dominicana (ICPARD) que son
relevantes para nmestra anditoria de los estados fi ieros en la Repiblica Domini Hemos
cumplido las demis responsabilidades de &tica de conformidad con el Codigo de Etica del IESBA vlos
requerimientos de ética del ICPARD.

Pri ! Coopers Republi i 5. F. L., Ave. Lope de Vega No. 29, Edificio Nove-Centro, Piso PwC,
Apartado Postal 1286, Sanfoc Domingo, Repiblica Dominicana
Telgfono (Bog) 567-7741, Telefax (Sog) s41-1210, RNC 132-09535-9
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Alos Aportantes dal Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo — EHD Fondos I
v la Sociedad Administradora de Fondes de Inversion BHD, 5. A, (SAFI-EED)
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Asuntos clave de la anditoria

Son asuntos que, a nmestro juicio profesional, fueron los mas significatives en nuestra anditoria de los
estados financieros del periodo actual. Estos asuntos fueron aberdados en el contexto de mestra
anditoria de los estados financieros tomades en conjunto ¥ para formarnos nuestra opinion de anditona
al respecto, v no emitimos una opinidn separada sobre los mismos.

Asunto clave de anditoria

Yaluacidn de inversidn en instrumento de.
patrimonic medida a valor razonable con
cambios a través de resultados

Al 31 de diciembre de zoz=2 el Fondo mantiene una
inversion en instromento de patrimonio medida a
valor razonable con cambios a través de resultados
por US$11.2 millones, Esta inversidn representa el
59.9% del total de activos, e involucra
estimaciones y supuestos subjetivos en su
valoracion que estan basados en valonzs de entrada
no observables, por lo tanto, es un area de énfasis
para la anditoria.

La inversion en instrumento de patrimonio
consiste en acciones en una entidad del sector
turismo que no estan cotizadas en un mercado
activo y por lo tanto, se valoré usando el enfoque
de mercado. Este enfoque estima el valor del
negocio en funcion del precio que se espera recibir
por vender un activo o que se pagaria por
transferir un pasivo en una transaccidn ordenada
mh!par&cmantesdememdoen]aﬁechadela
medicion, Esta inversion requiere el uso de valores
de entrada no observables ¥ por lo tanto,
categorizados en el Nivel 3 de la jerarguia de valor
razonable lo que conlleva a que exista un mayor
nivel de ineertidumbre en su valuacidn.

La metodologia utilizada fue la de flujos de efective
descontados y requiere del uso de supuestos.

(Ver mas detalle en Nota 2.3 v 4 alos estados
financieros).

Forma en la enal nmestra
anditoria abordé el asunto

Nuestros principales procedimientos de auditoria
sobre la inversidn en instramento de patrimonio
medida a valor razonable con cambios a traves de
resultados son los siguientes:

- Obtuvimos el informe de valoracion dela
gerencia ¥ con asistencia de nuestro experto,
realizamos lo siguniente:

» Fvaluamos la metodologia de la técnica,
valores de entrada y supuestos de la técnica
de flujos de efectivo descontades), para
estimar el valor razenable de la inversidn
en instrumento de patrimonio.

» Fvaluamos los principales supuestos
utilizades y realizamos un recilenlo de los
flajos de efective esperados descontados,
en base a ciertos supuestos utilizados por la
gerencia, ¥ otros snpustosde’termnad.us

de forma independiente.

- Cotejamos la estimacién del valor razonable
determinade de manera independiente con el
valer contabilizado al 31 de diciembre de 2022,

- Verificamos las divulgaciones en los estades
financieros sobre los juicios criticos,
descnp-ca.on d.e] mdelo ¥ mivel d.e]e'ra.nqm.a ¥
otrasi sobre la determi del

valor razonable.

A
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Otra informacién

La administracion es responsable por la otra informacion, La otra informacion comprende el Informe de
Gestién del Fondo, pero no incluye los estados financieros ni nuestro correspondiente informe de

anditoria sobre los mismos, que se espera que se ponga a nuestra disposicion después de la fecha de este
informe del anditor.

Muestra opinidn sobre los estados financieros no abarea la otra informacidn v no expresamos ninguna
forma de conclusion que proporcione un grado de seguridad al respecto.

En relacidn con nuestra anditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer la otra
informacion identificada anteriormente v, al hacerlo, considerar si la otra informacion es materialmente
inconsistente con los estados financieros o nuestros conocimientos obtenidos en la anditoria, o pareciera
ser que existe un error material.

Cuando leamos el Informe de Gestion del Fondo, si concluimos que existe un error material en la misma,
estamos obligados a comundcar el asunto a los encargados del gobiemo corporative.

Responsabilidades de la gerencia v de los responsables del gobierno del Fondo en relacion
con los estados financieros

La gerencia es responsable de la preparacion v presentacion razonable de los estados financieros de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera, y del contrel interno que la gerencia
considere necesario para permitir la preparacién de estados financieros libres de errores materiales,
debido a frande o error.

En la preparacidn de los estados fi ieros, la ia &5 resp ble de evaluar la capacidad del Fondo
de continuar come negocio en marcha revelando, segin corresponda, los asuntos relacionados con
negocio en marcha y utilizando la base de onnlabuhda.dde negocio en marcha, a menos que la gerencia
tenga la intencién de liquidar ] Fondo o de cesar sus operaciones, o bien no exvista otra alternativa
realista.

Los responsables del gobierno del Fondo son responsables de la supervision del proceso de reportes de
informacion financiera del Fondo.

Responsabilidades del anditor en relacién con la anditoria de los estados financieros

Muestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estin libres de errores materiales, debido a frande o error, ¥y emitir un informe de auditoria que contiene
nuestra opinion. Una seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una
anditoria realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Anditoria siempre detecte un error
material enando exista. Los errores pueden deberse a frande o error v se consideran materiales =i,
individualmente o de forma agregada, podna razenablemente esperarse que influyan en las decisiones
econdmicas que los nsuarios toman basindose en los estados financieros.
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Como parte de una anditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Anditoria, aplicamos nuestro
juicio profesional ¥ mantenemes una actitud de escepticismo profesional durante toda la and#tonia.
También:

» Identificamos v evaluamos los riesgos de errores materiales en los estados financieros, debido a
frande o error, disefamos v aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos v
ohlens evidencia de auditoria suficients v apropiada para pmpuruonar una base para nusstra
opinidn. El riesgo de no detectar un error material debido a frande ez mas elevado de aquel que
resu]te de un error, ya que el frande pnede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,

iones errdneas o anulacion del control interno.

+ Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de anditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, yno conla
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno del Fonde.

+ Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables v las revelaciones relacionadas efectuadas por la gerencia.

# Concluimos sobre el uso apropiade por la gerencia de 1a base de contabilidad de negocio en marcha y,
basados en la evidencia de anditoria obtenida, coneluimos sobre =i existe o no una incertidumbre
material relacionada con hechos o condiciones gue puedan generar dudas significativas sobre la
capacidad del Fondo para continuar come negocio en marcha, 5i llegamos a la conclusion de que
existe una incertidumbre material, s& requiere que llamemos la atencién en mmestro mforme de
aunditoria sobre las revelaciones correspondientes en los estades financieros o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada, Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de anditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embarge, hechos o
condiciones futuros pueden ser cansa de gue el Fondo deje de continnar como un negocio en marcha.

+ Evaluamos lapr ion general, la ra ¥ el contenido de los estados financieros, incluyendo
las revelaciones, v si los estados financieros representan las transaceiones y les hechos subyacentes de
un modo gue logren una presentacién razonable.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno del Fondo en relacidn con, entre otros asantos, el
alcance planificado y la eportunidad de la anditoria, asi come los hallazgos significatives de la anditoria,
ncluyendo cualguier deficiencia significativa del control interno que identificamos durante nuesira
anditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno del Fondo una declaracion de que hemos
cumplido con los requerimientos de etica aplicables en relacion con la independencia v hemos
comunicade todas las relaciones y demds asuntos que puedan razonablemente afectar a nuestra
independencia y, cuando sea aplicable, las acciones tomadas para eliminar las amenazas o salvagnardas
aplicadas.

.
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De los asuntos icados alos resp bles del gobierno del Fondo, determinamos aquellos asuntos
que eran de mayor importancia en la anditoria de los estados Ena.nmemﬁ del periodo ¥ que por lo tanto,
som los asuntos clave de anditoria. Deseribimos eses asuntos en nuestro informe de auditoria a menos que
lasd:sposu.unues :Iegalns o reglamentarias prohiban la d:vu]gmunpu'hhca del asanto, o cuando, en

ancias ext te poco fr tes, det 05 que nnasuntnnodebena sermmumx:adn
en nuestro informe porque cabe razonablemente ssperar que las consecuencias adversas de hacerlo
superarian los beneficios de interés piblico de dicha comunicacién.

El socio encargade de la anditoria que ha elaborado este informe de los anditores independientes es
Denisse Sinchez.

'MMW
Mo, de registro en la SIV: SVAE-oof
21 de abril de 2023
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Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo — BHD Fondos I

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2022
(Valores en US§)

Actives
Efectivo
Inversicnes en fondos de inversion - a valor razonable con
cambios a través de resultados
Inversiones en instrumentos de patimonio - a valar
razonable can cambios a través de resultados

Total activos

Pasivos
Acumulaciones y ofras cuentas por pagar

Valor neto del Fondo
Apartes recibidos
Beneficios acumulados

Total valor neto del Fondo

Total pasivos y valor neto del Fondo

Las notas a los estados financierss son parte integral de los mismes.

]

Nota

2022
4,301

7.142

11,222 416
11.234.850

38,503

11,022,119

182,237
11,186,356
11,234,850

Fondo de Inversiom Cerrado de Desarrollo — BHD Fondos I

Estado de resultados integrales

Periodo de siete meses terminado el 31 de diciembre de 2022

(Valores en US$)

Ingresas

Intereses provenientss de inversiones en instrumento de patimonic

— a valor razonable con cambios a través de resultados

Intereses provenientes de inversiones en fondos de inversion —a

walor razonable con cambios a través de resultados
Intereses provenientes de efectivo

Total de ingresas

Gastos
Comision por administracion
Honorarios per servicios profesionales
Comisiones por mantenimients y supervision
Comisién por colocacion de cuotas
Comisién por registro y mantenimients de emision
Otros

Total de gastos
Ganancia del periodo

Las notas a los estados financieros son parte integral de los mismos.

T

Mota

373418

1,042
25
374.483

(110,488)
(78,027)
(2.008)
{11,000)
(3.545)
(107}

(208,246
188,237
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Estado de Cambios en el valor neto del Fondo

Periodo de siete meses terminado el 31 de diciembre de 2022
(Valores en USS)

Aportes Beneficios
Nota recibidos acumulados Total
Aportes recibidos 5 11,028,119 - 11,028.118
Ganancia del perindo - 188,237 168,237
Saldos al 21 de diciembre de 2022 11,028,119 168,237 11,198,358

Las notas a los estados financieros son parte integral de los mismos.
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Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo — BHD Fondos I

Estado de Flujos de Efectivo

Periodo de siete meses terminado el 31 de diciembre de 2022
Valores en US$

2022
Flujos de efective de las actividades de operacidn
Ganancia del pericda 168,237
Ajustes para conciliar el resultado neto con el efective neto usade en las

actividades de cperacion:

Ingresos por interesas provenientes de inversiones— a valor razonable con
cambios a través de resultados (374 458)
Cambios en activos y pasivos:

Adauisicion de instrumente de patrimonio - a valor razonable con cambios a
través de resultados

(10,850,000}
Aumento de inversiones en fondes de inversidn - a valor razonable a través
de resultados (7.142)
Acumulaciones y otras cuentas por pagar 38,503
Efectivo usado en las actividades de operacion (11,024,860)
Intereses cobrados 1,042
Efective neto usado en |as actividades de operacion (11,022.818)
Flujos de efective de las actividades de financiamiento
Aportes recibidos y efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento 11,028,119
Efective al final del periodo 4,301

Las notas a los estados financieros son parte integral de los mismos.

@
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Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo — BHD Fondos I

Motas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2022
(Valores en US§)

1.

Informacién general

El Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo - BHD Fondos | (en adelante “el Fondo™) es un
fondo cemado constituido de conformidad con las leyes de la Repiblica Dominicana, inscrito en el
Registro del Merzado de Valores bajo el nimers SIVFIC-053. Su domicilic social esta localizado
en la Avenida Jehn F. Kennedy Mo. 135, esquina Avenida Tiradentes, Nace, Santo Demingo.
Repliblica Dominicana.

Las operaciones del Fondo son administradas por la Sociedad Administradora de Fondos de
Inversion BHD, 5. A. (en adelante "SAFI-BHD" o “la Administradora”) inscrita en el Registro del
Mercadao de Valores bajo el nimers SIVAF-008 en la Superintendencia del Mercado de Valores
de la Replblica Dominicana (SIMV) y es un patrimonio independiente y distinto del patrimaonio de
la Administradora.

El Fondo fue autorizado segin la Primera Resolucion adoptada por el Consejo Nacional del
Mercado de Valores del 9 de febrero de 2021, la cual fue modificada por la Unica Resolucion de
la Superintendencia del Mercado de Valores de la Replblica Deminicana del 10 de mayo de
2022, El Fondo inicio sus operaciones el & de junio de 2022. Las cuotas del Fondo estan
registradas 2n la Bolsa de Valores de la Replblica Dominicana, 5. A- (en adelante "BVRD™) bajo
el No.BW2106-CPD030. Asimismo, estan registradas en CEVALDOM Depdsito Centralizado de
Valores, 5. A. (en lo adelante "CEVALDOM”), con el cual se tienen contratados los servicios de
custodia, registro, transferencia, compensacion y liquidacion de valores.

El objetive principal del Fondo consiste en invertir en valores representativos de deuda y valores
representativos de capital no inscritos en el Registro del Mercado de Valores, de sociedades,
proyectos, infraestructuras, consorcios y fideicomisos domiciliados en Republica Dominicana,
cuya actividad principal se concentre en cualquier sector econdmice, a excepcion del sector
financiero, para la generacion de ingresos y apreciacion de capital a mediano y largo plazo.

Adicionalmente &l Fondo puede generar rentabilidad a sus aportantes, a través de la inversion en
depositos a la vista, depositos a plazo, cuentas cormientes, cuentas de ahomo, valores de renta
fija, valores de renta variable y cuctas de fondos de inversién cerados y abisnos inscritos en el
Registro del Mercado de Valores de la Repdblica Dominicana. segin los limites de la politica de
inversicnes establecida en el Follete Informative Resumido y el Reglamento Interne del Fendo.

Die acuerdo con |a legislacion fiscal en la Replblica Dominicana el Fondo no esta sujeto al pago
de impuestos. El Fondo no tiene empleados.

Los estados financieros fuercn aprobados para su emisién por el Consejo de Administracion de
SAFI-BHD el 21 de abril de 2023.

Principales politicas contables

Las principales polificas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros se
describen a continuacion.
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Base de presentacion

Los estados financierss han sido preparados de acuerde con las Nomas Internacionales de
Informacion Financiera (MIIF), emitidas por el Consejo de Momas Intermnacionales de
Contabilidad (per sus siglas en inglés "IASE"). Los estados financieros se han elaborado sobre la
base de costo histérico, excepto por las inversiones en fondos de inversion e instrumentos de
patrimonio medidos a valor razonable.

El estado de situacion financiera se presenta de acuerde con el grado de liguidez, el cual
comienza presentando los activos y pasivos mas liguidos o exigibles hasta llegar a los menos
liquides o menos exigibles. Debido a lo anterior en el desarrollo de cada una de las notas de
activos y pasivos financieros se revelan los impories esperados a recuperar o pagar dentro de los
12 meses siguientss sobre 2| que se informa, y después de doce meses tras esa fecha de
acuerdo con la NIC 1 — Presentacion de Estados Financienos y la MIC 10 — Hechos posteriores a
la fecha de balance.

Este es e primer periodo de operaciones del Foando, por tanto, el estado de resultados integrales,
el estado de cambios en el valor neto del Fondo y el estado de flujos de efectivo se presentan por
2l perisdo de siete meses terminada al 31 de diciembre de 2022, El Fondo no presenta &l estado
de ofros resultados integrales ya que, por el periodo de siete meses terminado al 21 de diciembre
de 2022, no ccurrieron transacciones de otros resultades integrales.

La preparacion de estados financieros de conformidad con las NIIF reguiere &l uso de ciertos
estimados contables criticos. También requiere que la Administracion del Fondo ejerza su juicio
en el proceso de aplicacion de las politicas contables del misme. En la seccidn 2.9 se revelan las
areas que implican un mayoer grado de juicio o complejidad o las areas donde los supuesios y
estimaciones son significativas para los estados financieros.

Muevas noermas y enmiendas

Mo existen normas, modificaciones o interpretaciones de normas gque sean efectivas para
pericdos que inician 2l 1 de enero de 2022 que tengan efecto material sobre los estados
financieros del Fondo.

Muevas normas, medificaciones e interpretaciones han sido publicadas, las cuales no son
efectivas para periodos de reporte al 31 de diciembre de 2022, y no han sido adoptadas de
manera anticipada por ¢l Fondo. Mo se espera gue estas normas, modificacioness
interpretaciones tengan un impacto material para el Fondo en los periedos de reporte actuales o
futuros y en las transacciones futuras previsibles.

Moneda funcional y de presentacion
El délar estadounidense [USS) es la moneda del ambients econdmico donde apera el Fondo y

que apropiadamente representa el efecto econdmico de las transacciones subyacentes, eventos
y condiciones del Fondo. Ver seccion 2.9,
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24 Saldos y transacciones en moneda extranjera

Las transacciones en monedas distintas de la moneda funcional se registran a |a tasa de cambio
vigente a las fechas de las transaccicnes. Las ganancias y pérdidas en cambio resultantes de la
realizacion de dichas transacciones y de la traduccion a las tasas de cambio de fin de afio de
activos y pasives monetarios denominados en monedas distintas de la moneda funcional, son
reconocidas en el estado de resultados integrales. Al 21 de diciembre de 2022 no existen saldos
diferente a la moneda funcional.

25 Instrumentos financieros
251 Activos financieros

fil Clazificacion
El Fondo clasifica sus activos financiercs a valor razonable con cambios a través de resultados.

Esta clasificacion establecida a la fecha de inicio de operaciones fue aplicada en funcion del
modelo de negocio definida para gestionar los activos financieros y las caracteristicas de los
flujos contractuales.

Activos financieros a valor razonable a fravés de ofros resultados infegrales

Los= actives que se mantienen para el cobro de flujos de efectivo contractuales y para la venta de
los activos financieros, cuando los flujos de efectivo de los activos representan Unicamente pagos
de principal & intereses, se miden a valor razonable a través de otros resultados integrales. Los
movimientos en el valor en libros se reconocen a traves de otros resultados integrales, excepto
por el reconecimienio de las ganancias o perdidas por deterioro, los ingresos por intereses y las
ganancias y pérdidas por tipo de cambio que se reconccen en resultades. Cuando se produce la
baja del activo financiero. la ganancia o pérdida acumulada previamente reconocida en otros
resultados integrales se reclasifica de capital a resultades y se reconoce en el renglon de
ganancia/perdida realizada por cambios en el valor razonable de las inversiones en tiulos valores
— a través de otros resultados integrales. Los ingresos por intereses de estos activos financieros
=e reconocen utilizando el método de tasa de interés efectiva en los resultados del periode.

Estos actives se clasifican como activos no comientes @ menos que |a inversion venza, o &l
Fonda tenga la intencién de disponer de ella dentro de los 12 meses después de la fecha de
cierre. Al 31 de diciembre de 2022, &l Fondo no tiene este tipo de inversiones en su portafolio.

Activos financieros a valor razonable con cambios a fravés de resultados

Un activo financiero s2 clasificard come inversién a valor razenable con cambios a través de
resultados cuando se adquiere dentro de un modelo de negocio que tiene el objetivo de cobrar
flujos de efectivo a través de su venta en el corto plazo o si en el reconocimiento inicial es parte
de una cartera de inversiones financieras identificables que se negocian conjuntamente y para
los gue existe evidencia de un comportamiente reciente de toma de ganancia a corto plazo. Al 31
de diciembre de 2022 denfro de esta categoria clasifics su portafolio de inversién en cuctas de
participacion en fondos de inversion.

Ademas, =l Fondo clasifict en esta categoria ks instrumentos de patrimenio a valor razonable
con cambios a través de resultados.

Activos financieros - evaluacion del modelo de negocio

El Fondo realiza una evaluacion del objetivo del modelo de negocio en el que s& mantiene un
activo financiero a un nivel de cariera, debido a que esio refieja |a manera en gue se gestiona el
negocio y en el que se entrega la informacion a la gerencia.

Una cartera de activos financieros que se gestiona y cuyo rendimiento se evalla sobre una base
del valer razonable, no se mantiene para cobrar flujos de efectivo contractuales ni para cobrar
fiujo de efectivo contractuales y vender actives financieros. El Fondo se centra principalmente en
informacion sobre el valor razonable y utiliza esa informacion para evaluar el rendimiento de los
activos y tomar decisiones. Ademas, una cariera de activos financieros gue cumple la definicien
de mantenida para negociar no se conserva para cobrar flujos de efectivo contractuales o para
cobrar flujos de efectivo confractuales y vender activos financieros. Para estas careras, la
obtencion de flujos de efectivo contractuales es solo secundaria para lograr el objetivo del modelo
de negocio. Por consiguiente, estas carteras de activos financierss deben medirse al valor
razonable con cambios en resultades. El Fondo clasifict en esta categeria los instrumentos de
patrimanio a valor razonable con cambios a través de resultados.

(i} Reconocimienfo y baja

Las compras y ventas regulares de actives financieros son reconocidas utiizando la contabilidad
de la fecha de liquidacion. Las compras o ventas convencionales son compras o ventas de
activos financieros gue requieren la entrega de los actives dentro de los plazos establecidos por
las regulaciones o convenciones del mercado.

Cuando se aplica |la contabilidad de la fecha de liquidacién, el reconocimiento del activa s=
realiza el dia en gue el Fondo lo recibe, y la baja del activo y &l reconocimiento de cualguier
ganancia o pérdida por su disposicion, en el dia en que se produce su entrega. En el caso de
compras, cuakquier cambio en el valer razonable del activo a recibir entre |a fecha de negociacion
y la fecha de liquidacion, se reconoce en los otros resultades integrales del pericdo para los
activos clasificados comeo activos financieros medidos a valor razonable a través de otros
resultados integrales.

Los activos financieros son dados de baja cuando la entidad pierde el control y todos los
derechos contractuales de esos actives. Esto ocurre cuando los derechos son realizados.
expiran o son transferidos.

(i) Medicin

Los activos financieros se contabilizan inicialmente a su valor razonable mas los costos de
transaccion directamente atribuibles a la adquisicion del activo financiero que se registran en
ofros resultados integrales.

Los activos financieros medidos a valor razonable con cambios a través del estado de resultades
=& registran inicialmente a su valor razonable, y los costos de fransaccion atribuibles ala
adquisicion del activo financiero se registran en el estado de resultados y ofros resultados
integrales.

El valor razonable en el reconocimiento inicial es el precio de |a transaccion, salvo evidencia en
contrario.
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{iv) Deterioro
Para los instrumenios de dewda clasificades come activos financieros a valor razonable a través
de ofros resultados integrales, no se reconoce ninguna provision para pérdidas por deterioro en
&l balance general debido a que el valor en libros de estos activos es su valor razonable.

252 Pasivos financieros
il Reconocimienfo y baja
Inicialmente 2l Fonda reconoce los pasivos financieros en |a fecha de la transaccién en que s=
conviere en pane de las disposiciones contractuales del instrumento.

El Fondo da de baja un pasive financiero cuando sus obligacienes contractuales se cancelan o
expiran.

Los pasivos financieros del Fondo se componen de:

Acumulaciones y ofras cuenfas por pagar

Las acumulaciones y otras cuentas por pagar son obligaciones de pago por bienes y senvicios
que se han adquiride de los provesdores en el curso normal del negocio. Estas cuenias se
clasifican como pasivo comiente si los pagos tisnen vencimiento de un ano o menos. En caso
cantrario, se presentan como pasivos no cormentes. Estos pasivos financieros son reconocidos
inicialmente a su valor razonable mias cualquier costo de transaceidn directaments atribuible.
Posterior al reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se miden al costo amortizado
usando el métoda de interés efectivo.

26 Efectivo

El efectivo incluye saldos de efectivo en cuentas bancarias que estan sujetos a un riesgo
insignificante de cambios en su valor razonable, y son utilizados en la gestion de los
compromisos a corto plazo.

27 Reconccimiento de ingresos y gastos
271 Ingresos financieros

Los ingresos por intereses en activos financieros a valor razonable con cambios a través de otros
resultzdos integrales son calculados usando &l método de interés efective y son reconocidos
sobre base devengada. Las ganancias o perdidas surgidas en |a variacion del valor razonable de
esios activos se reconocen directamente en ofros resultades integrales. sin afectar los resultados
del periedo, hasta que el activo financiero es redimide o vendido; en ese momento la perdida o
ganancia es reconocida en el resultade del periodo.

Los ingresos provenientes de instrumentos financieros clasificados a valor razenable con cambio
en resultados son reconocidos en los resultados sobre la base de lo devengado, en funcidn de los
cambios que experimenta el valor razonable de dichos instrumentos.

Loz ingresos por intereses de los activos financieros a valor razonable con cambios a través de
resultados y los cambios en valor razonable (ganancias | perdidas, neta) se presentan separados
en el estado de resultados integrales.

Las ganancias o perdidas en la venta de actives financieros se reconocen en la fecha de
liguidacion de cada transaccion.

14

272 Gastos

El Fondo reconoce los gastos sobre la base de acumulacion. El Fondo reconoce como gasto la
comisian de hasta un 2% anual pagada a la Administradora del Fondo, que se registra
diariamente por el métode de lo devengado, considerando como base de calculo el valor del
activo administrado del dia anterior. Durante el periodo de siete meses terminade al 31 de
diciembre de 2022 el porcentaje de comision del Fondo fue de un 2% y los gastos por comision
por administracion ascendieron a US$110.468, de los cuales se mantienen LUS$14.106
pendientes de pago al cierre. Estas transacciones y saldos son los mas relevantes realizados
con la relacionada Administradora del Fondo.

28 Impuesto sobre la renta

Las rentas obtenidas por parte del Fondo no estan sujetas al pago del impuesto sobre la renta
por considerarse un vehiculo neutre fiscalments, acorde a lo indicade en la MNorma General
No.05-2013 de la Direccion General de Impuestos Intemos. Sin embarge, el Fondo debe
presentar su Declaracion Jurada Anual del Impueste sobre la Renta, a modo informative.
Consecuentemente, los estados financierss no incluyen provision de impuesto scbre la renta.

29 Estimaciones contables y juicio critico

La preparacién de estados financieros de conformidad con NIIF requisrs 2l uso de estimaciones y
supuesios que afectan los montos reporiados de activos y pasives y la revelacion de actives y
pasivos contingentes a |a fecha de los estados financieros y los montos reportados de ingresos y
gastos durante 2l pericdo. Estas estimaciones son subjetivas por naturaleza, implican
incertidumbres y asuntos de juicio significativos. y. por lo tanto, no pueden ser determinadas con
pracizion. Los estimados se utilizan principalments para contabilizar el valor razonable de las
inversiones en fondos de inversion e instrumentos de pafrimonio. En consecuencia, los
resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las principales estimaciones y juicio critico son:

Valor razonable de inzfrumentos en fondos de inversion e inzfrumentos de patrimonio

El valor razonable se define come el precic que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion crdenada enfre participantes del mercado en la fecha de
medician.

El valor razonable de las inversiones en cuotas de fondos de inversién que no cotizan en un
mercade active se determina principalmente por el dltime precio de reembolsc disponible para
cada fondo de inversion abierio, determinado por el administrador de dicho fondo de inversicn. El
Fondo podra realizar ajustes en el valor razonable de los distintos fondos de inversidn en funcidn
de la liguidez del fondo de inversion o de sus inversiones subyacentes, el valor de los activos
metros del fondo a |a fecha y las posibles restricciones a los reembolsos.

Los valores en libros de los demas actives y pasivos financieros se asemejan a sus valores
razonables debido a que sus valores en libros se aproximan a sus valores razonables, debido a
su alta liquidez o proximidad a su fecha de vencimiento.
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La valorizacian de las inversiones que realice el fonde de inversion en valores representativos de
capital y valores representativos de deuda de entidades objeto de inversion se realizaran a
precios o valor de mercado, segun exista la informacion, conforme a la normativa vigente
aplicable. La metodologia de valoracion utilizada serd la que |z permita estimar 2l valor justo de
mercado de las operaciones de las entidades objeto de inversion.

Moneda funsional

El US$ es la moneda funcional del Fonde, debido a que dicha moneda refieja de mejor manera
los evenios y transacciones efectuadas por el Fondo. Los flujes de efective futuros que se
recibiran producto a las inversiones realizadas en valores representativos de capital y a las
participaciones en cuctas de fondos de inversion son en dolar estadounidenses. La adopcion del
délar estadounidense come moneda funcional se fundaments en que la mayoria de las
transaceiones del Fonde. tales como inversién en instrumentos financieros, pagos de comisiones
y honorarios profesionales ocurren en dicha moneda. La actividad mas relevants del Fondo
actualmente esta significativamente influenciada por el dolar estadounidense derivado de los
aportes de los custahabientes utiizados para la adquisicidn de valores representatives de capital
zobre la cual se devenga el principal ingreso.

Reporte de segmentos

Loz segmentos operativos son reportados sobre una base consistents a la reportada
intermamente a la maxima autoridad en |a toma de decisiones operativas del Fondo. La
Administradora del Fondo es el responsable de asignar los recursos y evaluar el desempenio de
los segmentos operatives. El Fondo ha determinado que existe un solo segmente operativo para
la administracion de activos y toma de las decisiones estratégicas.

Valor neto del Fondo

Las cuotas emitidas se clasifican dentro del valor neto del Fondo. El valor cuota del Fondo se
abtiene dividiendo el valor neto del Fondo entre el nimero de cuotas colocadas.

Distribucidn de rendimiento

El Reglamento Interno del Fondo establece que las ganancias provenientes de las operaciones
seran distribuidas total o parcialments enire sus aportantes, en forma de dividendos. si las
hubiesen. El argano responsable de tomar la decision de reparticion es el Comité de Inversiones.

Los rendimientos generados por el fondo seran pagados en forma de dividendos a los aportantes
de forma anual, siendo el (lime dia del mes de enero la fecha para determinar el pago. el mismo
se realizara denfro de los 15 dias calendario posteriores al 31 de enero.

Para decidir sobre la distribucidn de dividendos, el Comité de Inversiones tomara como base los
flujos o retormos cobrados provenientes de las inversiones ejecutadas por el Fondo menos los
gastos ejecutados durants &l gjercicio fiscal.
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Administracién del riesgo financiero
Factores de riesgoe financiero

Actualments los principales instrumentos financierss del Fonde consisten en efectivo y valores
representativos de capital. El propésito fundamental de estos instrumentos financieros es
optimizar el capital de los aportantes en términos reales.

Loz principales riesgos que pueden tener un efecto de importancia relativa sobre estos
instrumentes financiercs son los riesgos de valor razonable, de liquidez y de crédite. La gerencia
de la Administradora considera que 2l Fondo no esta expuests al riesge de tipo de cambio debido
& que no posee actives financieros en monedas extranjeras al 31 de diciembre de 2022,

La Administracién del Fondo maneja estos riesgos soportado por &l grupo gerencial de ejscutives
de su matriz, quienes le asesoran en riesgos de crédito. Adicienalmente, existe un Comité de
Inversiones y un Comité de Riesgos que monitorean la gestion y control de los riesgos, los cuales
e resumen a confinuacion:

Riesgo de valor razonable por tasa de interés y flujos de efectivo

Dada la estructura del portafolio a la fecha, el Fondo puede verse expuesto a los efectos de
fluctuaciones en el mercado de tasas de interés que afectan el valor de mercado de las
inversiones. Para ello, la Administradora realiza una evaluacion de medidas de sensibilidad del
portafolio del Fondo teniendo en cuenta la duracién y compesicidn per plazo dende se determina
la pérdida probable por movimiento de tasas entre 100 y 200 puntos basicos, tomando en cuenta
la variacion de un punto porcentual en |as tasas de interés (manteniendo las demas variables
constantes). Los efectos al 31 de diciembre de 2022 no son materiales considerande la
composicion del portafolio.

Riesgo de liquidez

El Fondo da seguimients diaric a su posicion de liquidez, consideranda &l vencimients de sus
activos financienos y efectla pericdicamente proyecciones de fiujos de efectivo con el ohjeto de
detectar oporiunamente los potenciales faltantes o excesos de efectivo para soportar sus
operaciones.

El Reglamento Intemno del Fondo permite un endeudamiento temporal con la finalidad de atender
=u plan de negocios y llevar a cabo su estrategia de inversion. Durante 2| periodo de siste meses
terminado al 21 de diciembre de 2022 no se requirid endeudamiento financiero.

De acuerdo con la naturaleza de las operaciones del Fondeo, no existen pasives financieros con
vencimientc mayor a 90 dias.

Los vencimizntos contractuales de los pasivos financierss se presentan a continuacisn:
M de diciembre de 2022

Flujos de
Valor en efective Seis meses o
libros contractuales menos
Acumulaciones y oiras cuentas por pagar 38.503 (38.503) (38.503)
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Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es la posibilidad de que el Fonde incurra en pérdidas dado el incumplimiento
de alguno de los compromisos adquiridos por los deudores, suscriptores, emisores o pagadores
de los valores y derechos en los gque el Fondo invierta sus recursos yio a los proyectos a los que
=2 hayan destinado recursos de financiacidn por el deterioro de su situacidn financiera. Al 21 de
diciembre de 2022, la principal concentracion de riesgo a la que esta expuesto el Fondo
comesponde a inversiones en instrumentos financieros especificamente acciones ylo
participacion de capital accionario de emprasas.

Cenforme a la politica de inversiones del Fonde la calificacion de riesge minima aceptada para la
inversion en instrumentos financieros y de oferta plblica sera de grado de inversion.

Los valores de oferta plblica en los cuales invierta el Fondo deberan estar inscritos en el Registro
del Mercado de Valores de la Replblica Dominicana y ser negociados a través de un mecanismao
cenfralizade de negociacion auterizado por la Superintendencia del Mercado de Valores de la
Replblica Dominicana, 3 excepcion de las custas de fondos abieros, ya que las mismas na son
negociadas a través de un mecanismo centralizade de negociacion.

Calificacion crediticia de los activos financieros

Al 31 de diciembre de 2022 la calificacion crediticia de los activos financierss que no estan
veneides ni detericrados puede ser evaluada por referencia a la calificacidn de crédito de los
emisores, segun se muestra a continuacion:

2022
Efectivo:
Calificacion crediticia local — Feller:

F-1+ 4.3
Inversiones en instrumentos de patrimoenio

Sin calificacidn crediticia (a) 11,223,418
Inversiones en fondos de inversidn

Sin calificacion crediticia T.142

11.234.858

(a) Comresponde a inversién accionaria en el grupo Dom Hotels 2008, S.A_S. segln s= describe
en |a Nota 4.

Administracion del patrimonic del Fondo

El principal chjetivo de la gestién de administracién del valor nete del Fendo es invertir en valores
representativos de dewda y valores representativos de capital no inscritos en el registro del
mercado de valores, de sociedades. proyectos, infraestructuras, consorcios y fideicomisos
domiciliados en Republica Dominicana para la generacion de ingresos y apreciacion de capital a
mediano y largo plazo.
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El Fondo realiza una gestion del valer neto administrado para garantizar que el mismo pueda
continuar apegade al principio de negocio en marcha. En general, el objetive de la politica de
inversicn del Fondo es generar valor a los aporiantes ejecutando compras a descuento y
estratégicas que |2 permitan generar rendimientss que pusdan ser distribuidos entre dichas
aportantes.

Valor razonable de los instrumentos financieros
Instrumentos financieros medidos a valor razonable

El Fondo clasifica. para propdsitos de divulgaciones, las mediciones del valor razonable usando
una jerarquia de valor razonable que refleja la importancia de los datos usados para realizar su
medicién. La jerarquia de valer razonable tiene los siguientes niveles:

& Mivel 1 — Precios que se cotizan (no ajustados) en mercados activos para actives o pasivos
idénticos.

* Nivel 2 — Informacicnes o datos. diferentes a los precios que se cotizan en mercados activos
que son cbservables para el activo o pasivo, ya sea directa (por ejemplo. los precios) o
indirectamente (por ejemplo, dervados de los precios).

& Mivel 3 — Las informaciones del activo o pasivo gque no se basan en datos de mercado
observables (sopories no cbservables). Esta jerarquia requiere el uso de datos de mercados
cbservables cuando se encuentren disponibles.

El valor razonable de los instrumentos financieros que se negocian en mercados actives se basa
«en los precios de cotizacién de mercado en la fecha de balance. Un mercado se considera active
cuando los precios de cotizacion estan facil y regularmente disponibles a traves de una beolsa, de
intermediarios financieros. de una institucién sectorial, de un servicio de precios o de un
organismo regulador, y esos precios reflejan fransacciones de mercado actuales que se producen
regularments, entre partes que actiian en condiciones de independencia mutua. E| precio de
cofizacion de mercado usado para los activos financieros mantenidos por el fondo es el precio
comiente comprador. Estos instrumentos se incluyen en el Mivel 1.

El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan &n un mercado activo se
determina usando técnicas de valoracion. Las técnicas de valoracion maximizan el uso de datos
observables de mercado que estén disponibles y 52 basan en la menor medida posible en
estimaciones especificas de las entidades. Sitodos los datos significativos requeridos para
«calzular el valor razonable de un instrumento son observables, el instrumenta s incluye en el
Nivel 2.

Si uno o mas datos de los significativos no se basan en datos de mercado observables, el
instrumente se incluye en el Nivel 3.

El objetivo de wtilizar una tecnica de valoracion es estimar el precio al que tendria lugar una

transaceion ordenada de venta del activo o de transferencia del pasivo entre participantes del
mercado en |a fecha de la medicion en las condiciones de mercado presentes.
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Ofras tecnicas de valoracion incluyen valer presente neto y modelos de flujos descontados,
comparaciones con instrumenios similares para los cuales haya precios de mercado observables,
y otros modelos de valuacion. Los supuestos y datos de enirada utilizades en las técnicas de
waloracion incluyen tasas de referencia libres de riesgo. margenes crediticios y otras premisas
utilizadas en estimar las tasas de descuento.

La valorizacion de las inversiones del Fondo en valores representativos de capital y valores
representativas de deuda de entidades objeto de inversion seran realizadas por lo menos una
vez al afio.

La valoracion realizada a la inversion que mantiene el Fondo en valores representativos de
capital de una empresa del sector turismo, fue conducida siguiendo el criterio de valor razonable
o valor justo de mercado (“Fair Value™), =n la cual s& estima el valor del negocio en funcién del
precio que se espera recibir por vender un activo © que se pagaria por transferir un pasivo en una
fransaccion ordenada entre participantes de mercade en la fecha de la medicion. La metadalogia
llevada a cabo fue la de Flujos de Efectivo Descontados (DCF) por considerarse apropiada para
el caso y su resultado se clasifica en Mivel 3. Un resumen de los criterios y caracteristicas
utilizados para esta medicion se muestran a continuacion:

Concepto Descripcion

Para realizar la valoracion, se decidid utilizar el Método de Flujos de
Efectiva Descontados ("DCF” por sus siglas en inglés) el cual s basa en el
enfoque del ingreso para la medicidn del valor razonable.

Esta metodologia permite estimar el valor intrinseco de un instrumento y/'o
empresa coma el valor presente de los beneficios futuros esperados a
Metodologia recibir del instrumento yio empresa.

La aproximacién mas comin de esta metdologia es por medio del anilisis
de los flujos netos de efective descontados. Este andlisis requiere la
proyeccion de los flujos generados por el activo durante un periodo de
tiempo determinado para posteriormente trasries a valor presents a3 una
tasa apropiada para dicha operacion.

Costo de capital | Para el calculo del valor presente neto se utilizo un costo de capital

promedio promedic ponderado de 11.6%. Dicha tasa de descuento se obtuvo a
ponderado través del Medelo CAPM, a fin de contemplar pardmetros de empresas
(WACC) comparables y factores de riesgo del entomo.

Ocupacién Se estal?!ecié una ocu[}:acién prDme.-c!io de 58% durante gl horizonte de
promedio proyeccion. La ocupacion fue estabilizada en 82% a partir de la

incorporacion de las nuevas habitaciones del proyecto de ampliacién.

Tarifa paguste
promedio por
huésped

Tarifa no paguete
promedio por
huéspad

Tarifa paguete promedio por huésped utilizada de US5305, alcanzando
US8347 a lo largo de 10 anos de operacion.

Tarifa no paguete promedio por huésped utiizada de US$44, alcanzando
US345 a lo largo de 10 afios de operacion.

20

Concepto Descripcién

Financiamiento a largo plazo adicional considerado de US$21.3 millanes
Financiamiento a | para cubrir una proporcion de la inversian en el proyecto de ampliacien. El
large plazo financiamiento fue proyectado utiiizando una tasa de interés de 8.5%, plazo
de 11 afios y balleon de 15.2%.

CapEx proyectado de US$37.2 millones para el proyecio de ampliacion
durante un periodo total de construccion de 2 afios. CapEx de

GapEx mantenimientc proyectado posterior a la culminacian del proyects de
ampliacién equivalente a un 3% de los ingresos netos del hotel.
Capital social Aporte de capital adicional considerade de US517 millones para financiar

proporcion de proyecto de ampliacion.

Los activos financieros que se reconocen y miden a valor razonable se clasifican en la jerarquia
de valor razonable segiin la siguients composicion:

2022
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
uss us$ us$
Activos financieros
Inversiones en instrumentos de patrimonio - - 11223418
Inversicnes en fondos de inversidn T.142 - -
7.142 - 11,223.418

Durante 2l pericdo de siste meses terminado al 31 de diciembre de 2022 no courrieron
transferencias de inversiones de un nivel a otro.

332  Instrumentos financieros no medidos a valor razonable

A continuacion, se muesiran los mentes registrados en libros y los estimados del valor razonable
de los instrumentas financierss del Fondo que no estan presentados a su valor razonable:

2022
Valor en Valor
libros razonable
Activos financieros
Efectivo 4.301 4.301
Pasivos financieros
Acumulacicnes y ofras cuentas por pagar 38,503 38,503

El efective, las acumulacicnes y ciras cuentas por pagar se registran al costo ameriizado y sus
wvalores en libros son una aproximacion razonable del valor razonable.
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4. Inversiones
2022
Inversiones en fondos de inversion a valor razonable con
cambios a través de resultados
Cuocta de participacion en fideicomiso (a) 7,142

(a) Comesponde al Fondo de Inversion Abierto Liquidez Excel - Ddlares que devenga interés de
2 68% y vencimiento indefinido.

Inversiones en instrumentos de patrimonio a valor razonable con
cambios a través de resultados

Dom Hotels 2008, S.A.S (b) 10,850,000
Rendimientos por cobrar 373418
11,230,558

(b) Comesponde a 306,921 acciones preferentes adquiridas a un precio de US$35.35 por accion,
representativas del 36.7 1% del capital social de Dom Hotels 2006, 5.A_5. Del total de
acciones, 222,058 fueron adquiridas el 8 de junio de 2022 y los 84,863 restantes el 12 de
septiembre de 2022, Las acciones adquiridas cuentan con un retorno anual minimo
garantizado de un 7%.

5. Valor neto del Fondo

Aportes recibidaz

El valor cuota del Fondo se obtiene dividiende el valor de los actives netos entre el nimero de
cuotas emitidas. Al 31 de diciembre de 2022 los aportes estan representados por 11,000 cuotas
«con un valor cuota de US51.017.850514 equivalentes al valor neto del fondo de US3$11,186,356.

El valor mominal de las cuotas es de US31,000. Durante el pericdo terminado al 31 de diciembre
de 2022 se emitieron 11,000 cuotas las cuales fueron colocadas en dos tramos por un monto de
US5511,028,110. En el tramo | se colocaren 2,000 cuctas a su valor neminal por un monto de
U5558,000,000. En el trama |1, se colocaren 3,000 cuotas a un precio de suscripeion por cuota de
U551.008.373 por un monto total de US$3.028,118 (incluyendo US528.115 de prima en
colocacion de custa de participacian).

Cuotas de participacion autorizadas y en circulacion

Cuotas de participacion

Autorizadas Emitidas
Cantidad Monto § Cantidad Monto §
Saldo al 21 de diciembre de 2022 300.000 200,000,000 11,000 11,000,000
22

Utilidad bazica por cuscta
Las utiidades basicas por cuota s= calculan dividiendo el resultado del periodo por el nimen
promedio ponderado de cuotas de participacion en emision durants el periodo.

Durante el periodo de siete meses terminado al 31 de diciembre de 2022, |a utilidad basica por
cucta es la siguiente:

2022
Beneficios del afic 168,237
Mimero promedic ponderado de cuoctas de participacion en el afio 9,638
Utilidad basica por cuota 17.45

- Compromisos

Servicios establecidos porley

De acuerdo con la Ley Mo. 249-17 que moedifica la Ley No. 19-00 del Mercado de Valores de la
Republica Dominicana, las bolsas de valores estan autorizadas a cobrar una comision per los
gastos incurridos en el mantenimiente, mejoras y ampliaciones de las emizsiones registradas. En
el reglamento interma del Fondo se contempla el porcentaje de 0.003% mensual a ser pagado a la
BVRD de acuerdo al tarifario ofrecido por esta. El gasto por este concepto ascendio a US$3,545 v
se presenta come comision por registro y mantenimiento de emisién en el estado de resultades
integrales.

De acuerdo con la Ley Mo, 249-17, el Fondo tiene |a obligacion de contratar los servicios de
CEWVALDOM. En el reglamento interno del Fondo contempla el pago por el concepto de
mantenimients de emisidn de un 0.0063% por =l monto de custodia. No hubo gasto durante el
periodo por este concepto.

El Fonde tiene la cbligacion, segun indica la Ley Mo. 249-17, de contratar los servicios de los
representantes de la masa de aportantes. Su designacion inicialmente es realizada por la
Administradora mediants la suseripcion del contrato con dicho representante. Representa ala
masa de aportantes y actila en defensa de los intereses de dichos aportantes. El Fondo contrata
los servicios de la firna Salas Piantini & Asociados. 5. R. L. El gasto por este concepto fue de
U553,364 y se presenta como honorarios por servicios profesionales en el estado de resultados
integrales.

Congideracidn contingente en compra de insfrumentos de patrimonio

Como parte de la adguisicion de las acciones descrita en la Nota 4 y conforme al acuerdo de
inversidn suscrito ¢on la sociedad Dom Hotels 2008, 5.A.5., &l Fendo asumid el compromiso de
realizar apories de capital en dicha empresa por un valor de US$17,000.000. Conforme a dicho
acuerdo el Fondo debe completar el total de la inversion durante el afio 2023, para lo cual
colocara nuevos framos del programa de emisiones aprobado por la SIMV.
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7.

Informacion por segmento

La Administradora del Fondo realiza la asignacion de recursos en nombre del Fondo. El Fonda ha
determinado el segmento operativo basado en los reportes revisados por éste, los cuales son
utilizados para la toma de decisiones estratégicas.

La Administradora del Fondo es responsable por todo &l portafolio y la administracian de los
actives del Fondo y considera el negoeic como un dnice segmento de operacién. La asignacion
de activos esta basada en una Unica esfrategia de inversiones integrada, y el desempeno del
Fomdo es evaluado scbre una base total.

Las transacciones de inversion del Fondo son diversificadas, con el cbjetivo de generar
incrementos significativos de capital, a mediano y largo plazo.

Los reportes internos provistos a la Administradora del Fondo sobre los activos, pasivos y
desempefic del Fonde son preparados de forma consistente con los principios de reconocimiento
y medicion de las NIIF.

El Fondo esta domiciliado &n |a Repiblica Dominicana. Todos los ingresos del Fondo proviensn
de inversiones en entidades domiciliadas en este temitorio.

El Fonda realiza las emisiones de cuotas en el mercado primanio, luego estas cuotas pusden ser
negociadas en mercados secundarios, por lo cual el Fondo no controla a los dusfios de las
cuotas posterior a la emisidn en el mercado primario, sin embargo, monitorea periddicaments |a
tenencia de cuotas entre los inversionistas. Este proceso es controlado por CEVALDOM.

24

32



		2023-05-15T12:04:02-0400
	Pamela Estefania Lizardo Paulus


		2023-05-15T16:11:10-0400
	GABRIEL EDUARDO TINEO NARVAEZ


		2023-05-15T16:42:13-0400
	PEDRO JOSE VALENZUELA ESTEVA




