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Declaración de responsabilidades 

 

El presente documento contiene información veraz y suficiente respecto a la 

administración del Fondo de Inversión Cerrado Inmobiliario BHD Fondos I durante el año 

2022.  

 

Los firmantes se hacen responsables por los daños que pueda generar la falta de 

veracidad o insuficiencia del contenido de la presente Memoria, dentro del ámbito de su 

competencia, de acuerdo a la normativa del Mercado de Valores. 

 

  

 

  

  Gabriel Tineo             Pedro Valenzuela   Pamela Lizardo 

Gerente General  Administrador FIC               Gerente de Riesgos y Control Interno 

         Inmobiliario BHD Fondos I 
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Acerca del Fondo Cerrado Inmobiliario 

 

Datos generales del fondo 

 

i. Denominación  

 

Fondo de Inversión Cerrado Inmobiliario BHD Fondos I  

 

 

ii. Objetivo de inversión  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

iii. Datos relativos a su inscripción en el Registro y otros datos del 

fondo 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

El objeto del Fondo es invertir en bienes inmuebles de uso comercial, 

industrial, de oficinas y de cualquier otro sector económico, sin 

incluir el sector vivienda, para la generación de ingresos recurrentes 

a través de su arrendamiento y para la potencial o eventual 

generación de plusvalía a largo plazo mediante su venta.  

 

La política de inversión del fondo consiste en la adquisición de 

bienes inmuebles ubicados en los principales centros urbanos y 

áreas económicas de República Dominicana, con potencial de 

generar rendimientos a través de contratos de arrendamiento y 

beneficiarse de la potencial plusvalía que adquieran dichos 

inmuebles a través del tiempo. Dicha política de inversión considera 

una adecuada diversificación tanto por el tipo de inmueble 

(comercial, industrial y oficinas), como por el tipo de inquilino 

(personas físicas y jurídicas con probada capacidad de pago y 

solvencia, provenientes de distintos sectores económicos de la 

República Dominicana). 

  

Adicionalmente, el fondo podrá invertir hasta un 20% de su 

portafolio en instrumentos financieros que pudieran ser valores de 

renta fija, valores de renta variable y otros valores autorizados por 

la Superintendencia del Mercado de Valores y descritos en su 

reglamento interno.  

 

El Fondo tiene una vigencia de 15 años contados a partir de la 

fecha de emisión del primer tramo de la emisión única. La fecha 

vencimiento del fondo es 5 de noviembre de 2035.   

 

 

 Autorizado mediante la Primera Resolución de la 

Superintendencia del Mercado de Valores emitida el 

primero (1ero) de noviembre de 2019. 

 

 El Fondo inició sus operaciones el 5 de noviembre de 

2020. 

SIVFIC-046 
Número de inscripción en el Registro del 

Mercado de Valores 

1-32-05165-3 

Número de inscripción en el Registro 

Nacional de Contribuyentes (RNC) 

BBBfa (N) 
 
 

Calificación de riesgo otorgada por Feller 

Rate, en octubre 2022. 
  Ver mayor detalle en el Informe de Calificación y en 

los informes trimestrales en www.bhdfondos.com.do. 

100 USD valor nominal de la cuota 

Monto total de la emisión única hasta 100 

millones USD. 203,020 (doscientos tres mil 

veinte) cuotas emitidas al 31 de 

diciembre de 2022.  
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iv. Relación de los miembros del Comité de Inversiones 

 

Nombre 
Posición 

en el 

Comité 

Resumen de trayectoria profesional y académica 

Rafael 

Eduardo 

Selman 

Mejía 

Presidente 

Realizó sus estudios profesionales en Arquitectura en la República 

Dominicana y posee una maestría en la misma rama profesional 

obtenida en los Estados Unidos de América.  
 

Posee más de 25 años de experiencia en desarrollo de proyectos 

arquitectónicos tanto a nivel local como internacional. Desde 1992 

lidera la firma de arquitectura de su propiedad llamada Selman & 

Asociados Arquitectura, habiendo participado en el desarrollo de 

proyectos arquitectónicos de diferentes tamaños y sectores, 

resaltando su experiencia en grandes proyectos hoteleros, 

comerciales y residenciales, así como también en diseño de 

interiores, diseño urbanístico y planificación general de proyectos 

(master planning). 

Rosa 

Margarita 

Romero 

Lora 

Vice-

Presidente 

Posee una licenciatura en Economía y un Post-Grado en Finanzas 

Corporativas obtenidos en la Pontificia Universidad Católica Madre 

y Maestra y una maestría en administración de negocios (MBA) 

obtenida en Texas A&M University, en Texas, Estados Unidos. 

Posee más de 13 años de experiencia en el sector financiero de la 

República Dominicana. Actualmente ocupa la posición de 

Vicepresidente de Finanzas Estructuradas del Banco BHD, donde 

tiene bajo su responsabilidad un equipo de gerentes y ejecutivos de 

negocios que se encargan de identificar y estructurar 

financiamientos complejos de alto volumen para el Banco en el 

segmento de clientes de Banca Corporativa y Multinacionales 

Ian Raúl 

Álvarez 

Bournigal 

Miembro 

Posee una licenciatura en Economía y un Post-Grado en Finanzas 

Corporativas obtenidos en la Pontificia Universidad Católica Madre 

y Maestra y una maestría en Banca y Finanzas obtenido en el Centro 

de Estudios Garrigues en Madrid, España. 

Posee más de 15 años de experiencia en el sector financiero de la 

República Dominicana. Actualmente ocupa la posición de 

Vicepresidente de Planificación y Desarrollo del Banco BHD, donde 

tiene bajo su responsabilidad el proceso de planificación estratégica 

de dicha institución incluyendo la preparación del plan de negocio 

anual.  

Pablo 

Piantini 
Miembro 

Posee una licenciatura en Administración de Empresas obtenida en 

la Universidad Iberoamericana de Santo Domingo y una maestría en 

administración de negocios (MBA) obtenida en Loyola University en 

Chicago, Estados Unidos.  

Posee más de 25 años de experiencia en las áreas de Dirección 

Financiera y Administrativa. Desde el año 2007, lidera la sociedad 
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Nombre 
Posición 

en el 

Comité 

Resumen de trayectoria profesional y académica 

PASEO14 dedicada al desarrollo y promoción de proyectos 

inmobiliarios, la cual ha desarrollado mas de 100,000 mts² de área 

vendible en la República Dominicana. Por igual, la empresa 

desarrolla, administra y ofrece asesoría en cuanto a desarrollos 

inmobiliarios.  

Gabriel 

Eduardo 

Tineo 

Narváez 

Miembro 

Realizó sus estudios profesionales en Ingeniería Eléctrica y maestría 

en Administración y Negocios Internacionales (MBA) de Clark 

University. 

 

Posee más de 19 años de experiencia en consultoría, banca de 

inversión, finanzas corporativas y mercado de valores. Ha liderado 

importantes transacciones de restructuración y levantamiento de 

deuda, inversión de capital y procesos de adquisición y venta de 

empresas. Como responsable de la unidad de Banca de Inversión 

del Banco BHD estructuró financiamientos y proyectos de inversión 

en sectores turismo, industria, inmobiliario, energía e infraestructura.  

Responsable de la puesta en marcha y gerencia de la Sociedad 

Administradora de Fondos BHD desde el 2013. 

Pedro José 

Valenzuel

a Esteva, 
Administrador 

del Fondo 

Miembro, 

sin voto 

Posee una licenciatura en Administración de Empresas obtenida en 

la Universidad Iberoamericana (UNIBE) y una Maestría en Negocios 

Internacionales obtenida en la escuela de negocios del Instituto de 

Empresa (IE Business School) en Madrid, España. Adicionalmente 

cuenta con una certificación emitida por el Decanato de Posgrado 

de la Pontificia Universidad Católica Madre y Maestra en 

Administración de Portafolios y Fondos de Inversión.  
 

Posee más de 10 años de experiencia en finanzas corporativas, 

presupuesto, planificación y desarrollo de negocios. Previo a su 

ingreso a BHD Fondos, se desempeñó como responsable de 

Planificación Financiera y Desarrollo de Negocios en el Grupo Abrisa 

(grupo controlador de Cap Cana, UNIBE, Sinercon, entre otras 

empresas). 

 

 

v. Representante de la Masa de Aportantes 

 

SALAS, PIANTINI & ASOCIADOS, S. R. L., es una sociedad comercial debidamente constituida y 

existente de conformidad con las leyes de la República Dominicana, inscrita en el Registro 

Mercantil de la Cámara de Comercio y Producción de Santo Domingo, Inc. con el número 

77323SD, inscrita en el Registro Nacional de contribuyentes (RNC) con el número 1-01-80789-1 e 

inscrita en el Registro del Mercado de Valores con el número SVAE-015. 
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vi. Datos relativos a los asesores de inversión 

No aplica 

vii. Datos referidos al Custodio 

 

La custodia de los valores que integran el portafolio del Fondo es realizada por CEVALDOM 

Depósito Centralizado de Valores, S. A., entidad con la que se ha suscrito un Contrato de Servicios 

de Depósito para Administradoras de Fondos de Inversión, con plazo de duración indefinido. 

CEVALDOM está inscrita en el Registro del Mercado de Valores bajo el número SVDCV-001.   

Tiene su domicilio en la calle Rafael Augusto Sánchez No. 86 esquina Freddy Prestol 

Castillo, Roble Corporate Center, Piso 3, Ensanche Piantini, Santo Domingo, Distrito 

nacional, República Dominicana. Teléfono: (809) 227-0100. 

Página web: www.cevaldom.com. E-mail: servicioalcliente@cevaldom.com 

Los accionistas de dicha entidad son: a) Bolsa de Valores de la República Dominicana, S. A, 

33.99%; b) Banco de Reservas de la República Dominicana, 29.99%; c) Banco Múltiple BHD, S.A., 

11.99%; d) Banco Popular Dominicano, S. A., 11.99%; e) Rizek, S. A. S., 5.11%; f) Parallax Valores 

Puesto de Bolsa, S. A., 3.45%; g) Alpha Sociedad de Valores, S. A., 3.45%; h) El 0.0028% restante se 

encuentra distribuido entre varios intermediarios de valores. 

El proceso en detalle para la custodia de valores puede ser consultado en el Reglamento 

General de Cevaldom debidamente aprobado por la Superintendencia del Mercado de Valores 

a través de su página web en el link:  

https://www.cevaldom.com/regulations/documentos-internos 

 

 

viii. Política de distribución de dividendos del fondo 

 

Las ganancias provenientes de las operaciones del fondo serán distribuidas total o parcialmente 

entre sus aportantes, en forma de dividendos, si las hubiesen. En caso de no generarse ganancias, 

el fondo no distribuirá dividendos a sus aportantes.  

Las ganancias que pudiese generar el fondo provendrán de: 

 Cobros percibidos mediante contratos de arrendamiento de los inmuebles adquiridos por 

el fondo 

 Intereses percibidos por inversiones en activos financieros 

 Ganancias de capital percibidas por las ventas de inmuebles adquiridos por el fondo que 

acumulen plusvalías  

 Las ganancias que se consideren libres para distribución entre sus aportantes serán 

calculadas mediante la suma de las tres formas de generación de ganancias antes 

mencionadas menos los gastos incurridos por el fondo 

El Comité de Inversiones tiene la potestad de decidir no distribuir la totalidad o parte de las 

ganancias y reinvertirlas en caso de requerirse realizar una mejora a cualquier inmueble que 

conforme el portafolio de inversiones del fondo, conforme a las disposiciones sobre mejoras 

establecidas en la normativa vigente. Cualquier decisión emanada del Comité de Inversiones 

sobre este particular, deberá ser informado como un Hecho Relevante.  

http://www.cevaldom.com/
mailto:servicioalcliente@cevaldom.com
https://www.cevaldom.com/regulations/documentos-internos
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Los dividendos serán pagados en dólares de los Estados Unidos de América y serán distribuidos 

entre los aportantes registrados en CEVALDOM como tenedores reales de las cuotas de 

participación del fondo, así como en el libro de aportantes llevado por la sociedad 

administradora, al cierre del día hábil anterior del día que se realice el pago efectivo de los 

dividendos.   

Las ganancias generadas por el fondo serán pagadas en forma de dividendos a los aportantes 

de forma trimestral, siendo el último día del trimestre la fecha para determinar el pago (31 de 

marzo, 30 de junio, 30 de septiembre y 31 de diciembre). El pago se realizará dentro de los quince 

(15) días calendario posteriores al cierre trimestral, mediante crédito automático a la cuenta 

bancaria de los aportantes, designada por estos últimos, a través de CEVALDOM quien será el 

encargado de realizar dicha repartición de dividendos. En caso de que el día quince (15) 

calendario sea feriado o fin de semana, el pago podrá ser realizado el día hábil posterior a dicho 

día. 

 

Descripción de las operaciones del fondo durante el ejercicio 2022 

  

i. Excesos de inversión e inversiones no previstas en la política de inversiones 

No hubo excesos de inversión ni inversiones no previstas en la política de inversiones. Durante el 

ejercicio 2022 el fondo se encontraba en etapa pre-operativa y su portafolio estaba invertido de 

acuerdo a la normativa aplicable al fondo durante esta etapa.  

ii. Duración fuera de los límites establecidos en el reglamento interno 

La duración se mantuvo dentro de los límites establecidos.  

iii. Hechos importantes ocurridos en el fondo 

Los hechos relevantes comunicados a la Superintendencia de Valores y al público en general 

fueron los siguientes: 

 

Fecha  Hecho relevante 

4/1/2022 

SAFI-BHD, NOTIFICA LA RENTABILIDAD DEL FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO 
BHD FONDOS I (SIVFIC-046), DEL 01 AL 31 DE DICIEMBRE 2021, FUE -5.8838% SIENDO ESTA 
MENOR AL BENCHMARK LA TASA PRIME DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA DE 3.25% 
DEL MES DE DICIEMBRE 2021. 

26/01/2022 
RATIFICAN LA CALIFICACION DE RIESGO DE BBBFA (N) AL FONDO DE INVERSION CERRADO 
INMOBILIARIO - BHD FONDOS I, EN INFORME DE CALIFICACION TRIMESTRAL A ENERO DE 
2022 POR FELLER RATE. 

7/2/2022 

SAFI BHD NOTIFICA COMO HECHO RELEVANTE LA PUBLICACION INFORME DEL 
REPRESENTANTE DE LA MASA DE APORTANTES DEL FONDO DE INVERSION CERRADO 
INMOBILIARIO BHD FONDOS I CORRESPONDIENTE AL TRIMESTRE FINALIZADO EL 31 DE 
DICIEMBRE DE 2021 

8/2/2022 

SAFI-BHD, NOTIFICA LA RENTABILIDAD DEL FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO 
BHD FONDOS I (SIVFIC-046), DEL 01 AL 31 DE ENERO DE 2022, FUE DE 4.3300% SIENDO 
ESTA MAYOR AL BENCHMARK LA TASA PRIME DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA DE 
3.25% DEL MES DE ENERO DE 2022. 

8/2/2022 

SAFI BHD NOTIFICA COMO HECHO RELEVANTE LA PUBLICACION INFORME DEL 
REPRESENTANTE DE LA MASA DE APORTANTES DEL FONDO DE INVERSION CERRADO 
INMOBILIARIO BHD FONDOS I CORRESPONDIENTE AL TRIMESTRE FINALIZADO EL 31 DE 
DICIEMBRE DE 2021. 
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10/2/2022 
SAFI BHD TIENE A BIEN INFORMAR LA RENUNCIA DEL EL SR. FRANK DE JESUS LLIBRE 
FRANCO COMO MIEMBRO DE LOS COMITES DE INVERSIONES DE FONDOS CERRADO I) 
INMOBILIARIO Y II) DE DESARROLLO CON EFECTIVIDAD AL 28 DE FEBRERO DE 2022. 

10/2/2022 
SAFI BHD TIENE A BIEN INFORMAR LA RENUNCIA DEL EL SR. FRANK DE JESUS LLIBRE 
FRANCO COMO MIEMBRO DE LOS COMITES DE INVERSIONES DE FONDOS CERRADO I) 
INMOBILIARIO Y II) DE DESARROLLO CON EFECTIVIDAD AL 28 DE FEBRERO DE 2022. 

25/02/2022 

HECHO RELEVANTE LA MODIFICACION DEL REGLAMENTO INTERNO DEL FONDO DE 
INVERSION CERRADO INMOBILIARIO BHD FONDOS I. LA MISMA SE REALIZO DE 
CONFORMIDAD AL PARRAFO I DEL ART. 93 DE LA NORMA QUE RIGE EL PRESENTE FONDO, 
EL CUAL ESTABLECE QUE LA BASE MEDIANTE LA CUAL SE CALCULA LA COMISION POR 
ADMINISTRACION DEL FONDO, ES EL PATRIMONIO NETO DEL FONDO DEL DIA ANTERIOR AL 
CALCULO DE LA COMISION. 

2/3/2022 

SAFI-BHD, NOTIFICA LA RENTABILIDAD DEL FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO 
BHD FONDOS I (SIVFIC-046), DEL 01 AL 28 DE FEBRERO DE 2022, FUE 0.8192% SIENDO 
ESTA MENOR AL BENCHMARK LA TASA PRIME DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA DE 
3.25% DEL MES DE FEBRERO DE 2032. 

22/03/2022 
SAFI BHD NOTIFICA COMO HECHO RELEVANTE SOBRE MODIFICACION DE LA COMPOSICION 
DEL COMITE DE INVERSION DEL FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO BHD 
FONDOS I. 

24/03/2022 
SAFI BHD NOTIFICA COMO HECHO RELEVANTE DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS, TRIMESTRE 
FINALIZA 31 DE MARZO DE 2022 DEL FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO BHD 
FONDOS I. 

5/4/2022 

SAFI-BHD, NOTIFICA LA RENTABILIDAD DEL FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO 
BHD FONDOS I (SIVFIC-046), DEL 01 AL 31 DE MARZO DE 2022, FUE 8.0227% SIENDO ESTA 
MAYOR AL BENCHMARK LA TASA PRIME DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA DE 3.38% 
DEL MES DE MARZO DE 2022. 

21/04/2022 
SAFI BHD NOTIFICA COMO HECHO RELEVANTE RATIFICACION CALIFICACION DE RIESGO 
TRIMESTRAL OTORGADA POR FELLER RATE AL FONDO DE INVERSION CERRADO 
INMOBILIARIO BHD FONDOS I. 

25/04/2022 
HECHO RELEVANTE PUBLICACION AVISO DE CONVOCATORIA A LA ASAMBLEA GENERAL 
ORDINARIA DE APORTANTES 2022 DEL FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO BHD 
FONDOS I EN PERIODICO DE CIRCULACION NACIONAL. 

6/5/2022 

SAFI-BHD, NOTIFICA LA RENTABILIDAD DEL FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO 
BHD FONDOS I (SIVFIC-046), DEL 01 AL 30 DE ABRIL DE 2022, FUE 4.6634% SIENDO ESTA 
MAYOR AL BENCHMARK LA TASA PRIME DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA DE 3.50% 
DEL MES DE ABRIL DE 2022. 

9/5/2022 

SAFI BHD NOTIFICA COMO HECHO RELEVANTE PUBLICACION INFORME DEL 
REPRESENTANTE DE LA MASA DE APORTANTES DEL FONDO DE INVERSION CERRADO 
INMOBILIARIO BHD FONDOS I CORRESPONDIENTE AL TRIMESTRE FINALIZADO EL 31 DE 
MARZO DE 2022. 

10/5/2022 
HECHO RELEVANTE SOBRE LA CELEBRACION DE LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE 
APORTANTES 2022 DEL FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO BHD FONDOS I. 

6/6/2022 

SAFI-BHD, NOTIFICA LA RENTABILIDAD DEL FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO 
BHD FONDOS I (SIVFIC-046), DEL 01 AL 31 DE MAYO DE 2022, FUE 5.4269% SIENDO ESTA 
MAYOR AL BENCHMARK LA TASA PRIME DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA DE 3.94% 
DEL MES DE MAYO DE 2022. 

22/06/2022 
SAFI BHD NOTIFICA COMO HECHO RELEVANTE COMPRA DE INMUEBLE FONDO DE 
INVERSION CERRADO INMOBILIARIO BHD FONDOS I. 

30/06/2022 
SAFI BHD NOTIFICA COMO HECHO RELEVANTE SOBRE ACUERDO DE INVERSION DEL FONDO 
DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO BHD FONDOS I. 

30/06/2022 
SAFI BHD COMO HECHO RELEVANTE DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS, TRIMESTRE FINALIZA 
30 DE JUNIO DE 2022 DEL FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO BHD FONDOS I. 
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4/7/2022 

SAFI-BHD, NOTIFICA LA RENTABILIDAD DEL FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO 
BHD FONDOS I (SIVFIC-046), DEL 01 AL 30 DE JUNI DE 2022, FUE -17.3834% SIENDO ESTA 
MENOR AL BENCHMARK DE REFERENCIA QUE ES LA TASA PRIME DE LOS ESTADOS UNIDOS 
DE AMERICA DE 4.38% DEL MES DE JUNIO DE 2022. 

22/07/2022 
SAFI BHD NOTIFICA COMO HECHO RELEVANTE LA RATIFICACION DE LA CALIFICACION DE 
RIESGO DE BBBFA (N) AL FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO - BHD FONDOS I, 
EN INFORME DE CALIFICACION TRIMESTRAL A JULIO DE 2022 POR FELLER RATE. 

25/07/2022 
SAFI NOTIFICA COMO HECHO RELEVANTE SOBRE INFORME DEL REPRESENTANTE DE LA 
MASA DE APORTANTES DEL FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO BHD FONDOS I, 
CORRESPONDIENTE AL TRIMESTRE FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2022. 

3/8/2022 

SAFI-BHD, NOTIFICA LA RENTABILIDAD DEL FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO 
BHD FONDOS I (SIVFIC-046), DEL 01 AL 31 DE JULIO DE 2022, FUE 1.1833% SIENDO ESTA 
INFERIOR AL BENCHMARK LA TASA PRIME DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA DE 4.85% 
DEL MES DE JULIO DE 2022. 

5/9/2022 
SAFI BHD NOTIFICA COMO HECHO RELEVANTE RELATIVO AL BENCHMARK DEL FONDO DE 
INVERSION CERRADO INMOBILIARIO BHD FONDOS I. 

9/9/2022 

REMISION CONSTANCIA DE PUBLICACION EN PERIODICO DE CIRCULACION NACIONAL DEL 
AVISO DE COLOCACION PRIMARIA DEL TERCER TRAMO DEL PROGRAMA DE EMISIONES DE 
EMISION UNICA DE CUOTAS DE PARTICIPACION DEL FONDO DE INVERSION CERRADO 
INMOBILIARIO - BHD FONDOS I. 

12/9/2022 
HECHO RELEVANTE SOBRE DEL AVISO DE COLOCACION PRIMARIA DEL TERCER TRAMO DEL 
FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO BHD FONDOS I. 

16/09/2022 
SAFI BHD NOTIFICA COMO HECHO RELEVANTE SOBRE TERMINACION DEL PERIODO DE 
COLOCACION PRIMARIA DEL TERCER TRAMO DEL FONDO DE INVERSION CERRADO 
INMOBILIARIO BHD FONDOS I. 

22/09/2022 
HECHO RELEVANTE VENTA DE INMUEBLE FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO 
BHD FONDOS I. 

26/09/2022 

HECHO RELEVANTE REMISION CONSTANCIA DE PUBLICACION EN PERIODICO DE 
CIRCULACION NACIONAL DEL AVISO DE COLOCACION PRIMARIA DEL CUARTO TRAMO DEL 
PROGRAMA DE EMISIONES DE EMISION UNICA DE CUOTAS DE PARTICIPACION DEL FONDO 
DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO - BHD FONDOS I 

27/09/2022 
HECHO RELEVANTE SOBRE DEL AVISO DE COLOCACION PRIMARIA DEL CUARTO TRAMO DEL 
FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO BHD FONDOS I. 

30/09/2022 
HECHO RELEVANTE COMPRA DE INMUEBLE FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO 
BHD FONDOS I. 

3/10/2022 
SAFI BHD NOTIFICA SOBRE DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS, TRIMESTRE FINALIZADO 30 DE 
SEPTIEMBRE DE 2022 DEL FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO BHD FONDOS I 

4/10/2022 
SAFI BHD NOTIFICA COMO HECHO RELEVANTE RELATIVO AL BENCHMARK DEL FONDO DE 
INVERSION CERRADO INMOBILIARIO BHD FONDOS I. 

4/10/2022 
SAFI BHD NOTIFICA COMO HECHO RELEVANTE SOBRE TERMINACION DEL PERIODO DE 
COLOCACION PRIMARIA DEL CUARTO TRAMO DEL FONDO DE INVERSION CERRADO 
INMOBILIARIO BHD FONDOS I. 

18/10/2022 
HECHO RELEVANTE COMPRA DE INMUEBLE FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO 
BHD FONDOS I. 

2/11/2022 

SAFI-BHD, NOTIFICA LA RENTABILIDAD DEL FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO 
BHD FONDOS I (SIVFIC-046), DEL 01 AL 31 DE OCTUBRE DE 2022, FUE 7.6217% SIENDO 
ESTA SUPERIOR AL BENCHMARK LA TASA PRIME DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA DE 
6.25% DEL MES DE OCTUBRE DE 2022. 

2/11/2022 

SAFI BHD INFORMA COMO HECHO RELEVANTE QUE RATIFICAN LA CALIFICACION DE RIESGO 
DE CREDITO A BBBFA(N) DEL FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO BHD FONDOS I 
(SIVFIC-046), EN EL INFORME TRIMESTRAL DE CALIFICACION A OCTUBRE 2022 POR FELLER 
RATE. 
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7/11/2022 
SAFI BHD NOTIFICA SOBRE INFORME DEL REPRESENTANTE DE LA MASA DE APORTANTES 
DELFONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO BHD FONDOS I, CORRESPONDIENTE AL 
TRIMESTRE FINALIZADO EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2022. 

5/12/2022 

SAFI-BHD, NOTIFICA COMO HECHO RELEVANTE SOBRE LA RENTABILIDAD DEL FONDO DE 
INVERSION CERRADO INMOBILIARIO BHD FONDOS I (SIVFIC-053), DEL 01 AL 30 DE 
NOVIEMBRE DE 2022, FUE 6.4306% SIENDO ESTA MENOR AL BENCHMARK LA TASA PRIME 
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA DE 6.9500% DEL MES DE NOVIEMBRE DE 2022 

28/12/2022 
SAFI BHD NOTIFICA COMO HECHO RELEVANTE DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS, DEL 
TRIMESTRE QUE FINALIZA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 DEL FONDO DE INVERSION 
CERRADO INMOBILIARIO BHD FONDOS I. 

 

Resumen de la cartera al cierre del ejercicio 2022 

 

 

 

 

Principales emisores % 

Activo Inmobiliario 92.97% 

Banco de Reservas de la República Dominicana S.A. 4.69% 

Banco BHD León, S.A.  0.02% 

Emisores Sector Real 0.86% 

Otros emisores 1.46% 

Total 100.0% 

 

Al 31 de diciembre de 2022, el portafolio inmobiliario del Fondo estaba compuesto por los 

siguientes inmuebles: 
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Nave Logística Parque Empresarial SEIN 

· 3,290 m2 de interior  

· Ubicado en la Carretera 6 de noviembre, bajos 

de Haina, San Cristóbal 

· Ocupación 100% 

· Inquilino: Nypro DR LLC (subsidiaria JABIL) 

Nave Logística II Parque Empresarial SEIN 

· 5,300 m2 de interior  

· Ubicado en la Carretera 6 de noviembre, bajos 

de Haina, San Cristóbal 

· Ocupación 100% 

· Inquilino: Caribetrans  

Nave Logística Parque Industrial Duarte 

· 4,187 m2 de interior  

· Ubicado en la Autopista Duarte, Kilometro 22, 

Santo Domingo 

· Ocupación 100% 

· Inquilino: Sino Investments 

Plaza City Centre 

· 2,375 m2 de interior  

· Ubicado en la Autopista Coronel Rafael Tomas, 

San Isidro, Santo Domingo 

· Ocupación 100% 

· Inquilino: La Locanda, Los Hidalgos, Altice, 

Mofongo Mocano, entre otros.  
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iv. Análisis y evolución de las operaciones del fondo 

 

a) Origen de los principales ingresos del fondo y gastos de mayor incidencia en los 

resultados del fondo  

Los ingresos del fondo durante el periodo 2022 ascendieron a US$1,485,389, derivados 

principalmente de ingresos provenientes de arrendamientos de las propiedades inmobiliarias, 

como también de cambios en el valor razonable de las propiedades de inversión.   

Los gastos durante el ejercicio 2022 ascendieron a US$382,311, siendo los de mayor incidencia la 

comisión de la sociedad administradora, honorarios de servicios profesionales y mantenimiento 

de las propiedades inmobiliarias.    

b) Inversiones y operaciones del fondo realizadas teniendo como contraparte a las 

personas relacionadas a la sociedad administradora 

Al 31 de diciembre 2022 el fondo mantenía un balance en cuenta corriente del Banco BHD de 

US$3,166.43 correspondiente al 0.02% de su patrimonio al cierre de año.  

c) Principales compromisos y obligaciones asumidos por el fondo frente a terceros 

Servicio/Compromiso Entidad 

Auditoria Externa PWC 

Colocación de cuotas mercado primario BHD Puesto de Bolsa 

Calificación de riesgos Feller Rate 

Mecanismo centralizado de negociación BVRD 

Custodio de valores y agente de pago Cevaldom 

Representante de la Masa de Aportantes Salas Piantini y Asociados 

Supervisión programa de emisiones SIMV 

 

d) Fechas en que se realizaron distribuciones de dividendos 

Durante el ejercicio 2022, se distribuyeron dividendos por un total de US$ 496,869, bajo el siguiente 

esquema:  

14 de enero 2022: US$ 110,000 

8 de abril 2022: US$ 110,000 

8 de julio 2022: US$ 125,000 

7 de octubre 2022: US$ 151,869 

e) Las variables exógenas que pueden afectar en el futuro significativamente los 

principales ingresos o gastos del fondo 

La República Dominicana no ha escapado a la situación de crisis sanitaria y económica mundial 

debido a la propagación del virus Covid-19. Adicionalmente, debido al conflicto en el este de 

Europa entre Rusia y Ucrania, se ha generado un ambiente de incertidumbre global. La evolución 

de dichos eventos pudiera generar un impacto adverso en los ingresos y gastos del fondo. No 
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obstante, la sociedad administradora se encuentra operando de manera normal a pesar de la 

situación y está enfocada en conseguir los objetivos financieros y estratégicos del fondo.  

v. Cuadro de las cotizaciones mensuales de la cuota del fondo 

 

Incluir cuando corresponda, un cuadro de las cotizaciones mensuales de las cuotas del fondo, 

indicando la máxima, mínima, de apertura y de cierre, del ejercicio transcurrido. 

 

Fecha Nivel Valor cuota (USD) 

Enero 

Mínimo 101.2469 

Máximo 103.0357 

Apertura 102.9006 

Cierre 102.1790 

Febrero 

Mínimo 100.7022 

Máximo 102.2805 

Apertura 102.1790 

Cierre 102.2432 

Marzo 

Mínimo 100.4881 

Máximo 102.9399 

Apertura 102.2432 

Cierre 102.9399 

Abril 

Mínimo 100.4158 

Máximo 102.6302 

Apertura 102.9399 

Cierre 102.2344 

Mayo 

Mínimo 101.7679 

Máximo 102.7056 

Apertura 102.2344 

Cierre 102.7056 

Junio 

Mínimo 101.1638 

Máximo 102.7261 

Apertura 102.7056 

Cierre 101.2382 

Julio 

Mínimo 100.0246 

Máximo 101.2721 

Apertura 101.2382 

Cierre 100.0900 

Agosto 
Mínimo 100.0932 

Máximo 100.4959 
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Apertura 100.0900 

Cierre 100.4959 

Septiembre 

Mínimo 100.5120 

Máximo 100.9790 

Apertura 100.4959 

Cierre 100.9790 

Octubre 

Mínimo 100.0495 

Máximo 101.0353 

Apertura 100.9790 

Cierre 100.6327 

Noviembre 

Mínimo 100.6517 

Máximo 101.1848 

Apertura 100.6327 

Cierre 101.1645 

Diciembre 

Mínimo 101.1830 

Máximo 103.7624 

Apertura 101.1645 

Cierre 103.7624 

 

vi. Indicar las contingencias, como deudas tributarias u otros que se encuentren en 

procedimiento contencioso y que puedan afectar la situación financiera o 

resultados del fondo 

 

Al cierre del ejercicio 2022, no se presentó ninguna contingencia que pueda afectar la 

situación financiera o resultados del fondo.  
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Acerca de la Sociedad Administradora 

 

i. Datos generales 

 

Sociedad Administradora de Fondos de Inversión BHD, S. A. (BHD Fondos), 

Sociedad Administradora de Fondos de Inversión 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Otros fondos administrados por BHD Fondos al 31 de diciembre 2022 

 

Nombre 
No. de 

registro 
Moneda Patrimonio 

No. 

Aportantes 

Fondo Mutuo Renta Fija Nacional - BHD 

Liquidez 
SIVFIA-003 DOP 4,589,960,729 6,048 

Fondo Mutuo Renta Fija - BHD Plazo 30 

Días 
SIVFIA-014 DOP 2,516,148,605 3,459 

Fondo Mutuo Renta Fija - BHD Plazo 90 

Días 
SIVFIA-028 DOP 854,125,015 728 

Subsidiaria de Centro Financiero BHD, S. 

A., constituida el 18 de abril de 2012. 

Autorizada mediante la Tercera 

Resolución del Consejo Nacional del 

Mercado de Valores emitida el 9 de abril 

de 2013. 

AAaf 
 

Calificación de riesgo otorgada por Feller 

Rate en julio 2016,2017,2018, 2019, 2020, 2021 y 

ratificada en mayo 2022. Se sustenta en la 

adecuada gestión de las carteras en los 

meses de operaciones e indica que BHD 

Fondos posee un alto nivel de estructuras y 

políticas para su 

gestión. 

 Ver mayor detalle en el Informe de 

Calificación en www.bhdfondos.com.do. 

Capital Social Autorizado 

RD$155,000,000 

Capital Social Suscrito y Pagado 

RD$155,000,000 

SIVAF-006 
Número de inscripción en el Registro del 

Mercado de Valores 

SIVAF-006 

Número de inscripción en el Registro del 

Mercado de Valores 

1-30-90241-2 

Número de inscripción en el Registro 

Nacional de Contribuyentes (RNC) 

Domicilio social: Torre BHD piso 9, Calle Luis F. Thomén, esquina Avenida Winston 

Churchill, Evaristo Morales, Santo Domingo de Guzmán, Distrito Nacional, República 

Dominicana.  

Teléfono: 809-243-5585.  

Página web: www.bhdfondos.com.do Correo electrónico: Info@bhdfondos.com.do 

 

http://www.bhdfondos.com.do/
mailto:Info@bhdfondos.com.do
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Fondo Mutuo Renta Fija - BHD Tu Futuro SIVFIA-040 DOP 242,980,121 130 

Fondo Mutuo Renta Fija - BHD Plazo 30 

Días Dólares 
SIVFIA-013 USD 79,228,412 2355 

Fondo de Inversión Cerrado de Desarrollo 

BHD Fondos I 
SIVFIC-053 USD 11,196,356 3 

 

 

 

Estructura accionaria 

 

BHD Fondos forma parte de las empresas que conforman el Centro Financiero BHD, S. A. 

 

Accionistas Participación 

Centro Financiero BHD, S. A., sociedad anónima organizada y 

existente de conformidad con las leyes de la República Dominicana, 

inscrita en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) con el No. 

1-01-79136-5. 

99.9999% 

Luis E. Molina Achécar, dominicano, ejecutivo bancario, domiciliado 

y residente en esta ciudad de Santo Domingo de Guzmán, Distrito 

Nacional, capital de la República Dominicana. 

0.0001% 

 

 

Principales empresas del Centro Financiero BHD, S.A. (CFBHD) 

Empresa 
Participación 

del CFBHDL 
Objeto social 

Banco Múltiple BHD, S. A.  98.64% Intermediación financiera. 

BHD Puesto de Bolsa, S. A. 99.96% 

Intermediación de valores de oferta 

pública conforme a la Ley del Mercado de 

Valores, bajo la modalidad de puesto de 

bolsa. 

Administradora de Fondos de 

Pensiones Siembra, S. A. (AFP 

Siembra, S. A.)            

99.99% 

Administración de fondos de pensiones 

conforme la Ley 87-01 del Sistema de 

Seguridad Social Dominicano. 

Mapfre Administradora de 

Riesgos de Salud, S. A. 

(Mapfre ARS) 

48.99% 

Administración de riesgos de salud 

conforme la Ley 87-01 del Sistema de 

Seguridad Social Dominicano. 

BHD International Bank 

(Panama), S .A. 
100.00% Intermediación financiera. 

Mapfre BHD Seguros, S.A. 49.00% Operaciones de seguros. 
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Fiduciaria BHD, S. A. 99.99% 

Administración de fideicomisos conforme la 

Ley 189-11 sobre el Desarrollo del Mercado 

Hipotecario y el Fideicomiso en la 

República Dominicana. 

Sociedad Titularizadora 

Dominicana S. A. S. 
26.67% 

Emisión de títulos a partir de préstamos 

hipotecarios. 

 

 

Otras empresas vinculadas al Centro Financiero BHD, S.A. (CFBHD) 

 Leasing BHD, S.A.S. 

 Inversiones P.A., S.R.L. 

 RED Remesas Dominicanas BHD, S.A.S. 

 Red Nuevos Servicios Financieros, S.A (MiRed)  

 TU PANA, S.A  

 

 

Listado de los miembros del consejo de administración, gerente general, administrador del 

fondo de inversión, y principales ejecutivos 

El Consejo de Administración de BHD Fondos designado por la Asamblea General Ordinaria 

Anual celebrada el 17 de marzo de 2022, para el período estatutario que termina en marzo de 

2023, vigente durante el año que presenta esta memoria, estuvo compuesto de la siguiente 

forma: 

  

Carlos Guillermo León Nouel             Presidente                                Interno 

Iván Pagán Vicepresidente Externo Patrimonial 

Shirley Acosta Luciano Secretario     Interno 

Fernando García Crespo    
Consejero / Secretario 

Delegado    
Externo Patrimonial 

Hans Schutz Consejero    Externo Independiente 

Carlos Angulo Consejero    Externo Independiente 

Karen Mauch Consejero    Externo Patrimonial 

 

 

En dicha Asamblea se modificaron los miembros del Consejo de Administración. 

 

El equipo de BHD Fondos, al cierre del 2022, estaba conformado principalmente por: 

 

Gabriel Tineo                                    Gerente General 

Jael Periche     2VP de Inversiones 

Patricia Guilliani 2VP Administración, Planificación y Finanzas 

Pamela Lizardo Gerente de Riesgos y Control Interno    

Pedro Valenzuela Administrador Fondos Cerrados   
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Ismael Mezon Ejecutivo de Control Interno 

Diana Méndez Gerente de Cumplimiento 

Carmen Delia Guzmán 
Gerente de Cumplimiento Regulatorio, Gobierno 

Corporativo y Ética 

Deyanira Almonte Gerente de Operaciones 

Daliza Severino Gerente de Contabilidad 

 

 

ii. Principales indicadores financieros 

 

 Al cierre del 2022, el balance general de BHD Fondos presentaba activos por RD$934.8 

millones, pasivos por RD$506.5 millones y un patrimonio neto de RD$428.3 millones. 

 Durante el año 2022, la entidad obtuvo beneficios por RD$76.4 millones. 

 Los gastos estaban compuestos en un 75% por gastos de personal y administrativo y un 

25% por gastos operativos. 

 La rentabilidad sobre el patrimonio (ROE) fue de 17.85%, mientras la rentabilidad sobre 

los activos (ROA) fue de 0.08%. 

 

 

Auditores externos 

 

La selección de los auditores externos se realiza con base en las credenciales y experiencias que 

presenten las empresas de auditoría. Anualmente, el Comité de Auditoría, en conjunto con el 

Consejo de Administración, evalúa el desempeño de la sociedad auditora contratada en 

cuanto al cumplimiento de sus funciones y responsabilidades y decide sobre la renovación de su 

contrato de servicios o la selección de una nueva sociedad auditora. 

En artículo 6.6 del Reglamento Interno del fondo establece la sociedad auditora contratada y 

las funciones y responsabilidades de los auditores externos. 

 

Cumplimiento de los manuales internos y procedimientos 

 

BHD Fondos cuenta con los manuales y documentos necesarios para garantizar que todas las 

actividades y negocios que se realicen a nombre propio y de los fondos administrados estén en 

apego a la normativa vigente, a la estructura definida y a las funciones correspondientes a cada 

área, y los lineamientos establecidos por el Consejo de Administración; destacando: a) Manual 

de organización y Funciones, en el cual se define la estructura de la entidad y definen las 

funciones específicas de cada posición, se establece el perfil y requisitos profesionales y las 

competencias y el remplazo temporal en casos de ausencias. b) Manual de Políticas, 

Procedimientos y Control Interno: establece claramente las políticas y procedimientos a seguir 

por las diferentes áreas en el desarrollo de los procesos, facilitando su adecuado cumplimiento y 

establece el marco de control interno de BHD Fondos. c) Código de Ética, en él se enuncian los 

principios y normas que sirven de guía en la conducta, actitudes y el comportamiento de los 

funcionarios y colaboradores de la Sociedad que permiten mantener buenas relaciones 

personales y el compromiso con la entidad. d) Manual de Políticas y Gestión de Riesgo se 

presenta el nivel de compromiso de la gestión de riesgos, la estructura organizacional y las 
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responsabilidades de la gestión de riesgos del Consejo de Administración, la alta gerencia, el 

Comité de Riesgos y el área de riesgos. En dicho manual se definen las políticas de gestión de 

riesgos de mercado, de riesgos de liquidez, de riesgos emisor y contraparte (crédito) y de riesgo 

operacional. e) Manual para la prevención de lavado de activos, financiamiento del terrorismo 

y de la proliferación de armas de destrucción masiva en el que se define los aspectos generales 

de la prevención de lavado de activos apegados al marco regulatorio. 

Dichos documentos son de cumplimiento obligatorio de los colaboradores de BHD Fondos 

conforme la actividad que realizan. El ejecutivo de control interno, el gerente de riesgo y el oficial 

de cumplimiento velan por el cumplimiento de lo establecido en el Manual aplicable a su ámbito 

de acción.  

 

Hechos relevantes  

 

Fecha  Descripción 

2/3/2022 

SAFI BHD TIENE A BIEN INFOMAR COMO HECHO RELEVANTE RELATIVO A LA 
PUBLICACION EN EL PERIODICO LISTIN DIARIO DE LA CONVOCATORIA A 
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA ANUAL DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD 
ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION BHD, S. A. 

18/03/2022 

SAFI NOTIFICA COMO HECHO RELEVANTE LA PUBLICACION DE LOS 
ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS DE BHD FONDOS AL 31 DE DICIEMBRE 
DE 2021. 

18/03/2022 
SAFI BHD NOTIFICA COMO HECHO RELEVANTE LA COMPOSICION DEL 
CONSEJO DE ADMINISTRACION DE BHD FONDOS DEL PERIODO 2021-2022. 

21/03/2022 

SAFI BHD NOTIFICA COMO HECHO RELEVANTE LA PUBLICACION DEL 
INFORME DE GOBIERNO CORPORATIVO ANUAL DE BHD FONDOS AL 31 DE 
DICIEMBRE DE 2021. 

13/04/2022 

SAFI BHD NOTIFICA COMO HECHO RELEVANTE HORARIO ESPECIAL POR 
MOTIVO DE SEMANA SANTA, ESTAREMOS LABORANDO EL JUEVES CATORCE 
(14) DE ABRIL DEL ANO 2022 HASTA LAS DOCE DEL MEDIODIA 12:00 AM, 
NOS REINCORPORAREMOS A LAS LABORES Y OPERACIONES AL PUBLICO, EL 
LUNES DIECIOCHO (18) DE ABRIL DEL 2022 

5/7/2022 

SAFI BHD NOTIFICA COMO HECHO RELEVANTE SOBRE CAMBIOS DE NOMBRE 
COMERCIAL EN SOCIEDADES PERTENECIENTES AL MISMO GRUPO 
FINANCIERO QUE BHD FONDOS. 

11/8/2022 
INTERRUPCION DE SERVICIOS DE BHD FONDOS EL DIA 08 DE AGOSTO DE 
2022. 
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Anexo I 

 

 

i. Informe de los 

Auditores 

Independientes y 

Estados Financieros del 

Fondo 
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