BHDFondos QD

05 de noviembre de 2020

Senor

Gabriel Castro

Superintendente

Superintendencia del Mercado de Valores
de la Republica Dominicana

César Nicolas Penson No. 66, Gazcue

Santo Domingo, D. N.

Asunto: Hecho Relevante - Calificacion otorgada por Feller Rate al Fondo de Inversion
Cerrado Inmobiliario - BHD Fondos |

Estimado senor Castro:

En cumplimiento con el articulo 12 de la Norma que establece disposiciones sobre informacion
privilegiada, hechos relevantes y manipulacion de mercado, R-CNV-2015-33-MV, la Sociedad
Administradora de Fondos de Inversion BHD, S. A. (BHD Fondos), sociedad administradora de fondos
de inversion, en calidad de administradora del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario - BHD Fondos
[, inscrito en el Registro del Mercado de Valores bajo el nUmero SIVFIC-046, tiene a bien informarle
que la firma calificadora de riesgos Feller Rate otorgo la calificacion ‘BBBfa(N) del referido Fondo.

Realizamos la presente informacion en apego al principio de transparencia que rige nuestro accionar
en el mercado de valores.

Sin otro particular, se despide,

Atentamente,

Digitally si d b
ISMAEL DARIEL pon oamer

MEZON MEZON INFANTE

Date: 2020.11.05
INFANTE 15:06:44 -04'00'

Ejecutivo de Contorl Interno
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FellerRate

FONDO DE INVERSION CERRADO
INMOBILIARIO BHD FONDOS |

Dominicana

INFORME DE CALIFICACION — OCTUBRE 2020

Calificadora
de Riesgo
Feb. 2020 Oct. 2020
BEBfa [N} BEBfa [N)
* Diefalle de shsfoaciones an Avera.
Emizion Tolsl LS 100,000,000
Miimer de emisicnes* 1
Morin minime de suscrizgion LIE§ 10,000
Walor Mominal de la Cuols us§ 100
15 mhics o parti de s fecha dal
\encimien b ded Fondo primer tramo emiida daf
Prgrmma de Emisiones

SEmision Lnica, pudiendd aumentar &f patimonic oel
fando haciendo ampiacionss Ccon cango ai programa de

Esteban Pefalillo

estzban penadilof@felar-rate ol
{56] 23757-0474

Analista:

Fundamentos

El Fondo de Imversion Cerrado Inmobiliaric
BHD Fondos | (FIC Inmobiliaric BHD 1) estara
orientado 8 generar ingresos penoadicos 8
conto plazoc a8 traves del  alguiler o
amendamiento de los inmuebles del Fondo,
Bsl como ganancias de capital a largo plazo
mediante la wventa y la generacion de
plesvalias,  imwvirtiendo  en  inmuosbles  de
caracter comercial, industrial, de oficinas u
orientados a cualguier sector economico, 8
excepcion de viviendas.

La calificacien “BEEfa (N)" asignada responde
8 un fondo gue sera manegjado por una
edministradora que posee un alto nivel de
estructuras para la gestion de fondos y
pdecuadas politicas y procedimientos  de
controd y seguimiento. Ademas, considera la
buena generacion esperada de flujos de los
amiendos. En contrapartida, se sustenta en la
moderada diversificacion de activos esperada,
sy alto endeudemiento peErmitido, en la
exposicion al negocio inmobilianio, & impacto
econamico por Covid-19 en desarmollo y une
industria de fondos en vias de consolidacion.

El sufijo (N) indica que s= trata de un Fondo
MLFEVES, SiNn CArtEra Rare su envaluacion,

El Fondo sera mansjedo por Administradora
de Fondos de Imwersion BHD., SA. (BHD
Fondos), filial de Centro Financiero BHD Leon,
grupe con wuna amplia trayectoria en el
mercado. Al cierme de agosto de 2020 s
Administradora alcarzaba el segundo lugar en
participacion de mercado con wn 19.4% de
activios bajo administracion en la industria de
fondos. El Fondo sera &l primero en su tipo
para la Administradora. BHD Fondos es
calificada en “Afa por Feller Rate.

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario
BHD Fondos | realizara una emision de hasta
USS100 millones. El nuewo progama de
BMisoNes consta de una emision y sus
smpliacicnes. La administradora podra realizar
ampliaciones de la emisian wnica con cargo al
programa de emisionss aprobado. 5e espera
gue en & medienc plazo la carera esté

Fortalezas

» Adminstradora con wn alto nivel de
estructuras y pollticas para su Qestion.

» Posee adecuados y completos manuales de
politicas y procedimientos para  la
administracion de los fondos.

» Futwa cartera con buena capacidad de
generacian de fujos.

complataments  imertida en su objetivo,
formada minimamente en un B0% por bienes
inmuebles destinados a la renta.

La cartera del Fondo debera contar con al
menas dos activos, dado el limite maximo
reglamentario de 65% del patrimonic en un
urico  inmuaeble, lo gue entrege una baja
diversificacion. Sin embargo, la administradora
espera una cartera formada por wvarios
inmuebles en el mediano plazo. Por otra parts,
&l reglamento interno no sanala limitaciones
respecto de la industria en la cual se
dessmpanen los errendatarios.

La liquidez esperada de |a cartera sera buena,
estars dada por los flujos continuos de efective
provenientss de las renas de ks bienes
inmuebles. Se conternpla & pago trimestral de
los bensficios scumulados netos de gastos y
comisiones, luego de la aprobacion del
Comite de Inversiones, materislizandose 15
dias despuas dal iermino de cada trimestre.

Por otro lado, &l reglamento intemo establece
los limites de endeudamients, los que podrian
llegar a un 50% del patrimenio del Fondo.

Fendo de Inversion Cerrado Inmobiliaric BHD
Fondos | iene un plazo de vencimiento de 15
anos a8 partir de la feche del paimer tramo
emitido del Programa de Emisiones, lo que es
apropiado  para recibir los fujos de los
negocios  inmobilisrios que formaran su
cartera y preparar su liguidacion. No obstante,
segun  la  normativa ectual  es posible
incrementar el plazo de los fondos. por lo que
segun determine la Asamblea de Aportantes
este plazo pudiera ser modificado.

El Fendo cuenta con una etapa pre-operativa
de hasta b meses, que puede ser promogada
por un periodo igual. A la conclusion de esta
etapa el Fondo debe contar con un patrimonic
minime de US32 millones. Lluego de este
plazo y cumpliendo estos requisitos, & Fondo
entra en la Etapa Operativa, en donde tene 3
anos para adecuarse a los Imites normatives y
de su reglamento intemio.

Riesgos

» Moderada diversficacion esperada.

» Ao endeudamiento permmitido.

» Riesgo inhereme al negocio inmobilario,
altaments sensible a los ciclos econamicos.

»  Industria de fondos en vias de consolidacian.

» Deterioro econamico por Covid-19 impacta
negathvaments retomas ¥ ampda volatilidad de
activas

FACTORES SUBYACENTES A LA CALIFICACION

Prokibicl s reproduccion fosl o parsial sin s sulorizecion escrits de Feller Rade

www_feller-rate_com.do

9

Av. John F. Kennedy #135, Esq. Av. Tiradentes. Edif. Corporativo BHD Le6n, piso 4, Ens. Naco. Santo Domingo, R.D. Teléfono (809)-243-5585

RNC: 1-30-90241-2




Fﬂl'Er.Rate FC INMOEBILIARIO BHD FONDOS |
i'{g‘;:g:“ | R INFORME DE CALIFICACION — Octubre 2020

Fondo orientado a la inversion en inmuebles
destinados a la renfa

Objetivos de inversion y limites reglamentarios

El Fondo de Imwersion Cerrado Inmobiliario BHD Fondos | (FIC Inmobiliaric BHD 1) estara
orientado a la inversion en bienes inmuebles para su explotacion en armendamiento, en Repablica
Darminicana.

Sequn senala el reglaments interno, e objetivo del Fondo es invertir en bienes inmuebles de uso
comercial, industrial, de oficinas y de cualquier otro sector econoamico, (excluyendo & sector
vivienda), para la generacion de ingresos recurmentss a traves de su amendamients o para la
generacian de plusvalla a largo plazo mediante su venta. Adicionalments el Fondo podra invertic
hasta un 20% de su patrimonic en instrumentos financiercs que pudieran ser valores de renta fija,
valores de renta variable, cuotas de fondos de imersion v otros valores inscritos en & Registro del
Mercado de Valores de la Republica Dominicana, y denominados en pesos dominicanos y dolares
de los Estados Unidos, emitidos en el mercado local por empresas e instituciones constituidas en
la Republica Dominicana o en el extranjerc.

El reglamento imerno define como benchmark para comparar su desempenao la tasa Prime de los
Estados Unidos, que cormesponde a un promedio de la tasa prime de los dier bancos mas grandes
de Estados Unidos.

Entre otros Iimites relevantes, el reglamento intemo del Fondo establece:
¥» Al mencs el B0% de los actives del Fondo deberain estar imvertidos en activos inmobiliarios.

» La concentracican maxima de inversion por bien inmueble sera hasta un 55% del patrimonio
del Fondo.

* [En &l momento que el Fondo este totalmente colocado, ningun inguilino podra concentrar
mias 40% de los ingresos totales del Fondo.

» No podm invertir directa o indirectamente en opciones de compra de bienes inmuebles mas
del 10% del portafolio del fondo. Para este efecto, las ocpciones de compra se valoraran por &
mrto total de la prima pagada.

» [El Fondo podra mantener una reserva de liquidez de entre un 0.025% hasta un 20% del
portafolio total.

» Nopodra adguirr mas de 40% de una emision de valores representativos de dewda de oferta
publica ni mas de 30% de una emision de oferta poblica de valores de fideicomiso
reprasantativos de dewda y de valores titularizados representativos de deuda.

» No podra poseser cuctas de participacion de un fondo de inversion por encima del 20%: del
portafolio de inversion del fondo.

¥ No podran invertir en fondos ablertos administrados por BHD Fondos.

No podra poseer valores de fideicomiso de participacion y wvalores titularzados de
participacion de oferta pablica por encima del 20% del portafolio de inversion del Fondo.

*» No podra poseer mas del veinte por cento 20% del portafolio de imversion, en valores
vigentes emitidos por un mismo emisor, grupa financieno o econamico, cualguiera gue sea su
naturaleza.

» Mo podra invertir en valores representativos de renta fija emitidos por personas vinculadas a
la sociedad administradora. Ni tarmpoco invertir en valores de renta fija ni en valores de renta
variable emitidos por personas vinculadas a los miembros del comite de imeersiones.

» [El Fondo podra invertir hasta un 20% de su portafolio en pesos dominicanos.

El porcentaje minimo de imversion en activos inmobiliarios pudiera ser temporalments menor de
BI% en caso de courrir una desinversion o venta de alguno de kos activos del Fondo. Para estos
casos el Fondo tendra un plazo maximo de seis meses para reinverts los recursos en activos
inmobiliarios cumpliendo las politicas de inversion establecidas, salvo que dicha desinversion o
venta ocura dentro de los ulimos 30 meses de vigencia del Fondo.
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Fondo sin cartera para su evaluacion

Caracteristicas del fondo

Fondo de Inversion Cermado Inmobiliaro BHD Fondaos | realizara una emision total de US3$ 100
millenes, equivalente a 1.000.000 cuotas, con un valor nominal inicial de US% 100 cada una,
mediante un programa de emision unica en un periodo maximo de 3 anos.

Maduracion de |a cartera en el mediano plazo

El Fondo cuenta con una etapa pre-operativa de hasta b meses, que puede ser promogada por un
periodo igual. A la conclusion de esta etapa el Fondo debe contar con un patrimonio minime de
U582 millones. Luego de este plazo y cumpliendo estos requisitos, el Fondo entra en la Etapa
Ciperativa, en donde tiene 3 anos para adecuarse a los Imites normativos vy de su reglamento
intermi.

Moderada diversificacion esperada

La cartera del Fondo debera comtar con al menos dos activos, dedo o limite maximo
reglamentario de B5% del patrimonio en un unico inmueble, lo qQue entrega una baja
diversificacian. 5in embargo, la administradora espera una cartera formada por varios activos en el
mediano plazo, de preferencie, corporativos, comerciales e industriales, o gue atomizarfa bos
riesgos de concentracion.

El reglamento interma no senala limitaciones respecto de la industria en la cual se desempenen los
arrendatarnios, aungue si da algunas pautas sobre la locacion geografica de kos bienes del Fondo,
(Santo Domingo, Santiago, Punta Cana v poblaciones de mas de 250 mil habitantes) dentro de
Republica Dominicana.

Buena generacion de flujos y alto endeudamiento permitido

La iquidez esperada de la cartera sera buena, estara dada por los flyjos continuos de efectivo,
provenientes de las rentas de los bienes inmuebles.

52 contermpla & pago timestral de los beneficios acumulados netos de gastos y comisiones,
luego de la aprobacian del Comite de Imversiones, materializandose 15 dias despues del terming
de cada trimestre. Mo obstante, el reglamento intemo senala que el Comite de Inversiones es
quien tienea la potestad de decidir por la distribucion de dividendaos. En caso de que el Comite no
decida distribuir la totalidad de los beneficios liquidos, debera informaro como un hecho
relevante. Adicionalments, la liguidez podra incrementarse con los intereses generados en las
imversiones en valores de oferta pablica.

Por otro lado, el reglamento interno establece los limites de endeudamiento, kos que podrian
lkegar a un 50% del patrimonio del Fondo como parte de su estrategia. No obstante, & Fondo ne
podra contratar préstamos con tasas de interes superores al 2% anual sobre la tasa preferencial
para creditos en dolares de los Estados Unidos de los bancos multiples del mercado kocal.

Adicionalmente & Fondo podra endeudarse por razones de fuerza mayor, caso fortuito o
imposibilidad sobrevenida, hasta por el 10% del portafolic de inversiones y por un plazo maxime
de 48 horas.

Vencimiento de largo plazo

Fondo de Imversion Cerrado Inmobiliaric BHD Fondos | tene un plazo de 15 anos a partir de la
fecha del primer tramo emitido del Programa de Emisiones, lo que es apropiado para recibir los
Aujos de los negocios inmobiliarios gue formaran sy cartera, iNCOMNPOrEr NUEWIS Conrakos y
preparar de manera comecta su liquidacion. No obstante, sequn la nomativa actual es posible
incrementar & plazo de kos fondos, por lo que segun determine la Asamblea de Aportantes este
plazo pudiera ser modificado.
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Adminisfradora posee un alto nivel de esfructuras para
la gestion y controf de los recursos manejados

La estructura organizacional de la Adminisradora de Fondos de Imversion BHD, SA (BHD
Fondos) esta disenada para la comecta gestion de los fondos que administre, con apoyo de su
propietario, el Centro Financiero BHD Leon.

El Comsgjo de Administracion se encarga de la direccion y administracion de los negocios de la
Sociedad, dirigiendo y formulando sus politicas y actuando en todas las instancias y objetos de su
constitucian. Actualmente, el Consajo esta compuesto por 7 miembros, pudiendo variar entre by
11 miembros, seqgun lo decida la Asamblea General de Accionistas. Deben welar porque las
operacionaes se enmarguen en la legalidad vigente, se presten los servicios acordados con la
calidad, oporunidad vy eficiencia de kos mismos, se asegure la integridad y ransparencia de la
informeacian financiera, adopcion de practicas eficientes de Gobierno Corporativo, se promueva
una cultura ocrganizacional de gestion de riesgos, entre otros.

El Gerente General planea, organiza, dirige y controla los recursos de le Administradora
curmpliendo oon los procedimientos establecidos; v dirige los negocios de la Sociedad, actuando
COMmo sU representants en actos kegales v eventos. Debe evaluar permanentements las funciones
y procedimientos de las diferentes areas de la Sociedad, con el fin de optimizar los procesos
operativos. Ademas, tiene como responsabilidad, supervisar y colaborar en la elaboracion de las
politicas y procedimientos de BHD Fondos, velando que los mismos incluyan integralments el
modelo de negocios de la Adminstradora.

la Gerencia Comercial se encarga de desarollar polticas, planes vy estrategies de
comercializacion de los fondos ofrecidos por la Administradora v de garantizar un eficiente
senvicio a los clientes, cumpliendo con los procedimientos establecidos por la Sociedad para la
venta de los Fondos de Inversion. Ademas, debe desarmollar estrategias comerciales gque
potencian la venta tanto de los fondos de inversion existentas como de nuevos fondos que cree la
Administradora.

Los Promotores de Fondos de Inversion se encargan de las actividades dirigidas al inversionista
para dar a conocear & informar sobre el funcionamiento y las cualidedes de los fondos de imersion.
Los Oficiales de Inversiones se encargan de las actividades de soporte operativo del area
comercial, apoyando a los Promotores. La Administradora ha ampliado & nomero de oficiales de
imeersiones, parmitendo una comercializacion mas eficents a los fondos adminisrados.

El 2do Viceprasidens de lrversiones es responsable de controlar, vigilar, supervisar y coordinar
las inmversiones de kos fondos administrados, cumpliendo con ko determinado por el Consgjo de
Administracion, la Gerencia General, el Comite de Inversiones vy el Comite2 de Fesgo. Debe
proponer estrateqgias de inversion para los fondos administrados, en base a los reglamentos de los
fondos y a lo establecido por el Comite de Inversiones y el Comite de Riesgo. Ademas, debe llevar
el control de los ponafolios, y entregar de manera oportuna la informacion referente a los fondos ¥
al mercado.

El Trader apoya en el control, analisis y negociaciones de las inversiones de los Fondos de
Irvesrsion administrados por le Sociedad. Debe analizar &l mercado y generar informacion para
apoyar la toma de decisiones del Comite de Inversiones. Ademas, se encarga de realizar las
operacionaes de compra y venta de thulos en el mercado, en base a las politicas de imsersan dea
cada fondao.

El Gerente de Riesgos es el responsable de identificar, medir ¥ controlar los riesgos de las
operaciones de BHD Fondos. Entre sus funciones destacan la revision de la gestion de riesgos de
mercado, liquider, credito, contrapante, operativg u otros de la entidad, informar sobre los riesgos
asurmidos por la SAF v los fondos administrados, reportar los analisis de sensibilidad de los
mismos, revisando los diferentes factores de nesgo; proponer mites para las exposicionss
resultantes de operaciones e informar sobre las medides comedivas implementadas por la
gesticn.

El Ejecutivo de Control Intermo es responsable de las funciones, procedimientos y sistemas de
controd internc que permitan & cumplimiento de las metas y objetivos de la Administradora, de
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BEBBfa (N} manera eficients y con apego a las disposiciones legales, reglamentarias y normativas. Debe
werificar el cumplimients de las normas y politicas en la gestion, ademas de supenvisar el senvido

que la Administradora ofrece a sus clientes, manteniendo informado al Consgjo de Administracion
v ala SIMVY sobre los resultados de estas revisiones.

El Geremte de Cumplimiento es el encargado de controlar y dar seguimiento el nivel de
cumplimiento del marnco regulatorio, acorde a lo establecido en nomas, politicas, manuales,
reglamentos, procedimientos y lineamientos de Cumplimiento Corporativo. Asimismo, es el
resporsable de disenar un programa de seguimiento, evaluacion y control basado en bos riesgos
de la entidad y en las politicas, normas y procedimientos internos para la prevencian y controd del
lavado de activos, financiamiemo del temorismo y de la proliferacion de armas de destruccion
masiva.

El Oficial de Cumplimiento se encarga del programa de prevencian v control del lavado de
activos, financiarmeento  del terorismo vy proliferacion de armas de  destruccicn masiva
(PLAFTRADM), segun las disposiciones indicadas en la nomativa imperante. Entre sus tareas esta
elaborar un plan operativo anual en base a las normas, promover el conocimients y cumplimiento
de la legislacion vigente, analizar repones de actividades sospechosas y elaborar repones sobre
estas para remitir al regulador.

El Gerente de Planificacion es responsable de apoyar a la Gerencia General y a las distintas dreas
de la Administradora en los procesos de planificacion, definicion estrategica, presupuesto y
saguimiento, velando por & cumplimiento de las metas establecidas, la participacion en nuevos
negocios vy el desarmollo de nuevos productos. Ademas, debe dar seguimiento a los indicadores
del negocio, asl como dar seguimiento a la ejecudon del presupuesto.

El Geremte de Operaciones debe controlar, supervisar, implementar las politicas, procesos y
procedimientos para la administracion y gestion de las operaciones gjecutadas por el Back Office.
Tambien fomenta la formacion y capacitacian del personal de su area, asl como la difusion de las
normativas y resoluciones regulatorias que afecten a la Administradora.

El Oficial de Operaciones debe cumplir la gjecucion de las operaciones de compras, ventas,
pagos de imersones, rescates de aportantes y traslados entre cusentas relacionadas a los fondos
administrados y de la Sociedad, v preparar los informes internos y para el regulador.

El Gerente de Contabilidad es & responsable de planear, dirigir, coordinar vy controlar los
procesos dal area de contabilidad, con el fin de obtener informaciones confiables para la toma de
decisiones. Asimismo, debe suministrar la informacion requerida por los usuarios internos v
extermos, velando por el cumplimiento de todas las obligeciones fiscales vigentes, asl como
werificar el cumplimiento de las normas de conabilidad.

El Subgerente de Contabilidad es el encargado de supervisar, controlar y hacer cumplic las
normas y politicas contables dadas por las entidades y organismos de control, la Asamblea
General y el Consajo de Administracion, con el fin de obtener de manera oportuna y confiable los
estados financieros de la Administradora y de los fondos gesticnados.

Por otra parte, BHD Fondos mantiene contratos de servicios con el Banco BHD Lesn, que entrega
soporte de recursos humanos, asesorla de procesos ¥y procedimientos, senvicios de awditoria
intema y de sistemeas, entre otros.

Dwrante el pericdo de operaciones de los fondos de la Administradora, se ha observado una
edecuada gestion de los fondos, kos manuales y sistermas han funcionado en relacion a la
estructura de BHD Fondos. Continuamerts BHD Fondos ha mejorado su estructura
organizacional, para cumplir con la normativa vigente y en respuesta al credmiento y colocacion
die sus fondos.

Dwrante & ano 2019, la Administradora realizs algunos cambios internos, entre kos que destacan
las designaciones del Gerente de Cumplimients, del Gerente de Contabilidad vy del Gerente de
Cperaciones con la finalidad de fortalecer las estructras de dichas areas, ademas de la
designacion del Administrador del Fondo de Imversion Cerado Inmobiliario. Asimismo, se
crearon el Comite de Inversiones del Fondo Cerrado Inmebiliario v el Comita Mixto de Seguridad
w Salud.

Feller Rate considera que la Administradora posee un alto nivel de estructura para la corecta
gestion de recursos bajo administracion, con profesionales experimentados en la administracion
die carteras de teroernos.
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BEBfa (N) Por otra parte, BHD Fondos, ante la pandemia global del Virus Covid-19, ha tomado medidas

extraordinarias acordes a las recomendaciones de la autoridad. De esta forma se encueentran

cerradas sus oficinas, manteniendo todas sus areas trabajando de forma remota de acuerdo
al Plan de Contingencia vy Continuidad del Megocio, garantizando la continuidad de

operacionas y el resguardo de la informacion. Sus aportantes son atendidos exclusivaments
por madios electranicos.

Politicas de evaluacidn de inversiones y construccion de portafolios

La administradora cuenta con un Beglamento de Funcionamiento del Comita de Inversiones, para
cada fondo gue administra, en estos reglamentos se sanala de manera explicita que la evaluacion
de las inversiones y posterion construccion del portafolio esta dada en & Comite de Inversiones.

Adicionalments, las inversiones se realizaran cumpliendo con el objeto de inversion definido en
cada reglameanto intermo y ajustandose a las disposiciones legales.

Dlentro de los aspectos mas importantes del Comite de Inversiones, se senala lo siguienta:

» Debe definir las politicas pera la adquisicion vy liguidacion de las inversiones de los fondos,
respetando los cupos de inversiones definidos por el Comite de Riesgos.
» Evaluar y dar sequimiento a los activos que sean parte del portafolio de un fondo.

»  [Esta compuesto al menos por 3 personas, designados por & Comsejo de Administracion, v se
redne dos veoes al mes en sesiones ordinarias.

»  Las decisiones son tomadas por mayoria absoluta de wotos de sus miembros.

En particular para el Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario BHD Fondos | se tomaran en cuenta
las siguientes caracteristicas:

» Los inmusbles que se incorporen &l Fondo deberan adguirrse de preferencia parcial o
totalments ooupados.

» Para determinar su ubicacion optima, s tomara en cuenta al crecimiento y desamollo
inmobiliaric de la zona y las oportunidades de plusvalia que pueda generar el inmusble en el
largo plazo.

*» No existe lmite con relacion al area de construccion gue posean los inmuebles a ser
incorporados al portafolio del fondo (considerando que su valor no podra ser superion al 65%

¥» Los inmuebles seran adguiridos con &l objetive de generar rentas recurrentes o bien generar
plusvalias al momento de su venta.

» Los contratos de alguiler de los inmueebles que formaran parte del portafolio de inversion del
Fondo deberan estar expresados en Dolares de los Estados Unidos de America, o indexados
a esta maoneda.

» [El Fondo podra invertir sus excedentes en instrumentos financieros del mercado dominicana.
Se entiende por excedentes agquellas cantidades de dinero provenients de aportes o de los
ingresos por concepto de alquiler o venta de los inmuoebles, gue no se encuentran invertidos
en inmuebles. La inversian en estos instrumentos se realizera hasta tanto se obtengan fondos
suficientes para la adquisicion de un inmueble y'o se haya identificado una propiedad que se
ajuste al perfil de la inversion objetivo o se paguen dividendos

Hasta la fecha BHD Fondos administra solo fondos financienos. Para la gestion de este primer

fondo inmobiliaro incorporaron a un nuevo giecutivo como Portfolio Manager del Fondo. Al igual

gue en los fondos financieros, la gestion se apaoyara en las estructuras matriciales y la experiencia
inmobiliaria del Grupo.

Riesgo Contraparte Operacional

El agente colocador de las cuotas es BHD Leon Puesto de Bolsa, 5. A, relacionado al grupo
controdador.

Tambien cumple un rol relevante en la operacicn CEVALDOM, Deposito Centralizado De Valores,
5.4, como agente de custodia, pago y administracion del programa de emisiones.
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- BBBfa [N) Sistemas de control

BHD Fondos posee completos manuales para su funcionamients y operaciones, necesarios para
&l control de los fondos a gestionar, tal como establece la normativa.

Entre otros manwales para mitigar los fesgos, se encusentrarn:

»  Manual de Politicas v Gestion de Riesgos donde se identifican los riesgos de credito, liquidez,
de mercado y operativo, asl como las hemamientas para su mitkgacicn.

» Manual de Politicas, Procedimiento y Contral Interno, donde se identifican los mecanismos
para la obtencian de la eficacia y eficiencia de las operaciones, confiabilidad de la informacion
financiera y cumplimiento de las leyes y normas aplicables.

Ademas, la Administradora de Fondos de Inversion BHD cuenta con los siguientes manuales

opearativos:

» Manual de Organizacion y Funciones.

» Manual Para la Prevencion de Lavedo de Activos, Financiamiento del Terrorismo v de la
Proliferacion de Armas de Destruccion Masiva.

» Codigo de Ftica, adhiriendose al Codigo establecido por Centro Financiero BHD Lean.

Dwrante el anc 2019 se realizarcn actualizaciones y/o modificaciones de algunos manuales y la
apmbacion de reglamentos y nonmativas internas.

Por cira parte, la Administradora cuenta con un sistema  computacional, SIFL para la
administracion y control de los fondos v carteras.

Al zer parte del Centro Financiere BHD Lean, se realiza una auditorfa anual a la Administradora
velando por el complimento de sus procesos administrativos y de gestion, ademas de los
metodos y procedimientos aplicados para la Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del
Terrorismo y de la Proliferacion de Armas de Destruccion Masiva.

Durante 2019 vy 2020, la Adminisradora no ha recibido amonestaciones escritas  por
imcumplimientcos.

En diciembre de 2018, la Superintendencia del Mercado de Valores publice el Reglamento
gue regula la prevencion del lavado de activos, financiamiento del temorismo y de la
proliferacion de armas de destruccion masiva en & mercado de valores dominicano. En abril
de 2019 el reglamento de Gobierno Corporative y en noviembre de 2018 el Reglamento de
Sociedades Administradoras v de Fondos de Inversion. Elle continuara fortaleciendo la
industria de administracion de fondos, implicando neevos cambios internos organizacionales
y de manuales en algunos casos.

Politicas sobre conflictos de interés

BHD Fondos posea un Manual de Politicas, Procedimiento y Control Intermo, en el cual se detalla
el manajo de potenciales conflickos de interas y del uso de informacion privilegiada.

El manual senala que existe un conflicto de interes cuando en una mMsma persona o ambito de
decisién de la Administradora coincide al menos dos intereses contrapuestos que condicionan a
la prestacion imparcial v ohjetivo de un servicio u operacion. Asimismo, entrega las medidas para
mitigar dicho conflicto, basado en la abstencion de realizar operaciones gue impliquen, entra
otras:

» soinedecuado de informacion privilegiada.

» Preparacion o realizacion de practicas que falseen la libre informacion de precios.
»  Uso inedecuado o diadgacion indebida de informacian confidencial.

Ademas, para evitar el uso de informacion privilegiada, se senalan como medidas:

»  Separacion legal de las actividades.

» Barreras para restringir & flgo de informacion entre |as diferentes areas de la Administradora,
al Centro Financieras BHD Lean u otras empresas relacionadas.

» Separacion fisica para las reuniones.
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- BEBfa (N} » Medides desinadas a garantizar la confidencialidad de la informacion de los fondos de
imversicn.

» Medidas destinadas a garantizar la confidencialidad de la informacian de los apontantes.

Por cira parte, en caso de conflictos de interas en |as decisiones de imersion entre los fondos, se
debe gerantizar la igualdad de trato, evitando favorecer a un fondo sobre otro. Asimismo, encaso
de conflictos de interes entre bos fondos de inversion y la Administradora o sus relacionados, s=
pricrizard en todo momeanto los intereses del fondo, asl como de los aportantes, por sobre los
intereses de la Administradora.

Ademas, &l manual sefala los posibles conflictos que se pusden producir entre trabajadores de la
Administradors, con suplidores, con cientes o con la competencia, ¥ las medidas para mitigarios.

En cuanto a la resporsabilidad de los colaboradores, estos deberan comunicar los posibles
conflictos de interés a un superor directo, al Oficiel de Cumplimients o a traves de s Linea
Abserta.

Adicionalments, durante 2018 & Consejo de Administracion aproba la adhesion al Codigo de
Etica v Conducta del Centro Financiero BHD Lean, en el cual se definen kos principios, normmas y
reglas que buscan guiar &l comportamiento del personal en el desamaollo de sws funciones.

En opinion de Feller Rate, &l marco legal y los manuales de la Administradora, implican una
pdecuada guia y establece controles suficientes para evitar y manegjar los eventuales
conflictos de intergs que pueden surgir respecto de la gestion de fondos.

Grupo controlador con amplia experiencia v
conocimiento del secfor financiero

BHD Fondos es propiedad del Centro Financiero BHD Lean, S.A. grupo que poses una amplia
trayectoria en el mercado financiero dominicano. La Administradora de Fondos de Inversicn BHD,
5.4 fue constituida en & ano 2012 con el objetivo de administrar fondos de inversion como
instrumentos de ahormo colectivo.

El crecimiento de los activos administrados permitic a la Administradora incrementar sus ingresos
por comison un 21,6% en relacion al ciarme del ano 2018. Por otra parte, kos gastos operativos
sumeantaron un 5 8%, explicado por el fortalecimiento de su estructura crganizacional, logrando
un crecimiento de 41,9% en sus resultados operacicnales. Adicicnalments, se observa una
importante alza en los ingresos financiercs de 5,2 veces para el mismo periodo. Con todo, |a
utilidad en 2019 sa situe en RO$75.4 millones, monto superior a kos RO$62, 2 millones obtenidos
an 2018, Para 2020 existe incestidumbre en el mercado por la profundidad de los efectos
econamicos de la pandemia Covid-18, que podrian afectar &l desamollo de negocios.

De acuerdo al nuevo Reglamento de Sociedades Administradoras y Fondos de Inversion (R-
CHMV-2019-28-MV), gue cambia el instrumento de medicion de solvencia operacional para
las SAFl, la administradora debid constituir una Garantla por Riesgo de Gestion, mediante
prenda constituida sobre valores de renta fija con una calificacion de riesgo gredo de
inversion, a favor individueal de cade uno de los fondos administrados.

El minimo actual de 0,75% sobre los activos administrados se incrementara gradualments
hasta alcanzar un 1% en el anc 2023,

Amplia trayectoria de su grupo controlador

El Centro Financiero BHD Leon presta servicios de imtermediacion financiera, imversiones,
administracian de fondos de pensionas, compania de seguro, fiduciaria, entre otros.

Dentro de sus subsidiarias se encuentra Banco Multiple BHD Laon, filial mas relevante del grupo,
fundado en 1972 como Banco Hipotecario Dominicano. Banco BHD Leon esta calificado por
Feller Rate en "AA+" con perspectivas “Estables”, La calificacion otorgada se fundamenta en un
perfil de negocios ¥ une capacided de generacion calificados en muy fuerte; un perfil de riesgos
fuerts; v un respaldo patrimonial y fondeo v liquidez considerados como adecuados. Banco BHD
Lesn es un banco universal, con una actividad altaments diversificada y un fuerte posicionamiento
de negocios. Es uno de los bancos mas grandes de la industria, ubicandose en el tercer lugar de
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BEBfa (N} los banoos maktiples del pals, tanto en colocaciones como en captaciones, con cuotas de mencado
de 17, 7%y 18, 1%, a febrero de 2020, respectivaments.

Las otras subsidiarias de Centro Financiero BHD Lesn comesponden a BHD International Bank
{Panama), Administradora de Fondos de Pensiones Siembra (AFP Siembra), Administracion
de Riesgos de Salud Palic (ARS Palic), Mapfre BHD Seguros, BHD Lesn Puesto de Bolsa,
Fiduciaria BHD v Titularizadora Dominicana.

Importancia estratégica de la gestion de fondos

Al cierre de agosto 2020, los activos bajo administracion totalizaban RD$E17.533 millones
(54.2% de crecimiento en relacion al cierre de agosto 2019). Por otra parte, su participacion de
mercado 52 ha ido diluyendo en los oltimos anos, producto del importants inoremento gue ha
tenido la industria durante & mismo periodo, pasando de 269% en 2017 a 19.4% al deme de
agosto 2020, Mo obstante, la Administradora mantiene una posicion relevante dentro del
sagmento de fondos abiertos, con una participacion del 54, 1% al cieme de agosto 2020,

A la misma fecha, BHD Fondos gestionaba cinco fondos mutueos:

» Fondo Mutuo Renta Fija Nacional - BHD Liquidez, con operaciones desde enero de 2015, se
orienta a la inversion en cuentas y certificados de instituciones finencieras de calificacion de
riesgo igual o superior a "A" o equivalente y en instrumentos representatives de dewda de
renta fija nacional de oferta publica. Al cieme de agosto 2020, gestiond un patrimonio de
RD33.355 millones, representando un 19,9% del segmento de fondos abiertos de renta fija en
pesos, El Fondo esta clasificade en “&bfa ¢ M1" por Feller Rate.

* Fondo Mutuo Renta Fija - BHD Plazo 30 Dias, con operaciones desde abril de 2016, se orienta
a la inversion en cuentas, depdsitos de instituciones financieras calificadas en “BBEY o
equivalents, instrumentos del Banco Central y en instrumentos representativos de deuda de
renta fija nacional de oferta publica. Al cieme de agosto 2020, gestiond un patrimonio de
RD33 488 millones, representando un 20, 7% del segmento de fondos abiertos de renta fija en
pesos. El Fondo esta clasificado en “Adfa / M2* por Feller Rate.

» Fondo Mutuo Renta Fija - BHD Fondos Plazo 30 Dias Dolares, con operaciones desde junio de
2016, == orienta & la inversion en cuentas de ahomos v depositos a8 plazo de institucionas
financieras necionales y en valores represantativos de dewds de renta fije, denominados en
dolares de los Estados Unidos de America. Al derme de agaosto 2020, gestiona un patrimonio
de US$163 millones, representando un 61,6% dal segmento de fondos abiertos de renta fija
en dolares. El Fondo esta clasificado en "AAfa / M3* por Feller Rate.

» Fondo Mutuc Renta Fija - BHD Plazo 90 Dias, con operaciones desde enero de 2018, se
orienta a la imeersion en certificados de depasitos y depasitos en cuentas comiants, de ahorro
y an valores representativos de deuda de renta fija. Al cierre de agosto 2020, gestiona un
patrimonic de RD32E5 millones, representando un 5,8% del segmento de fondos abiertos de
renta fija en pesos.

Fondo Mutuo Renta Fija - BHD Fondos Tu Futuro, con operaciones desde abril de 2019, orentado

a | irversicn en renta fija de mediano plazo principalments en pesos dominicanos. Al ciere de

agosto 2020, gestiona un patrimonio de RD$ 156 millones, representando wun 0,9% del segmento

de fondos abiertos de renta fija en pesos.
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BESfa (N} BEEf [N) 8EBfa (N

Momenclatura

La calificacion s2 hace en una escala ordenada con un grado crecienta de riesgo.

Categorias de Riesgo Crédito:

*»  AAARS Cuotas con la mas alta proteccion ante perdidas y que presentan la mayor probabilidad de cumplir con sus objetivos de inversion.
»  AAfa Cuctas muy alta proteccion ante perdidas y que presentan una muy buena probabilidad de cumplir con sus objetivos de inversion.

Afa: Cuotas alta proteccion ante perdidas y gue presentan una buena probabilidad de curmplir con sus objetivos de inversian,

BBEEfa: Cuctas suficiente proteccion ante perdidas y que presentan una reronable probabilidad de curnpli con sus objetivos de imversaan.
BBfa: Cuctas baja proteccion ante perdidas y tienen una baja probabilidad de cumplir con sus objetivos de inversion.

Bfa: Cuctas muy baja proteccion ante perdidas v que muy probablements no cumpliran con sus objetivos de inversson.

L A B

Cfa: Cuctas muy variables y expuestas a perdidas y/o no cumpliran con sus objetivos de inversian.

o - Las calificaciones entre Affa v Bfa pueden ser modificadas al agregar un simbolo + [mas) o - [menos) para destacar sus fortalezas o
debilidades dentro de cada categoria.

Anuellos fondos de renta variable nuevos, o con poca historia como para realizar un analisis completo, se distinguen mediante el sufijo (N).

Les cafifcaciones de niesgo de Feler Rafe no consffuyen, en mingun G50, une recomendacion parm compay, vender o manfensr un o s fo. Ef anafisis mo es of resulads de woe sudiony ficada af
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