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Declaracién de responsabilidades

El presente documento contiene informacion veraz y suficiente respecto a la
administracién del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario BHD Fondos | durante el ano
2021.

Los firmantes se hacen responsables por los danos que pueda generar la falta de
veracidad o insuficiencia del contenido de la presente Memoria, dentro del dmbito de su
competencia, de acuerdo a la normativa del Mercado de Valores.
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Acerca del Fondo Cerrado Inmobiliario

Datos generales del fondo

i. Denominacion

Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario BHD Fondos |

ii. Objetivo de inversién

El objeto del Fondo esinvertir en bienes inmuebles de uso comercial,
industrial, de oficinas y de cualquier ofro sector econdmico, sin
incluir el sector vivienda, para la generacién de ingresos recurrentes
a través de su arrendamiento y para la potencial o eventual
generacién de plusvalia a largo plazo mediante su venta.

La politica de inversion del fondo consiste en la adquisicion de
bienes inmuebles ubicados en los principales centros urbanos vy
dreas econdmicas de Republica Dominicana, con potencial de
generar rendimientos a través de contratos de arrendamiento y
beneficiarse de la potencial plusvalia que adquieran dichos
inmuebles a través del tiempo. Dicha politica de inversién considera
una adecuada diversificacién tanto por el tipo de inmueble
(comercial, industrial y oficinas), como por el tipo de inquilino
(personas fisicas y juridicas con probada capacidad de pago y
solvencia, provenientes de distintos sectores econdmicos de la
Republica Dominicanal).

Adicionalmente, el fondo podrd invertir hasta un 20% de su
portafolio en instrumentos financieros que pudieran ser valores de
renta fija, valores de renta variable y otfros valores autorizados por
la Superintendencia del Mercado de Valores y descritos en su
reglamento interno.

El Fondo tiene una vigencia de 15 anos contados a partir de la
fecha de emision del primer tframo de la emision Unica. La fecha
vencimiento del fondo es 5 de noviembre de 2035.

iii. Datos relativos a su inscripcion en el Registro y otros datos del
fondo

= Autorizado mediante la Primera Resolucion de la
Superintendencia del Mercado de Valores emitida el
primero (1ero) de noviembre de 2019.

= El Fondo inici¢ sus operaciones el 5 de noviembre de
2020.
° ®

SIVFIC-046
NUmero de inscripcidon en el Registro del
Mercado de Valores

1-32-05165-3
NUmero de inscripcion en el Registro
Nacional de Contribuyentes (RNC)

100 USD valor nominal de la cuota
Monto total de la emision Unica hasta 100
millones USD. 100,000 (cien mil) cuotas
emitidas al 31 de diciembre de 2021.

BBBfa (N)

Calificacién de riesgo otorgada por Feller

Rate, en octubre 2021.
Ver mayor detalle en el Informe de Calificacién y en
los informes trimestrales en www.bhdfondos.com.do.
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iv. Relacién de los miembros del Comité de Inversiones

Nombre

Posicidon
en el
Comité

Resumen de trayectoria profesional y académica

Rafael
Eduardo
Selman
Mejia

Presidente

Realizd sus estudios profesionales en Arquitectura en la Republica
Dominicana y posee una maestria en la misma rama profesional
obtenida en los Estados Unidos de América.

Posee mds de 25 anos de experiencia en desarrollo de proyectos
arguitectdnicos tanto a nivel local como internacional. Desde 1992
lidera la firma de arquitectura de su propiedad llamada Selman &
Asociados Arquitectura, habiendo participado en el desarrollo de
proyectos arquitecténicos de diferentes tamanos y sectores,
resaltando su experiencia en grandes proyectos hoteleros,
comerciales y residenciales, asi como también en disefio de
interiores, diseno urbanistico y planificacién general de proyectos
(master planning).

Rosa
Margarita
Romero
Lora

Vice-
Presidente

Posee una licenciatura en Economia y un Post-Grado en Finanzas
Corporativas obtenidos en la Pontificia Universidad Catdélica Madre
y Maestra y una maestria en administracion de negocios (MBA)
obtenida en Texas A&M University, en Texas, Estados Unidos.

Posee mds de 13 anos de experiencia en el sector financiero de la
Republica Dominicana. Actualmente ocupa la posicidon de
Vicepresidente de Finanzas Estructuradas del Banco BHD Ledn
donde tiene bajo su responsabilidad un equipo de gerentes y
ejecutivos de negocios que se encargan de identificar y estructurar
financiamientos complejos de alto volumen para el Banco en el
segmento de clientes de Banca Corporativa y Multinacionales

lan Raul
Alvarez
Bournigal

Miembro

Posee una licenciatura en Economia y un Post-Grado en Finanzas
Corporativas obtenidos en la Pontificia Universidad Catdlica Madre
y Maestra y una maestria en Banca y Finanzas obtenido en el Centro
de Estudios Garrigues en Madrid, Espana.

Posee mds de 15 anos de experiencia en el sector financiero de la
Republica Dominicana. Actualmente ocupa la posicion de
Vicepresidente de Planificacion y Desarrollo del Banco BHD Ledn
donde tiene bajo su responsabilidad el proceso de planificacién
estratégica de dicha institucién incluyendo la preparacion del plan
de negocio anual.

Frank de
Jesus Llibre
Franco

Miembro

Posee una licenciatura en Economia del Instituto Tecnolégico de
Santo Domingo (INTEC) y una maestria en administracién de
negocios para gerentes internacionales la Universidad de lllinois at
Urbana- Champaign, Estados Unidos.

Posee mds de 30 anos de experiencia en finanzas corporativas,
estrategia y desarrollo de negocios y andlisis sectoriales.
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Resumen de trayectoria profesional y académica

Actualmente es Fundador y Socio Senior de la firma Strategy Partners,
una empresa dedicada a la asesoria financiera y estratégica para
multiples clientes y grupos econdmicos en el pais. Ha sido profesor y
director de importantes programas educativos del drea financiera y
de negocios de la Pontificia Universidad Catdlica Madre y Maestra'y
ha formado parte de diversos consejos directivos y comités de
importantes instituciones como la Bolsa de Valores de la Republica
Dominicana y AFP Siembra.

Gabriel
Eduardo
Tineo
Narvdez

Miembro

Realizd sus estudios profesionales en Ingenieria Eléctrica y maestria
en Administracién y Negocios Internacionales (MBA) de Clark
University.

Posee mds de 19 anos de experiencia en consultoria, banca de
inversion, finanzas corporativas y mercado de valores. Ha liderado
importantes transacciones de restructuracion y levantamiento de
deuda, inversion de capital y procesos de adqguisicidén y venta de
empresas. Como responsable de la unidad de Banca de Inversién
del Banco BHD estructurd financiamientos y proyectos de inversiéon
en sectores turismo, industria, inmobiliario, energia e infraestructura.

Responsable de la puesta en marcha y gerencia de la Sociedad
Administradora de Fondos BHD desde el 2013.

Pedro José
Valenzuel

a Esteva,
Administrador
del Fondo

Miembro,

sin voto

Posee una licenciatura en Administracién de Empresas obtenida en
la Universidad lberoamericana (UNIBE) y una Maestria en Negocios
Infernacionales obtenida en la escuela de negocios del Instituto de
Empresa (IE Business School) en Madrid, Espana. Adicionalmente
cuenta con una certificacién emitida por el Decanato de Posgrado
de la Pontificia Universidad Catdlica Madre y Maestra en
Administracién de Portafolios y Fondos de Inversiéon.

Posee mds de 10 anos de experiencia en finanzas corporativas,
presupuesto, planificacién y desarrollo de negocios. Previo a su
ingreso a BHD Fondos, se desempend como responsable de
Planificacion Financiera y Desarrollo de Negocios en el Grupo Abrisa
(grupo controlador de Cap Cana, UNIBE, Sinercon, enfre ofras
empresas).

v. Representante de la Masa de Aportantes

SALAS, PIANTINI & ASOCIADOS, S. R. L., es una sociedad comercial debidamente constituida y
existente de conformidad con las leyes de la Republica Dominicana, inscrita en el Registro
Mercantil de la Cdmara de Comercio y Producciéon de Santo Domingo, Inc. con el nUmero
77323SD, inscrita en el Registro Nacional de contribuyentes (RNC) con el nUmero 1-01-80789-1 e
inscrita en el Registro del Mercado de Valores con el nimero SVAE-015.
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vi. Datos relativos a los asesores de inversion
No aplica
vii. Datos referidos al Custodio

La custodia de los valores que integran el portafolio del Fondo es realizada por CEVALDOM
Depdsito Centralizado de Valores, S. A., entidad con la que se ha suscrito un Contrato de Servicios
de Depdsito para Administradoras de Fondos de Inversidon, con plazo de duracion indefinido.

CEVALDOM estd inscrita en el Registro del Mercado de Valores bajo el nUmero SYDCV-001.

Tiene su domicilio en la calle Rafael Augusto S&nchez No. 86 esquina Freddy Prestol
Castillo, Roble Corporate Center, Piso 3, Ensanche Piantini, Santo Domingo, Distrito
nacional, Republica Dominicana. Teléfono: (809) 227-0100.

Pdgina web: www.cevaldom.com. E-mail: servicioalcliente@cevaldom.com

Los accionistas de dicha entidad son: a) Bolsa de Valores de la RepuUblica Dominicana, S. A,
33.99%; b) Banco de Reservas de la Republica Dominicana, 29.99%; ¢) Banco MUltiple BHD Ledn,
S.A., 11.99%; d) Banco Popular Dominicano, S. A., 11.99%; e) Rizek, S. A. S., 5.11%,; f) Parallox Valores
Puesto de Bolsq, S. A., 3.45%; g) Alpha Sociedad de Valores, S. A., 3.45%; h) El 0.0028% restante se
encuentra distribuido entre varios intermediarios de valores.

El proceso en detalle para la custodia de valores puede ser consulfado en el Reglamento
General de Cevaldom debidamente aprobado por la Superintendencia del Mercado de Valores
a través de su pdgina web en el link:
https://www.cevaldom.com/regulations/documentos-internos

viii. Politica de distribucién de dividendos del fondo

Las ganancias provenientes de las operaciones del fondo serdn distribuidas total o parcialmente
entre sus aportantes, en forma de dividendos, silas hubiesen. En caso de no generarse ganancias,
el fondo no distribuird dividendos a sus aportantes.

Las ganancias que pudiese generar el fondo provendrdn de:

e Cobros percibidos mediante contratos de arrendamiento de los inmuebles adquiridos por
el fondo

e Infereses percibidos por inversiones en activos financieros

¢ Ganancias de capital percibidas por las ventas de inmuebles adquiridos por el fondo que
acumulen plusvalias

e Las ganancias que se consideren libres para distribucion entre sus aportantes serdn
calculadas mediante la suma de las tfres formas de generacidén de ganancias antes
mencionadas menos los gastos incurridos por el fondo

El Comité de Inversiones tiene la potestad de decidir no distribuir la totalidad o parte de las
ganancias y reinvertirlas en caso de requerirse realizar una mejora a cualquier inmueble que
conforme el portafolio de inversiones del fondo, conforme a las disposiciones sobre mejoras
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establecidas en la normativa vigente. Cualquier decisidn emanada del Comité de Inversiones
sobre este particular, deberd ser informado como un Hecho Relevante.

Los dividendos serdn pagados en ddlares de los Estados Unidos de América y serdn distribuidos
entre los aportantes registrados en CEVALDOM como tenedores reales de las cuotas de
participacion del fondo, asi como en el libro de aportantes llevado por la sociedad
administradora, al cierre del dia hdbil anterior del dia que se redlice el pago efectivo de los
dividendos.

Las ganancias generadas por el fondo serdn pagadas en forma de dividendos a los aportantes
de forma trimestral, siendo el Ultimo dia del trimestre la fecha para determinar el pago (31 de
marzo, 30 de junio, 30 de septiembre y 31 de diciembre). El pago se realizard dentro de los quince
(15) dias calendario posteriores al cierre trimestral, mediante crédito automdtico a la cuenta
bancaria de los aportantes, designada por estos Ultimos, a fravés de CEVALDOM quien serd el
encargado de redlizar dicha reparticiéon de dividendos. En caso de que el dia quince (15)
calendario sea feriado o fin de semana, el pago podrd ser realizado el dia hdbil posterior a dicho
dia.

Descripcién de las operaciones del fondo durante el ejercicio 2021

i. Excesos de inversion e inversiones no previstas en la politica de inversiones
No hubo excesos de inversidn ni inversiones no previstas en la politica de inversiones. Durante el
ejercicio 2021 el fondo se encontraba en etapa pre-operativa y su portafolio estaba invertido de
acuerdo a la normativa aplicable al fondo durante esta etapa.

ii. Duracidn fuera de los limites establecidos en el reglamento interno
La duracién se mantuvo dentro de los limites establecidos.

jii. Hechos importantes ocurridos en el fondo
Los hechos relevantes comunicados a la Superintendencia de Valores y al publico en general
fueron los siguientes:

Fecha Descripcion

23 de septiembre
de 2021

SAFI BHD informa comité de inversiones del Fondo de Inversidon Cerrado Inmobiliario
BHD Fondos | en su sesién ordinaria celebrada el dia veintidés (22) de septiembre de
2021, de distribuir dividendos entre los aportantes del Fondo. el monto a distribuir
asciende a us$110,000.00 (ciento diez mil Délares de los estados unidos de América), a
razén de 1.1 délar por cuota en circulacion, de acuerdo a la normativa.

21 de septiembre
de 2021

SAFI BHD informa sobre la modificacién de la composicién del comité de inversion del
Fondo cerrado de inversion inmobiliario BHD Fondos. segun se detalla siguiente:1.
Rafael Selman presidente.2. Rosa Romero - vicepresidente. 3. lan Alvarez miembro.4.
Frank de Jesus Llibre Franco miembro.5. Gabriel Eduardo Tineo Narvdez miembro.é.
Pedro Valenzuela miembro con voz sin voto secretario.

14 de septiembre
de 2021

SAFI BHD, nofifica la rentabilidad del Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario BHD
Fondos | (SIVFIC-046), del 01 al 31 de agosto 2021, fue -4.3844% siendo esta menor al
Benchmark, la tasa prime de los estados unidos de América de 3.25% del mes de
agosto 2020.




12 de agosto de
2021

Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario BHD Fondos |
Memoria Anual 2021
Sociedad Administradora de Fondos de Inversion BHD Fondos, S. A.

SAFI BHD, notifica la rentabilidad del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario BHD
Fondos | (SIVFIC-046), del 01 al 31 de julio 2021, fue -5.0750% siendo esta menor al
Benchmark la tasa prime de los estados unidos de América de 3.25% del mes de julio
2020.

3 de agosto de
2021

SAFI BHD informa como Hecho Relevante publicacién informe del representante de la
masa de aportantes del Fondo de Inversiéon Cerrado Inmobiliario BHD Fondos |
correspondiente al frimestre finalizado el 30 de junio 2021.

21 de julio de 2021

Ratifican la calificacion de riesgo de crédito a BBBFA(n) del Fondo de Inversidon
Cerrado Inmobiliario BHD Fondos | (SIVFIC-046), en el informe trimestral de calificaciéon
a julio 2021 por Feller Rate.

8 de julio de 2021

SAFI BHD, notifica la rentabilidad del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario BHD
Fondos | (SIVFIC-046), del 01 al 30 de junio 2021, fue 5.9881% siendo esta mayor al
Benchmark la tasa prime de los estados unidos de América de 3.25% del mes de junio
2021.

1 de julio de 2021

SAFI BHD informa como Hecho Relevante distribucion de dividendos, tfrimestre
finalizado 30 de junio de 2021 del Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario BHD Fondos
1.

1 de julio de 2021

SAFI BHD informa como Hecho Relevante la compra del inmueble del Fondo de
Inversidon Cerrado Inmobiliario BHD Fondos I.

9 de junio de 2021

SAFI BHD, nofifica la rentabilidad del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario BHD
Fondos | (SIVFIC-046), del 01 al 31 de mayo 2021, fue -20.07765% siendo esta menor al
Benchmark la tasa prime de los estados unidos de América de 3.25% del mes de mayo
2020.

13 de mayo de
2021

SAFI BHD informa como Hecho Relevante acuerdos de la asamblea general ordinaria
de aportantes del Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario BHD Fondos | (SIVFIC-044).

13 de mayo de
2021

SAFI BHD, notfifica la rentabilidad del Fondo de Inversiéon Cerrado Inmobiliario BHD
Fondos | (SIVFIC-046), del 01 al 30 de abril 2021, fue -21.9570% siendo esta mayor al
Benchmark la tasa prime de los estados unidos de América de 3.25% del mes de abril
2020.

7 de mayo de
2021

SAFI BHD informa como Hecho Relevante publicacién informe del representante de la
masa de aportantes del Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario BHD Fondos |
correspondiente al trimestre finalizado el 31 de marzo 2021.

23 de abril de 2021

SAFI BHD informa como Hecho Relevante publicacién aviso de convocatoria a la
asamblea general ordinaria de aportantes 2021 del Fondo de Inversién Cerrado
Inmobiliario BHD Fondos I.

19 de abril de 2021

Ratifican la calificacion de riesgo de crédito en BBBFA(n) del Fondo de Inversion
Cerrado Inmobiliario BHD Fondos | (SIVFIC-046), en el informe trimestral de calificacion
a abril 2021 por Feller Rate.

7 de abril de 2021

SAFI BHD informa como Hecho Relevante distribucion de dividendos, tfrimestre
finalizado el 31 de marzo de 2021 del Fondo de Inversidon Cerrado Inmobiliario BHD
Fondos I.

7 de abril de 2021

SAFI BHD, nofifica la rentabilidad del Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario BHD
Fondos | (SIVFIC-046), del 01 al 31 de marzo 2021, fue -5.2946% siendo esta menor al
Benchmark la tasa prime de los estados unidos de América de 3.25% del mes de
marzo 2020.
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SAFI BHD, notifica la rentabilidad del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario BHD
Fondos | (SIVFIC-046), del 01 al 28 de febrero 2021, fue 15.1487% siendo esta menor al
Benchmark la tasa prime de los estados unidos de América de 3.25% del mes de
febrero 2021.

12 de febrero de
2021

SAFI BHD, nofifica la rentabilidad del Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario BHD
Fondos I (SIVFIC-046), del 01 al 31 de enero 2021, fue 0.6366% siendo esta menor al
Benchmark la tasa prime de los estados unidos de América de 3.25% del mes de
febrero 2020.

29 de enero de
2021

SAFI notifica la calificaciéon BBBFA (n) del Fondo de inversion cerrado inmobiliario - BHD
Fondos I, en informe de calificacién a enero 2021 por Feller Rate.

27 de enero de
2021

SAFI BHD tiene a bien a informar como Hecho Relevante lo siguiente: Unico: la
sociedad administradora de Fondos de inversion BHD, s. a. (BHD Fondos), estarda dando
inicio a la etapa operativa del Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario BHD Fondos |, el
dia primero (1ero) de febrero del ano 2021.

15 de enero de
2021

SAFI BHD, nofifica la rentabilidad del Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario BHD
Fondos I (SIVFIC-046), del 01 al 31 de diciembre 2020, fue 33.4307% siendo esta mayor
al Benchmark la tasa prime de los estados unidos de América de 3.25% del mes de
noviembre 2020.

Resumen de la cartera al cierre del ejercicio 2021

Activo
Soctor Inmobiliario
3 Financiero 27.35%
12.72% -

Gobierno
50,93% 2

Por emisor Por instrumento Por calificacion de riesgo

Principales emisores

Ministerio de Hacienda 59.93%
Activo Inmobiliario 27.35%
Banco de Reservas de la

RepuUblica Dominicana S.A.
Fondo de Inversidén Abierto liquidez
Excel-Ddlares

Total

7.13%

5.55%
Banco BHD Ledn S.A. 0.04%

100.00%
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Al 31 de diciembre de 2021, el portafolio inmobiliario del Fondo estaba compuesto por el siguiente
inmueble:

Nave Logistica Parque Empresarial SEIN
- 3,290 m2 de interior

- Ubicado en la Carretera 6 de noviembre, bajos de
Haina, San Cristéball

- Ocupacion 100%

- Inquilino: Nypro DR LLC (subsidiaria JABIL)

iv. Andilisis y evolucidn de las operaciones del fondo

a) Origen de los principales ingresos del fondo y gastos de mayor incidencia en los
resultados del fondo

Los ingresos del fondo durante el periodo 2021 ascendieron a US$ 553,832, derivados
principalmente de intereses provenientes de inversiones realizadas en valores representativos de
deuda corporativa y emitidos por el gobierno central, depdsitos en entidades de intermediacion
financiera, cuotas de fondos abiertos, como también de alquileres recibidos de la propiedad
inmobiliaria adquirida por el fondo en el mes de junio.

Los gastos durante el ejercicio 2021 ascendieron a US$ 214,658, siendo los de mayor incidencia
la comision de la sociedad administradora, honorarios de servicios profesionales y
mantenimiento de la propiedad inmobiliaria.

b) Inversiones y operaciones del fondo realizadas teniendo como contraparte a las
personas relacionadas a la sociedad administradora

Al 31 de diciembre 2021 el fondo mantenia un balance en cuenta corriente del Banco BHD
Ledn de US$4,536.26 correspondiente al 0.04% de su patrimonio al cierre de afo.

c) Principales compromisos y obligaciones asumidos por el fondo frente a terceros

Servicio/Compromiso Entidad
Auditoria Externa PWC
Colocacién de cuotas mercado primario BHD Ledn Puesto de Bolsa
Cdlificacién de riesgos Feller Rate
Mecanismo centralizado de negociacién BVRD
Custodio de valores y agente de pago Cevaldom
Representante de la Masa de Aportantes Salas Piantini y Asociados
Supervisién programa de emisiones SIMV
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d) Fechas en que se realizaron distribuciones de dividendos

Durante el ejercicio 2021, se distribuyeron dividendos por un total de US$ 292,000, bajo el siguiente
esquema:

9 de abril 2021: US$ 82,000
9 de julio 2021: US$ 100,000
7 de octubre 2021: US$ 110,000

e) Las variables exdgenas que pueden afectar en el futuro significativamente los
principales ingresos o gastos del fondo

La Republica Dominicana no ha escapado a la situacion de crisis sanitaria y econdmica mundial
debido a la propagacién del virus Covid-19. Adicionalmente, debido al reciente conflicto en el
este de Europa entre Rusia y Ucrania, se ha generado un ambiente de incertidumbre global. La
evolucién de dichos eventos durante los préoximos meses pudiera generar un impacto adverso
en los ingresos y gastos del fondo. No obstante, la sociedad administradora se encuentra
operando de manera normal a pesar de la situacion y estd enfocada en conseguir los objetivos
financieros y estratégicos del fondo.

v. Cuadro de las cotizaciones mensuales de la cuota del fondo

Incluir cuando corresponda, un cuadro de las cotizaciones mensuales de las cuotas del fondo,
indicando la md&xima, minima, de apertura y de cierre, del ejercicio transcurrido.

Fecha Nivel Volz:UrScDu)otc
Minimo 100.300800

Enero Mdximo 104.250000
Apertura 104.250000

Cierre 103.286700

Minimo 102.136600

Febrero Mdaximo 105.259600
Apertura 103.321100

Cierre 104.493900

Minimo 103.249011

Marzo Mdximo 105.941359
Apertura 105.439000

Cierre 104.042056

Minimo 102.939171

Abril Mdximo 105.276982
Apertura 104.674947

Cierre 105.099718
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Minimo 103.239368
Mayo Mdaximo 105.461147
Apertura 103.494507
Cierre 103.307587
Minimo 103.538826
Junio Mdximo 105.927005
Apertura 104.700072
Cierre 104.305666
Minimo 102.359210
Julio Mdaximo 105.112695
Apertura 104.191150
Cierre 102.359210
Minimo 102.065138
Agosto Maximo 104.339814
Apertura 102.380394
Cierre 103.439934
Minimo 101.849055
Septiembre Mdximo 105.714074
Apertura 101.987374
Cierre 104.957693
Minimo 102.548520
Octubre Maximo 104.942002
Apertura 104.921558
Cierre 103.385198
Minimo 102.498276
Noviembre Mdaximo 103.966585
Apertura 103.118479
Cierre 103.417373
Minimo 101.535955
Diciembre Mdximo 104.448260
Apertura 103.416993
Cierre 102.900577
vi. Indicar las contingencias, como deudas fributarias u otros que se encuentren en

procedimiento contencioso y que puedan afectar la situacién financiera o
resultados del fondo

Al cierre del ejercicio 2021, no se presentd ninguna contingencia que pueda afectar la
situacion financiera o resultados del fondo.
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Acerca de la Sociedad Administradora

Datos generales

Sociedad Administradora de Fondos de Inversion BHD, S. A. (BHD Fondos),
Sociedad Administradora de Fondos de Inversidon

Subsidiaria de Centro Financiero BHD
Ledn, S. A., constituida el 18 de abril de
2012. Autorizada mediante la Tercera
Resolucién del Consejo Nacional del
Mercado de Valores emitida el 9 de abril

Capital Social Autorizado
RD$155,000,000
Capital Social Suscrito y Pagado
RD$155,000,000

de 2013.

SIVAF-006 AAdaf

NUmero de inscripcién en el Registro del

Mercado de Valores Callificacién de riesgo otorgada por Feller

Rate enjulio 2016 y ratificada en el 2017,2018,
2019, 2020 y en mayo 2021. Se sustenta en la
adecuada gestidn de las carteras en los
meses de operaciones e indica que BHD
Fondos posee un alto nivel de estructuras y
politicas para su
gestion.

Ver mayor detalle en el Informe de
Cdlificacién en www.bhdfondos.com.do.

1-30-90241-2
NUmero de inscripcidon en el Registro
Nacional de Contribuyentes (RNC)

Domicilio social: Avenida John F. Kennedy No. 135, Cuarto Piso, Edificio Corporativo
JFK, Santo Domingo de Guzmdn, Distrito Nacional, Republica Dominicana.

Teléfono: 809-243-5585.

Pagina web: www.bhdfondos.com.do Correo electronico: Info@bhdfondos.com.do

Nombre No.’ de Moneda Patrimonio No.
registro Aportantes

Fondo Mutuo Renta Fija 1 ¢\ p 5 03 DOP 4713,627,813 5,858

Nacional - BHD Liquidez

Fondo Mutuo Renta Fija - 3.925

BHD Plazo 30 Dids SIVFIA-014 DOP 5,112,155,016

Fondo Mutuo Renta Fija - 6,720,220,797 1,824

BHD Plazo 90 Dias SIVFIA-028 DOP

Fondo Mutuo Renta Fija -1 ¢\\/pa 040 DOP 854,913,470 318

BHD Tu Futuro

Fondo Mutuo Renta Fija - 198,531,608

BHD Plazo 30 Dias Dolares | > VHA013 Usb 2,724


http://www.bhdfondos.com.do/
mailto:Info@bhdfondos.com.do
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BHD Fondos forma parte de las empresas que conforman el Centro Financiero BHD Ledn, S. A.

Accionistas

Participacioén

Centro Financiero BHD Ledn, S. A., sociedad andnima organizada y
existente de conformidad con las leyes de la RepuUblica Dominicana,

inscrita en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) con el No. 99.9999%
1-01-79136-5.

Luis E. Molina Achécar, dominicano, ejecutivo bancario, domiciliado

y residente en esta ciudad de Santo Domingo de Guzmdan, Distrito 0.0001%

Nacional, capital de la RepuUblica Dominicana.

Principales empresas del Centro Financiero BHD Ledn, S.A. (CFBHDL)

Participacion

Empresa del CFBHDL Objeto social

Banco MUltiple BHD Ledn, S. A. 98.64% Intermediacién financiera.
Intermediacion de valores de oferta

BHD Ledn Puesto de Bolsa, S. A. 99.96% publica cohforme N Io.Ley del Mercado de
Valores, bajo la modalidad de puesto de
bolsa.

Administradora de Fondos de Administracion de fondos de pensiones

Pensiones Siembra, S. A. (AFP 99.99% conforme la Ley 87-01 del Sistema de

Siembra, S. A.) Seguridad Social Dominicano.

Mapfre Administradora de Administracién de riesgos de salud

Riesgos de Salud, S. A. 48.99% conforme la Ley 87-01 del Sistema de

(Mapfre ARS) Seguridad Social Dominicano.

BHD Infernational Bank 100.00% Intermediacién financiera.

(Panama), S .A.

Mapfre BHD Seguros, S.A. 49.00% Operaciones de seguros.
Administracion de fideicomisos conforme Ia

Fiduciaria BHD., S. A. 99 999 Lgy 189-1 1. sobre gl D.esorr.ollo del Mercado
Hipotecario y el Fideicomiso en la
Republica Dominicana.

Sociedad Titularizadora 26.67% Emision de titulos a partir de préstamos

Dominicana S. A. S.

hipotecarios.

Otras empresas vinculadas al Centro Financiero BHD Ledn, S.A. (CFBHDL)

= Leasing BHD, S.A.S.
= |nversiones P.A., S.R.L.

= RED Remesas Dominicanas BHD, S.A.S.
= Red Nuevos Servicios Financieros, S.A (MiRed)

=  TUPANA, S.A
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El Consejo de Administracion de BHD Fondos designado por la Asamblea General Ordinaria
Anual celebrada el 18 de marzo de 2021, para el periodo estatutario que termina en marzo de
2022, vigente durante el ano que presenta esta memoria, estuvo compuesto de la siguiente

forma: ®
e e

-

Carlos Guillermo Ledn Nouel Presidente Interno

Luis Tulio Lembert Vicepresidente Interno

Shirley Acosta Luciano Secretario Interno

Fernando Garcia Crespo Consejero / Secretario Externo Patrimonial

Delegado

Fabidn Diego Mendy Mdrquez Consejero Externo Independiente
Ivén Oscar Pagdn Mejia Consejero Externo Patrimoniall
Carlos Angulo Consejero Externo Independiente

En dicha Asamblea se ratificaron todos los miembros del Consejo de Administracién.
El equipo de BHD Fondos, al cierre del 2021, estaba conformado principalmente por:

Gabriel Tineo

Gerente General

Jael Periche

2VP de Inversiones

Pamela Lizardo

Gerente de Riesgos y Control Interno

Pedro Valenzuela

Administrador Fondos Cerrados

Ismael Mezon

Ejecutivo de Control Interno

Milia Oviedo

Oficial de Cumplimiento

Carmen Delia Guzmdn

Gerente de Cumplimiento

Deyanira Aimonte

Gerente de Operaciones

Daliza Severino

Gerente de Contabilidad

ii. Principales indicadores financieros

= Al cierre del 2021, el balance general de BHD Fondos presentaba activos por RD$748.4
millones, pasivos por RD$246.6 millones y un patrimonio neto de RD$501.8 millones.

= Durante el afo 2021, la entidad obtuvo beneficios por RD$290 millones.

= Los gastos estaban compuestos en un 72% por gastos de personal y administrativo y un

28% por gastos operativos.

= Larentabilidad sobre el patrimonio (ROE) fue de 57.87%, mientras la rentabilidad sobre
los activos (ROA) fue de 38.80%.

La seleccidon de los auditores externos se realiza con base en las credenciales y experiencias que
presenten las empresas de auditoria. Anualmente, el Comité de Auditoria, en conjunto con el
Consejo de Administraciéon, evalta el desempeio de la sociedad auditora contratada en
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cuanto al cumplimiento de sus funciones y responsabilidades y decide sobre la renovacion de su
contrato de servicios o la seleccidén de una nueva sociedad auditora.

En articulo 8 del Reglamento Interno del fondo establece la sociedad auditora contratada y las
funciones y responsabilidades de los auditores externos.

BHD Fondos cuenta con los manuales y documentos necesarios para garantizar que todas las
actividades y negocios que se realicen a nombre propio y de los fondos administrados estén en
apego a la normativa vigente, a la estructura definida y a las funciones correspondientes a cada
dreq, y los lineamientos establecidos por el Consejo de Administracién; destacando: a) Manual
de organizacién y Funciones, en el cual se define la estructura de la entidad y definen las
funciones especificas de cada posicidn, se establece el perfil y requisitos profesionales y las
competencias y el remplazo temporal en casos de ausencias. b) Manual de Politicas,
Procedimientos y Control Interno: establece claramente las politicas y procedimientos a seguir
por las diferentes dreas en el desarrollo de los procesos, facilitando su adecuado cumplimiento y
establece el marco de control interno de BHD Fondos. ¢) Cédigo de Etica, en él se enuncian los
principios y normas que sirven de guia en la conducta, actitudes y el comportamiento de los
funcionarios y colaboradores de la Sociedad que permiten mantener buenas relaciones
personales y el compromiso con la entidad. d) Manual de Politicas y Gestion de Riesgo se
presenta el nivel de compromiso de la gestidn de riesgos, la estructura organizacional y las
responsabilidades de la gestion de riesgos del Consejo de Administracion, la alta gerencia, el
Comité de Riesgos y el drea de riesgos. En dicho manual se definen las politicas de gestién de
riesgos de mercado, de riesgos de liquidez, de riesgos emisor y contraparte (crédito) y de riesgo
operacional. €) Manual para la prevencién de lavado de activos, financiamiento del terrorismo
y de la proliferacién de armas de destruccion masiva en el que se define los aspectos generales
de la prevencién de lavado de activos apegados al marco regulatorio.

Dichos documentos son de cumplimiento obligatorio de los colaboradores de BHD Fondos
conforme la actividad que realizan. El ejecutivo de conftrol interno, el gerente de riesgo y el oficial
de cumplimiento velan por el cumplimiento de lo establecido en el Manual aplicable a su dmbito
de accioén.

Hechos relevantes

Fecha Descripcion

SAFI BHD Informa como Hecho Relevante sobre la publicacién de la
15 de marzo de 2021 | convocatorio de la asamblea general ordinaria anual de accionistas
de la sociedad a celebrarse el 18 de marzo de 2021.

SAFI BHD Informa como Hecho Relevante sobre informe anual de
gobierno corporativo que se encuentra publicado en la pagina web
19 de marzo de 2021 | de la sociedad el informe anual de gobierno corporativo conocido por
la asamblea general ordinaria anual de accionistas celebrada el
jueves (18) de marzo del ano dos mil veintiuno (2021).

SAFI BHD Informa como Hecho Relevante relativo a la composicion del
19 de marzo de 2021 | consejo de administracion de la sociedad administradora de fondos
de inversién BHD Fondos, s. A.
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Descripcion

19 de marzo de 2021

SAFI BHD Informa como Hecho Relevante relativo a la publicacién de
los estados financieros auditados 2020.

29 de marzo de 2021

SAFI BHD notifica el horario especial por motivo de semana santaq,
estaremos laborando el jueves primero (01) de abril del aho dos mil
veintiuno (2021) hasta las doce del mediodia (12:00 p.m.), las érdenes
recibidas posterior a este horario, serdn procesadas el dia habil
siguiente habil, igualmente las informaciones a publicar en la pagina
web, es decir, el lunes cinco (05) de abiril el ano 2021.

13 de mayo de 2021

SAFI BHD Informa como Hecho Relevante ratificacion calificacion de
riesgo AAfa de BHD fondos otorgada por Feller Rate.

9 de junio de 2021

SAFI BHD tiene a bien informar como Hecho Relevante, la salida por
renuncia de la entidad del gerente de riesgo, con efectividad al 09 de
junio de 2021.

21 de julio de 2021

SAFI BHD tiene a bien a informar como Hecho Relevante la designacion
del nuevo del gerente de riesgos.

15 de septiembre de
2021

SAFI BHD Informa como Hecho Relevante la salida de la entidad del
senor Hansel Wozniak, quien se desempenaba como gerente y oficial
de cumplimiento, con efectividad al 15 de septiembre de 2021, para
fines de su exclusion del registro de mercado de valores. Las funciones
del oficial de cumplimiento estardn siendo realizadas por la suplente
designada mediante comunicaciéon no. 01-2021-007886 de fecha 19
de marzo.

1 de diciembre de
2021

SAFI BHD Informa como Hecho Relevante sobre sustitucién miembro
del consejo de administracién del centro financiero BHD leén s.a.
(CFBHD), principal accionista de BHD fondos.

1 de diciembre de
2021

SAFI BHD Informa como Hecho Relevante sobre ampliacion horario de
servicios, BHD fondos informa a sus clientes que, a partir de lunes é de
diciembre de 2021, las solicitudes de aportes y retiros de los fondos
podran ser realizadas en horario, de lunes a viernes, de 8:00 a.m. hasta
las 3:00 p.m. para ser ejecutadas el mismo dia. Nuestras oficinas
estaran abiertas al publico de 8:00am hasta las 5:00 p.m.

23 de diciembre de
2021

SAFI BHD Informa como Hecho Relevante el horario especial por
motivo del feriado de navidad. Estaremos laborando el viernes veinte
cuatro (24) de diciembre del aho dos mil veintiuno (2021) hasta las
doce del mediodia (12:00p.m.) Y estaremos recibiendo ordenes de
suscripciones y rescates hasta las diez y media de la manana (10:30
a.m.)

30 de diciembre de
2021

SAFI BHD Informa como Hecho Relevante el horario especial por
motivo de ano nuevo, estaremos laborando el viernes treinta y uno (31)
de diciembre del ano dos mil veintiuno (2021) hasta las doce del
mediodia 12:00p.m. Y estaremos recibiendo ordenes de suscripciones
y rescates hasta las diez y media de la manana 10:30a.m., las érdenes
recibidas posterior a este horario, serdn procesadas el dia habil
siguiente, 3 de enero.
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Informe de los Auditores Independientes

Alos Aportantes del Fondo de Inversidén Cerrado Inmobiliario — BHD Fondos I
v la Sociedad Administradora de Fondos de Inversion BHD, 5. A. (SAFI-BHD)

Nuestra opinién

En nuestra opinion, los estados fi i it bl te, en todos sus aspectos materiales,
la situacion financiera del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario — BHD Fondos I (en lo adelante “el
Fondo”) al 31 de diciembre de 2021, asi como su desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Lo gque hemos auditado
Los estados financieros del Fondo comprenden:

El estado de situacion financiera al 31 de diciembre de zo21;

El estado de resultados y otros resultados integrales por el afio terminado en esa fecha;
El estado de cambios en el valor neto del Fondo por el afio terminado en esa fecha;

El estado de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha; v
Laz notas a los estados ieros, que incl politicas
explicativa.

significativas y otra informacidn

Fund to para la opi

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccién
Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros de nuestro informe.

Consid quela ia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion.

Independencia

Somos independientes del Fondo de conformidad con el Cod.lgo I.nternamonal de Etica para Profesionales
de la Contabilidad (incluidas las Normas Internaci de I dencia) emitido por el Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores (Cdigo de Eﬂca del IESBA) ylos requerimientos de
ética del Instituto de Contadores Piblicos Autorizados dela Remlbl.u:a Dorm.mcana {ICPARD) que son
relevantes para nuestra auditoria de los estados fi ierosenla B Dominicana. Hemos
cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con el Cadigo de Etica del IESBA v los
requerimientos de ética del ICPARD.

Pri h oopers iiblica Dy 5. R. L., Ave. Lope de Vega No. 29, Edificic Novo-Centre, Piso Pw(C,
Apartade Postal 1286, Santo Domingo, Repiblica Dominicana
Teléfono (809) 567-7741, Telefax (809) 541-1210, RNC132-09535-9

Alos Aportantes del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario - BHD Fondos I
vla Sociedad Administradora de Fondos de Inversion BHD, 8. A. {SAFI-BHD)
Pagina 2

Asuntos clave de la anditoria

Son asuntos que, a nuestro juicio profesional, fueron lo mas significativos en nuestra auditoria de los
estados financieros del periodo actual. Estos asuntos fueron abordados en el contexto de nuestra
auditoria de los estados financieros tomados en conjunto y para formarnos nuestra opinion de auditoria
al respecto, y no emitimos una opinién separada sobre los mismos.

Forma en la cual nuestra

A tos clave de auditoria auditoria abordd el asunto

Yalugcion de gctivos financieros a valor Nuestros procedimientos de auditoria sobre los
razonable con cambios g través de ofros activos financieros a valor razonable con cambios a
resultados integrales través de otros resultados integrales incl

El Fondo tiene inversi didas a valor Comparamos los precios asignados por el
razonable con cambios a través de otros resultados Fondo para el registro de los activos financieros
integrales que ascienden a USS6.2 millones al 31 a valor razonable con cambios a través de otros

de diciembre de 2021 que representa el 60% de los Ee_splta‘n:los integral? con 195 1)_‘1'33105 al31de
activos, por lo tanto, es un area énfasis para la de 2021 deter porla
aunditoria. proveedora de precios.

El Fondo utiliza los servicios de una proveedora de Obtuvimos confirmacién sobre el valor facial de
prenos extem autorizada por la los activos financieros a valor razonable con
Superint del 1o de Valores de a cambios a través de otros resultados integrales,

o para la deter del que es la base a la cual se le aplican los precios
del mercado.

valnr razonable de estos activos financieros, que
considera datos observables disponibles en el
mercade, tomando como referencia los precios de
transacciones recientes y cuando no se tiene
disponible un precio provisto, considera los

- Verificamos la clasificacion del nivel de
jerarquia de valor razonable de los activos
ﬁ.ua.nclems medidos a valor razonable y las

1ltimos precios conocidos para instrumentos T lizadas de do con las
similares. Cuando no existen transacciones Normas Internacionales de Informacion
suficientes para asignar el valor razonable, aplica Financiera.

técnicas de valor presente utilizando curvas de
tasa de rendimiento del mismo titulo o titulos
comparables.

(Ver mds detalle en nofas 2.5.1, 3.3.1 y 4 a los
estados financieros).

Otra informacién

La administracién es responsable por la otra informacion. La otra informacion comprende el Informe de
Gestidn del Fondo, pero no incluye los estados financieros ni nuestre correspendiente informe de
anditoria sobre los mismos, que se espera que se ponga a nuestra disposicion después de la fecha de este
informe del auditor.
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Muestra opinion sobre los estados financieros no abarca la otra informacion y no expresamos ninguna
forma de conclusién que proporcione un grado de seguridad al respecto.

En relacion con nuestra anditoria de los estados fi i nuestra bilidad es leer la otra
informacion identificada anteriormente y, al hacerlo, considerar =i la otra informacion es materialmente
inconsistente con los estados financieros o nuestros conocimientos obtenidos en la auditoria, o pareciera
ser que existe un error material.

Cuando lea.mos el Lu.fnrme de Gestion del Fondo, si Tui que existe un error material en la misma,
icar el asunto a los enca:gados del gobierno corporativo.

Responsabilidades de la gerencia y de los responsables del gobierno del Fondo en relacién
con los estados financieros

La gerencia es resp bl o i0 ble de los estados financieros de
acuerdo con las Normas Intemmonales de I.nfomamn Financiera, v del control interno que la gerencia
considere necesario para permitir la prep ion de estados fi i libres de errores materiales,
debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la gerenm es r&sponsable de evalua.r 1a capandad del Fondo
de continuar como negocio en marcha revelando, segin corresp los T con
negocio en marcha y utilizando la base de contabilidad de negocio en marcha, a menos que la gerencia
tenga la intencion de liquidar el Fondo o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa
realista.

Los responsables del gobierno del Fondo son responsables de la supervision del proceso de reportes de
informacién financiera del Fondo.
n bilidades del anditor en rel

con la anditoria de los estados financieros

F

Muestros objetivos son obtener una seguridad ble de que los estad 03 0 51 COnj
estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene
nuestra opinién. Una seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una
aunditoria realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte un error
matenal cuando exista. Los errores pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales =i,

1 te o de forma agregada, podria r bl te esperarse que influyan en las decisiones
econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos nuestro
juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria.
También:

+ Identificamos Ve erdluamos los nesgos de errores. materiales en los estados financieros, debido a
fraude o error, ¥ pr de aud.ltona para responder a d.\chos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria i una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar un error matenal debuio a fraude es mas elevado de aquel que
resulte de un ermr? va que el fraude puerle implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,

int te erroneas o ion del control interno.

*  Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
prooed.\mmntos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de una ion sobre la eficacia del control interno del Fondo.

B
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+ Evaluamos lo apmplado de las po].ltwas contables utilizadas y la bilidad de las esti
contables v las 1| fectuadas por la gerencia.

+ Concluimos sobre el uso apropiado por la gerencia de la base de contabilidad de negocio en marcha v,
basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre =i existe o no una incertidumbre
material relacionada con hechos o condiciones que puedan generar dudas significativas sobre la
capacidad del Fondo para continuar como negocio en marcha. Sillegamos a la conclusién de que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de
auditoria sobre las revelaci cor dientes en los estados fi ieros o, si dichas revelaciones
no zon ad das, que u.ua inion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtemda hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o
condiciones futuros pueden ser causa de que el Fondo deje de continuar como un negocio en marcha.

+ Evaluamos la presentacion general la estmctu.rayel tenido de los estados fi d
las revelaciones, y =i los estados fi o las tra v los hechos subyaoentes de
un modo que logren una presentacion raznnable

Mos i con los resp bles del gobierno del Fondo en relacion con, entre otros asuntos, el

a]cance plam.fu:ado v la nportumdad de la anditoria, asi como los hallazgos significativos de la auditoria,
significativa del control interno que identificamos durante nuestra

auditoria.

También proporci a los resp bles del gnblernn del Fondo una declaracwn de que hemos
cumplido con los requerimientos de ética apli en rel con la ind ia y hemos
comunicado todas las relaciones y demas aslmtns que puedan ramnablemente afectar a nuestra
independencia y, cuando sea aplicable, las das para eliminar las amenazas o salvaguardas
aplicadas.

Deloz 1 icados a los resp bles del zobierno del Fondo, determinamos aguellos asuntos

que eran de mayor importancia en la auditoria de los estados financieros del periodo v que por lo tanto,
son los asuntos clave de auditoria. Describimos esos asuntos en nuestro informe de anditoria a menos que
las di ici legalai or tarias prohiban la divulgacion pablica del asunto, o cuando, en

i i co fr tes, determinemos que un asunto no debena ser comu.mcado
en nuestro mforme porgue cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo
superarian los beneficios de interés piblico de dicha comunicacion.

El socio encargado de la auditoria que ha elaborado este informe de los auditores independientes es
Denisse 3anchez.

PuisirTohaussnbonpinn
Mo. de registro en la SIV: SVAE-o06

23 de abril de 2022
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Estado de situacion financiera
31 de diciembre de 2021

Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario — BHD Fondos I

Estado de resultados v ofros resultados integrales
(Valores en US$)

(Valores en US$)
Mota 2021 2020
Activos
Activos comientes
Efectiva 741,492 50,051
Inversiones en fondos de inversion- a valor razonable con
cambios a través de resultados 4 574,158 -
Inversiones en titulos valores — a valor razonable con
cambios a través de otros resultados integrales 4 6,191,861 10,282,005
Total activos corrientes 7,507,511 10,332,056
Activos no comientes
Propiedad de inversion 332 2,829,000 -
Otros actives 5,898 3,664
Total activos no corrientes 2835 898 3,664
Total activos 10,343,409 10,335,720
Pasivos
Pasivo corriente
Acumulaciones y ofras cuentas por pagar 7,291 10,155
Pasivo no corriente
Depésito de arrendamiento por pagar B 45,060 -
Total pasivos 53,351 10,155
Valor neto del Fondo 5
Aportes recibidos 10,000,000 10,000,000
Ganancia no realizada en inversiones a valor razonable con
cambios a través de otros resultados integrales 238,015 321,696
Rendimientos pendientes de distribui 51,043 3,869
Total valor neto del Fondo 10,290,058 10,325,565
Total pasivos y valor neto del Fondo 10,343 409 10,335,720

Las notas a los estados financieros son parte integral de los mismos.

5

Hota
Ingresos
Ingreso por arendamiento B
Ingre=c por mantenimiento de propiedad amendada [
Cambios en el valor razonable de las inversiones en fondos de
inversién — a valor razonable a través de resultados
Inie p ientes de i iones en titulos valores — a valor
razonable con cambios a través de otros resultados integrales
Ganancia realizada en el valor ble de las i i en
titules valores — con cambios a través de ofros resultados
integrales
Intereses provenientes de efectivo
Gastos
Comision por administracion 283
Honorarios por servicios profesionales B
igi por custodia y operaciones bursafiles [}
Comision por colocacion de cuotas
Comision por registro y mantenimiento de emision [
Mantenimiento y supervision
Mantenimiento de propiedad de inversion B
Otros

Resultado neto

Otros resultados integrales
Ganancia con impacto directo en los activos netos — partidas

que podrian ser reclasificadas a resultados

Ganancia no realizada por bios en el valor ble de
las inversiones en titulos valores — a través de otros
resultados integrales

Transferencias a resultados de cambios en el valor razonable
de las inversiones en titulos valores — a través de ofros
resultados integrales al momento de la venta

Total de otros resultados integrales del periodo

Afio
terminado Periodo de dos
el 31 de meses terminado
diciembre el 31 de diciembre
de 2021 de 2020
138,180 -
9,870 -
3,608 -
331,493 34,414
70,557 129
124 386
553,832 34,829
(142,663) -
(33,038) (6,490)
(7,310) (1,687)
- (15,000)
(6,967) 1869)
(3,142) -
(11,648) -
890 (14)
(214 658) (31,060)
339,174 3,869
35,859 324 383
118,540) (2 687)
(82,681) 321,596
256,493 325 565

Las notas a los estados financieros son parte integral de los mismos.

B
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Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario — BHD Fondos I

Estado de cambios en el valor neto del Fondo
Afio terminado el 31 de diciembre de 2021
(Valores en US$)

Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario — BHD Fondos I

Estado de flujos de efectivo
(Valores en US3)

Ganancia no
realizada en
inversiones a
valor razonable
con cambios a
través de otros

Rendimientos

Aportes T Itad pend
recibidos integrales de distribuir Total
Aportes recibidos en el periodo 10,000,000 - - 10,000,000
Ganancia no realizada en inversiones a
valor razonable con cambios a traves
de ofros resultados integrales - 321,696 - 321,696
Resultado neto - - 3,869 3,869
Saldo al 31 de diciembre de 2020 10,000,000 321,696 3,869 10,325,565
Dividendos pagados - - (292,000) (252,000)
Ganancia no realizada en inversiones a
valor razonable con cambios a través
de ofros resultados integrales - (82,681) - (82,681)
Resultado neto - - 339,174 339,174
Saldo al 31 de diciembre de 2021 10,000,000 239.015 51,043 10,230,058

Las notas a los estados financieros son parte integral de los mismos.

7

Flujos de efectivo de las actividades de operacidn
Resultado neto
Ajustes para conciliar el resultado neto del periodo con el efectivo
neto provisto por (usado en) las actividades de operacion
Ingresos por intereses provenientes de inversiones en titulos
valores — a valor razonable con cambios a través de otros
resultados integrales
Cambios en activos y pasivos
Aumento de inversiones en titulos valores — a valor razonable con
cambios a través de otros resultados integrales, excluyendo
rendimientos por cobrar
Aumento de inversiones en fondos de inversion — a valor
razonable con bios a través de ltad
Intereses provenientes de efectivo

p de ar ientos
Adquisicion de propiedad de in

Otros activos

Acumulaciones y otras cuentas por pagar

Efectivo provisto por (usado en) las actividades de operacion
Intereses cobrados
Efectivo neto provisto por {usado en) las actividades de operacion

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento
Dividendos pagados
Aportes recibidos

Efective neto (usade en) provisto por las actividades de
financiamiento

Aumento neto del efectivo
Efectivo al inicio del afio

Efectivo al final del afio

Las notas a los estados financiercs son parte integral de los mismos.

E:

Afio Periodo de
terminado dos meses
el 31 de terminado el 31
diciembre de diciembre
de 2021 de 2020
339.174 3,869
(331,493) (24,414)
3,975,240 (9,960,695)
(574,158)
(124) -
46,060 B
(2,829,000) B
(3,234) (3,664)
(2,864) 10,155
619,601 (9,984,749)
363,840 34,800
983,441 (9,949,349)
(292,000) B
- 10,000,000
(252,000 10,000,000
691,441 50,051
50,051 -
741,492 50,051
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Informacion general

El Fondo de | ion Cermrado Ir ioc - BHD Fondos | (en lo adelants “el Fondo™) es un
fondo cerrado constituido de conformidad con las leyes de la Republica Dominicana. Su domicilio
social estd localizado en la Avenida John F. Kennedy No. 135, Santo Domingo, Repiblica
Dominicana.

Las operaciones del Fondo son administradas por la Sociedad Administradera de Fondos de
Inversion BHD, 5. A (SAFI BHD) (en lo adelante *la Administradora”) inscrita en el Registro del
Mercado de Valores bajo el nimero SIVAF-006 en la Superintendencia del Mercado de Valores
de la Republica Dominicana (en lo adelante *SIMV®) y es un patrimonio independiente y distinto
del patrimeonic de la Administradora.

El Fondo fue autorizado segun la p lucion de la Superintendencia del Mercado de
Valores del 1 de noviembre de 2019 e inscrito en Registro del Mercado de Valores el 7 de
noviembre de 2019 con el No. SIVFIC-046. El Fondo inicié sus operaciones el 5 de noviembre de
2020. La=s cuotas del Fondo estan registradas en la Bolsa de Valores de la Republica Dominicana
(en lo adelante *BVRD") bajo el Mo.BVI11-CP0021. Asimismo, esta registrado en CEVALDOM
Depésito Centralizado de Valores, 5. A. (en lo adelante "CE‘JA LDOM™), con el cual s tlenen
confratados los servicios de custodla gisti ia, comp 1y liquid 1 de
valores. La fecha estimada de vencimiento del Fondo es el 5 de noviembre de 2035.

El objetivo principal del Fondo consiste en invertir en bienes inmuebles de uso comercial,
industrial, de oficinas y de cualguier otro sector economico excluyendo el sector vivienda, para la
generacion de ingresos recurrentes a través de su arendamiento y para la potencial o eventual
generacion de plusvalia a largo plazo mediante su venta, adicionalmente el Fondo puede generar
rentabilidad a los aportantes, invitiendo en certificados a plazo en instituciones financieras, en
instrumentos representativos de deuda de oferta piblica y en fondos de inversion mutucs de
renta fija, principalmente de mediano plazo segun los limites de la politica de inversiones
establecida en el Prospecto de Emision y el Reglamento Interno del Fondo.

De acuerdo con la legislacion fiscal en la Repiblica Dominicana el Fondo no esta sujeto al pago
de impuestos. El Fondeo no tiene empleados.

Los estados fir i fueron aprok para su
Administradora el 21 de abril de 2022.

por el Consejo de Administracion de la

Principales politicas contables

Las principales politicas tabl plicadas en la prep ion de los estados financieros se
describen a continuacion.

Base de presentacion

Los estados financieres han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacicnales de
Informacion Financiera (en lo adelante “NIIF"), emitidas por el Consejo de Normas

Internaci de Ci i (en lo adelante *|ASB” por sus siglas en inglés). Los estados
financieros se han elaborado sobre la base de costo historico, excepto por los activos financieros
medidos al valor razonable.

2.2
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La preparacion de estados fir i de formidad con las NIIF requiere el uso de ciertos
estimados contables criticos. También requi que la Administ del Fonde ejerza su juicio
en el proceso de aplicacion de las politicas contables del mismo. En la seccion 2.10 se revelan
las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos y
estimaciones son significativas para los estados financieros.

Este es el segundo periodo de operaciones del Fondo, por tanto, el estado de resultados y otros
resultados integrales, el estado de cambios en =l \.'alor neto del Fondo y el estado de flujos de

fectivo se p tan por el afio t do al 31 de dici de 2021 y por el periode de dos
meses tem’unadn al 31 de diciembre de 2020.

Nuevas normas y enmiendas

Nuevas normas, modifi han sido publicadas, las cuales no son
efectivas para penndos de repnr‘te al 31 de diciembre de 2021 y no han side adoptadas de
manera anticipada por &l Fondo. No se espera que estas normas, modificaciones e

interp iones tengan un impacto material para el Fondo en los pericdos de reporte actuales o
futures y en las transacciones futuras previsibles.

M da fi H Iy de p "

Los estados fi i estan preparados en Dolares E
funcional y de presentacion del Fondo (Ver seccion 2.10).

nidenses (US$), gue es la moneda

Saldos y transacciones en moneda extranjera

Las transacciones en monedas distintas de US$ se registran a la tasa de cambio vigente a las
fechas de las transacciones. Las ganancias o pérdidas en cambio resultantes de |a realizacion de
dichas t i y de la traduccion a las tasas de cambio de fin de afio de activos y pasivos
tarios d inados en das distintas de U535, son reconocidas en el estado de
tados y otros Had

Instrumentos financieros
Activos financieros

(i} Clasificacion
El Fondo clasifica sus activos financieros a valor razonable con cambios en resultados y ofros
resultados integrales.

Esta clasificacion establecida a la fecha de inicio de operaciones fue aplicada en funcion del
modelo de negocio definido para gestionar los activos financieros y las caracteristicas de los
flujos contractuales.
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Activos financieros a valor razonable con cambios a fravés de otros resultados infegrales

Los activos que se mantienen para el cobro de flujos de efectivo contractuales y para la venta de
los activos financieros, cuando los flujos de efectivo de los activos representan dnicamente pagos
de principal & intereses, se miden a valor razonable con cambios a través de otros resultados
integrales. Los movimientos en el valor en fibros se reconocen a través de otros resultados
integrales, excepto por el reconocimiento de las ganancias o pérdidas por deterioro, los ingresos
por intereses y las ganancias o pérdidas por tipo de cambio que se reconocen en los resultados.
Cuando se produce la baja del active financiero, la ganancia o péndid lada previ nte
reconocida en otros resultados integrales se reclasifica de los actives netos del Fondo a los
resultados y se reconoce en el renglén de ganancia/pérdida realizada por cambios en el valor
razonable de las inversiones en titulos valores — a traves de otros resultados integrales. Los
ingresos por intereses de estos activos financieros se reconocen utilizando el método de tasa de
interés efectiva en los resultados del periodo.

Estos activos se clasifican como activos no corrientes a menos que la inversion venza, o el Fondo
tenga la intencion de disponer de ella dentro de los 12 meses después de la fecha de cierre. Al

31 de diciembre de 2021 y 2020, el Fondo clasificd dentro de esta categoria, su portafolio de
titulos valores de instrumentos emitidos por el Ministerio de Hacienda.

Activos financieros a valor razonable con cambios a través de resultados

Un active financierc se clasificara como inversién a valor razonable a fravés de resultados
cuando se adquiere denfro de un medelo de negocio que tiene el objetive de cobrar flujos de
efectivo a fravés de su venta en el corto plazo o i en el reconocimiento inicial es parte de una
cartera de inversiones financieras identificables que se negocian conjuntamente y para los que
existe evidencia de un comportamiento iente de toma de g; ia a corto plazo.

Al 31 de diciembre de 2021, el Fondo clasifico dentro de esta categeria, su poertafolic de
inversiones en cuotas de paricipacion en fondos de inversion.

(i} Reconocimiento y baja

Las compras y ventas regulares de activos financieros son reconocidas utilizando la contabilidad
de la fecha de liquidacion. Las compras o ventas convencionales son compras o ventas de
activos financieros que requieren la entrega de los activos dentro de los plazos establecidos por
las regulaciones o convenciones del mercado.

Cuando se aplica la contabilidad de la fecha de liquidacion, el reconocimiento del activo se
regliza el dia en que el Fondo lo recibe, y la baja del activo y el reconocimiento de cualquier
ganancia o pérdida por su disposicion, en el dia en que se produce su entrega. En el caso de
compras, cualguier cambio en el valor razonable del activo a recibir entre la fecha de negociacion
y la fecha de liquidacion, se reconoce en los otros resultados integrales del periodo para los
activos clasificados como actives financieros medidos a valor razonable con cambios a través de
otros resultados integrales.

Los activos financieros son dados de baja cuando el Fondo pierde el control y todos los derechos
contractuales de esos actives. Esto ocurre cuando los derechos son realizados, expiran o son
transferidos.

(iii} Medicidn

Los activos financieros medidos a costo amertizado y a valor razonable con cambios a través de
otros resultados integrales =e registran inicialmente a su valor razonable mas los costos de
transaccion directamente atribuibles a la adquisicion del activo financisro.

Los activos financieros medidos a valor razonable con cambios a través del estado de resultados
se registran inicialmente a su valor razonable, y los costos de transaccion atribuibles a la
adquisicion del activo financiero se registran en el estado de resultados y ofros resultados
integrales.

El valor razonable en el reconocimiento inicial ez el precio de la transaccion, salvo evidencia en
confrario.

(iv} Deteriaro

Para los instrumentos de deuda clasificados como activos financieros a valor razonable con
cambios a través de ofros resultados integrales, no se reconoce ninguna provision para pérdidas
por deterioro en el estado de situacion financiera debido a que el valor en libros de estos activos
es su valor razonable.

2.5.2 Pasivos financieros

(it Reconocimiento y baja
Inicialmente el Fondo reconoce los pasivos financieros en la fecha de la transaccién en que se
convierte en parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

El Fondo da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales se cancelan o
expiran.

Los pasivos financieros del Fondo se componen de:

Acumulaciones y ofras cuentas por pagar

Las acumulaciones y ofras cuentas por pagar son obligaciones de pago por bienes y servicios
que se han adquiride de los proveedores en el curse normal del negocio. Estas cuentas se
clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento de un afio o0 menos. En caso
contrario, se presentan como pasi no ientes. Estos pash financieros son reconocidos
inicialmente a su valor razonable mas cualguier costo de fransaccion directamente atribuible.
Posterier al reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se miden al costo amertizado
usando el método de interés efectivo.

Depdsito de arrendamiento por pagar

El depésito de arendamiento por pagar ponde al deposits ibido del cliente como
garantia del arrendamiento de la propiedad de inversion arendada, que serd reembolsado al
término del contrato. Este pasivo estd amparado bajo el contrate de alguiler que especifica la
forma de pago y la fecha de entrega estimada. Se clasifica como pasivo no corrientes ya que
los pagos tienen come vencimiento el plazo del contrato de arrendamiento que es a largo
plazo. Este depdsito es reconocido inicialments como pasive financieros a su valor razonable,
la diferencia entre el valor razonable y el efectivo recibido se considera parte de los pagos
minimos de arrendamiento recibidos por el arrendamiento. El deposito es posteriormente
medido al costo amortizado.
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2.6

a7

2.8
281

2.8.2

Propiedad de inversion

La propiedad de inversion comesponde a un bien inmueble mantenido por el Fondo para obtener
bensficios econdmicos derivados de su arriendo u obtener ganancias de capital por la potencial
plusvalia que puedan generar al momento de su venta.

La propiedad de inversion se medira inicialmente al costo de adquisicion, mas cualesquiera
costos asociados a la fransaccion. La medicion subsecuente debera de ser a valor razonable a
través de resultados integrales, esta valuacion serd realizada por un profesional tasador externo
calificado para todas sus propiedades de inversion al menos una vez al afio.

El |mpnde en Ilbms de la propiedad de inversion se da de baja cuando estas han sido

enaj d do son pen 1 te retiradas de uso y no se espera ningdn beneficio
econdmico ﬁ.ll‘.urD debldn a su disposicion. Cualquier utilidad o perdida al retirar o disponer una
propiedad de i es ida en el estado de resultado integral en el pericdo en el cual
se refira o enajena.

Efectivo

EI efectn.'o incluye saldos de efectivo en cuentas bancarias que estan sujetos a un riesgo
te de bios en su valor ra: . v son utilizados en la gestion de los
compromisos a corto plazo.

Reconocimiento de ingresos y gastos
Ingreso por arrendamiento y mantenimiento

El ing: por ¥ ito de la propiedad de in se miden por el valor
razonable de la confrapartida recibida o a recibir. El ingreso proveniente de este arendamiento y
mantenimiento, de acuerdo con la tarifa establecida en el contrate, es reconocidoe en forma lineal
a lo largo del plazo del amendamiento. El Fondo los ingresos cuando pueden ser
valorados con fiabilidad y es probable que los beneficios econdmicos futuros provogquen un
incremento en el valor del Fondo neto.

Ingresos financieros

Los i |ngresos por intereses en activos financieros a valor razonable con cambios a través de otros
son usando el método de interés efectivo y son reconocidos
sobre base devengada Las gananclas o pérdidas surgidas en la variacion del valer razonable de
estos activos se 1 te en ofros ints , sin afectar los resultados
del perlodo hasta que el actwn financiero es redimido o vendido; en ese momento la pérdida o
es ida en el ltado del periodo.

Los ingresos provenientes de instn tos fi i clasificados a valor razonable con cambio

en son en los ltados sobre la base de lo devengado, en funcion de los
cambios gque experimenta el valor razonable de dichos instrumentos.

Los ingresos por intereses de los activos financieros a valor razonable con cambios a través de
resultados y los cambios en valor razonable (ganancias / pérdidas, neta) se presentan separados
en el estado de resultados integrales.

Las ganancias o pérdidas en la venta de activos financieros se reconocen en la fecha de
liguidacion de cada transaccion.

13

2.8.3

29

210

Gastos

El Fondo reconoce los gastos sobre la base de acumulacion. El Fondo reconoce como gasto la
comision de hasta un 2% anual pagada a la Administradora, gue se registra diariamente por el
método de lo devengado, considerando como base de calculo el valor del patrimonio neto del
fondo del dia anterior. Durante el afio terminado al 31 de diciembre de 2021 el porcentaje de
comizion del Fondo es fue de un 1.50%, los gastos por comisiones de administracion
ascendieron a US$142 663 de los cuales se mantienen US$851 pendientes de pago al cierre.
Estas transacciones y saldos son los mas relevantes realizados con la relacionada
Administradora del Fondo.

Impuesto sobre la renta

Las rentas obtenidas por parte del Fondo no estan sujetas al pago del impuesto sobre la renta
por considerarse un vehiculo neutro fiscalmente, acorde a lo indicado en la Morma General
Mo.05-2013 de la Direccion General de Impuestos Intemos. Sin embargo, el Fondo debe realizar
su Declaracion Jurada Anual del Impuesto sobre la Renta, a modo informativo.
Consecuentemente, los estados financieros no incluyen provision de impuesto sobre la renta.

Estimaciones contables y juicio critico

La preparacion de estados financieros de conformidad con las NIIF requiere el uso de
estimaciones y supuestos gue afectan los montos reportados de activos y pasivos y la revelacion
de actives y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros y los montos reportados
de ingresos y gastos durante el periodo. Estas estimaciones son subjetivas por naturaleza,
implican incertidumbres y asuntos de juicio significativos, y, por lo tanto, no pueden ser
determinadas con precision. Los estimados se utilizan princi ite para contabilizar el valor
razonable de las inversiones en titulos valores y cuotas de participacion en Fondos de Inversion.
En consecuencia, los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las principales estimaciones y juicio critico son:

Valor razonable de instrumentos financieros

El valor razonable se define como el precio que seria recibido por vender un active o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de
medicion.

Los activos fi i a valor raz ble son con los precios calculados y publicados
por RDVAL Proveedora de Premos A (en ko adelante *RDVAL") a la fecha del estado de
situacion financiera. Para ag tos fir i para los que no existe un mercado

financiero activo, se utilizan técnicas de valor presente, descontando los flujos de efectivo de los
cupones y el principal (o valor facial) utilizando una curva de tasas de rendimiento o “yield”
promedio ponderado del Gltimo dia de transaccion en el mercado del mismo titulo o de un titulo
con caracteristicas similares (en términos de tasa nominal, emisor y fecha de vencimiento),
obtenidos de la informacion publicada por la BVRD, los emisores, la SIMY y CEVALDOM.

Las técnicas de valoracion maximizan el uso de datos observables de mercado que estén
disponibles y se basan en la menor medida posible en datos especificos de la entidad.
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El valor razonable de las inversiones en cuotas de fondos de inversion que no cotizan en un
mercado active se determina pnnclpalmente por el ditimo preclo de reembolso disponible para
cada fondo de inversion abierto, do por el i dor de dicho Fondo de inversion. El
Fondo podra realizar ajustes en el valor razonable de los distintos fondos de inversion en funcion
de la liguidez del Fondo de inversidn o de sus inversiones subyacentes, el valor de los activos
metros del fondo a la fecha y las posibles restricci alos

Los valores en libros de los demas activos y pasivos financieros se asemejan a sus valores
razonables debido a gque sus valores en libros se aproximan a sus valores razonables, debido a
su alta liquidez o proximidad a su fecha de vencimiento

Valor razonable de .'a propiedad de inversion
El costo de icion de la propiedad de in ion del Fondo adquirida, se considera su valor
razonable, el cual esta basadn en una valoracion reallzada por tasador independiente que poseen

unallcenclade ida y tienen exp icia reciente en la t; ion de propiedad
similares.

Maoneda funcional

El US% es la moneda funcional del Fondo, debido a que dicha moneda refleja de melor manera
los eventos y transacciones efectuadas por el Fondo. La pcion del délar como
moneda funcional se fundamentd en que la mayoria de las transacclnnes del Fondo tales como
inversion en instrumentos fir i . pagos de isiones y h

adicionalmente el objetive del fondo es invertir en el mercado inmobiliario tanto los precios de
alquileres de locales, venta y facturacion, compra de prcpledades de inversion, entre oh’os son
pactados en USS, los cuales son g dos por las activid perati y de financi ,
diches flujos son mantenidos en US&.

Reporte de segmentos

Los segmentos operativos son reportados sobre una base consistente a la reportada
internamente a la maxima autoridad en la toma de decisiones operativas del Fondo. La
Administradora del Fondo es el responsable de asignar los y evaluar el d pefio de
los segmentos operativos. El Fondo ha determinado que existe un solo segmento operative para
la administracién de activos y toma de las decisiones estratégicas.

Valor neto del Fondo

Las cuctas emitidas se clasifican dentro del valor neto del Fondo. El valor cuota del Fondo se
obtiene dividiendo el valor neto del Fonde entre el nimero de cuotas colocadas.

Administracion del riesgo financiero

Fact de riesgo fi
Les principales insh tos fi i del Fondo isten en efective e instrumentos
representativos de deuda de oferta publica. El propdsito fund: tal de estos instn b

financieros es optimizar el capital de los aportantes.
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Los principales riesgos que pueden tener un efecte de importancia relativa sobre estos
instrumentos financieros son los riesgos de mercado (riesgo de valor razenable asociado con la
taza de interés), de liquidez y de crédito. La Administradora considera gque el Fondo no esta
expuesto al riesgo de tipe de cambio debide a que no posee activos financieros en monedas
diferentes a la moneda funcicnal al 31 de diciembre de 2021 y 2020.

La Administracion del Fondo maneja estos riesgos soportada por el grupo gerencial de jecutivos
de su matriz, quienes le asesoran en riesgos de crédito. Adicionalmente, existe un Comité de
Inversiones que monitorea la gestién y control de los riesgos, los cuales se resumen a
continuacién:

Riesgo de valor razonable por tasa de interés y flujos de efectivo

Dada la estruc'rura del portafollo el Fondo no esta expuesto a cambios de tasa de interés debido
a que sus i en insin tos de deuda se li; en activos fi i con tasa de
interés fija, sin embargo, el Fondo puede verse expuesto los efectos de las fluctuaciones en las
tazas de interés, que afectan el valor de mercado de las inversiones en instrumentos de deuda
que se miden a valor razonable. Para ello, la Administradora reallza una evaluamon de medidas
de ibilidad del portafolio del Fondo teniendo en cuenta la d 1y icion por plazo
donde se determlna la pérdida probable por movimiento de tasas entre 100 y ZDCI puntos basicos,
tomando en cuenta la variacion de un punto porcentual en las tasas de interés (manteniendo las
demas variables constantes). Los efectos al 31 de diciembre de 2021 y 2020 de US$684,550 v
USS986,644, respectivamente, de ganancia o pérdida, no son materiales considerando la
composicion del portafolio.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el Fondo mantiene una posicion en fondos de inversion
abiertos denominados en US$ cuyo valor cucta es de US$104 985855 El riesgo de precio no es
relevante para esas cuotas ya que no se negocian en mercados activos, sino gue su valor
depende de indices de precios. Las mismas han apreciado su valor hasta en un 1.29% durante el
afio.

Riesgo de liquidez

El Fondo da segulmlentn dlanoa =u posicion de Ilquldez considerando el vencimiento de sus

activos fi y efectlia periodi pr 125 de flujos de efectivo con el objeto de
detect port ite los p iales falt; o de efectivo para soportar sus
operaciones.

El Reglamento Interno permite un endeudamiento temporal con la finalidad de atender su plan de

negocios y llevar a cabo su estrategia de inversion. Durante el afio terminado al 31 de diciembre
de 2021 y durante el periodo de dos meses al 31 de diciembre del 2020 no se requind
endeudamiento financiero.

De do con la a de las oper: del Fondo, no existen pasives financieros con
vencimiento mayor a 90 dias, excepto por los depositos de arrendamientos por pagar, los cuales
mantiene el vencimiento del contrato de arrendamiento.
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Los imientos cor de los p

se presentan a continuacion:

31 de diciembre de 2021

Flujos de Seis Mas de
Valor en efectivo meses o Seis
libros contractuales menos Meses
Acumulacicnes y ofras tas por pagar 7,291 {7,291) {7,291) -
Depdsitos de arrendamientos por pagar 46,060 (46,060} - (46,060)

53,351 (53,351) {7,291 46 060

31 de diciembre de 2020

Flujos de Seis Mas de
Valor en efectivo meses o Seis
libros contractuales menos Meses
Acumulacicnes y ofras tas por
pagar 10,155 (10,155) _(10,155) -

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una de las contrapartes no cumpla con las obligaciones
derivadas de un instrumento financiero y que se traduzca en una pérdida financiera para el
Fondo. Al 31 de diciembre de 2021, no existe una concentracion importante de riesgo crediticio.
La principal concentracion de riesgo crediticio a la gue esta expuesto el Fondo comesponde a
inversiones en titulo valores de Bonos del Gobierno Dominicano emitidos por el Ministerio de
Hacienda y cuctas de participacion en fondos de inversion abiertos.

La politica del Fondo para manejar el riesgo de crédito es invertir en depdsitos y certificados de
tidades de int ion fir iera, instrumentos financieros representativos de deuda
emitidos por el Gobierno Central y el Banco Central de la Republica Dominicana.

El Fondo mide el riesgo y las pérdidas credificias esperadas utilizando supuestos sobre el riesgo
de incumplimiento y tasas de pérdid perada. La Administradora del Fondo considera todo el
analigis histdrico como la infi pectiva al i cualquier pérdida crediticia
esperada. Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, todo efective y las inversiones del portafolio del
Fondo tienen una calificacion minima de Inple B o su equivalente para el corto plazo y de triple A
© su equivalente en el largo plazo.

Los valores de oferta publica en los cuales invierta el Fondo deberan estar inscritos en el Registro
del Mercado de Valores de la Repablica Dominicana y ser negociados a través de un mecanismo
cenfralizado de negociacion. Con el fin de mitigar este riesgo, el Fondo s6lo puede invertir en
titulos de emisiones aprobados en su prospecto y reglamento. La duracion promedio del
portafolio de inversiones es de 4,030 dias.
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La Administradora del Fondo considera que la probabilidad de ir plimis es acero
ya que las contrapartes tienen una gran capacidad para cumplir con sus obligaciones
confractuales en el corto plazo.

Calificacién crediticia de los activos financieros

La calificacion crediticia de los activos financieros que no estan vencidos ni deteriorados puede
ser evaluada por referencia a la calificacion de crédito de los emisores, seglin se muestra a
continuacion:

2021 2020
Efectivo
Calificacion crediticia local a corto plazo — Fitch
F1+ 741,492 50,051
Inversicnes en fondos de inversion
Sin calificacion crediticia (a) (Nota 4) 574,158 -

Inversiones en titulos valores
Sin calificacion crediticia (b) (Mota 4) 5,191,861 10,282,005
7,507,511 10,332,056

—_— e

(a) Corresponden a inversiones en cuotas de participacion en fondos abiertos los cuales tisnen
un perfil general de riesgo bajo, considerando que los activos subyacentes de estos fondos
estan principalmente invertidos en certificados de depdsito, valores de deuda de renta fija
nacional de oferta publica, emitidos en el mercado local por el gobierno o emisores privados
con riesgo soberano o riesgo bajo.

k) C ponde a i icnes en inst al riesgo pais (riesgo

soberano.

Administracion de los activos netos del Fondo

EI pnnclpal objetivo de la gestion de ad mlnlstraclon del valor neto del Fondo es permitir realizar

. El Fondo i inversiones i biliarias y otras inversiones en instrumentos de
deuda para maximizar sus utiidades de manera que los aportes de sus participantes mantengan
por lo menos su valor real en el tiempeo y disponer mensualmente de liquidez. El Fondo realiza
una gestion del valor neto administrado para garantizar que el ITIISITIO pueda wnhnuar apegado aI
principio de negocio en marcha. En general, la estrategia pr dial es ir la
de los aportantes y generar rendimientos que pusdan ser distribuidos entre dichos aportantes.

Valorr ble de los instr tos fi i y de la propiedad de in
Instr tos fi 08 didos a valorr bl
El Fondo clasifica, para propésitos de divulgaciones, las dicicnes del valor razenable usando

una jerarquia de valor razonable gue refleja la importancia de los datos usados para realizar su
medicion. La jerarquia de valor razonable tiene los siguientes niveles:

* Nivel 1 — Precios gue se cotizan (no ajustades) en mercados actives para activos o pasivos
idénticos.
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* Mivel 2 — Informaciones o datos, diferentes a los precios que se cotizan en mercados activos
que son cbservables para el activo o pasivo, ya sea directa (por ejemplo, los precios) o
indirect: ite (por &j , deri

* Nivel 3 — Las informaciones del active o pasivo que no se basan en datos de mercado
observables (soportes no observables). Esta jerarquia requiere el uso de datos de mercados
observables cuando se encuentren disponibles.

El valor razonable de los instrumentos financieros que se negocian en mercados activos se basa

en los precios de cotizacion de mercado en la fecha de balance. Un mercado se considera activo 3.3.3

cuando los precios de cotizacion estan facil y regularmente disponibles a través de una bolsa, de
intermediarios financieros, de una institucion sectorial, de un servicio de precios o de un
organismo regulador, y esos precios reflejan transacciones de mercado actuales que se producen
regularmente, entre partes que actian en condiciones de independencia mutua. El precio de
cotizacion de mercado usado para los activos financieros mantenides por el Fondo es el precio
corriente comprador. Estos instrumentos se incluyen en el Nivel 1.

El valer razonable de los instrumentos financieros gue no cotizan en un mercado active se
determina usando técnicas de valoracion. Las técnicas de valoracion maximizan el uso de datos
ohservables de mercado que estén disponibles y se basan en la menor medida posible en
estimaciones especificas de las entidades. Si todos los datos significatives requeridos para
calcular el valor razonable de un instrumento son observables, el instrumento se incluye en =l
Nivel 2.

Siuno o mas datos de los significativos no se basan en datos de mercado chservables, el
instrumento se incluye en el Nivel 3.

El objetivo de utilizar una técnica de valoracion es estimar el precio al que tendria lugar una
transaccién ordenada de venta del activo o de transferencia del pasivo entre participantes del
mercado en la fecha de la medicién en las condiciones de mercado presentes.

Otras técnicas de valoracion incluyen valor presente neto y modelos de flujos descontados,
comparaciones con instrumentos similares para los cuales haya precios de mercado observables,
y otros modelos de valuacion. Los supuestos y datos de entrada utilizados en las técnicas de
valoracion incluyen tasas de referencia libres de riesgo, margenes crediticios y otras premisas
utilizadas en estimar las tasas de descuento.

Los activos financieros que se reconocen y miden a valor razonable se clasifican en la jerarquia
de valor razonable segin la siguiente composicion: 4,

2021
Mivel 2

Mivel 1 Nivel 3

Activos financieros

Inversiones en fondos de inversion 574,158 - -
Inversiones en titulos valores 6,191,861 - -
6,766,019 - -
2020
Hivel 1 Hivel 2 Nivel 3
Activos financieros
Inversiones en titulos valores 10,252,005 - -

19

de los precios). 332

Durante el afio terminado el 31 de diciembre de 2021 y el pericdo de dos meses terminado el 31
de diciembre de 2020 no ocurrieron transferencias de inversiones de un nivel a otro.

Propiedad de inversion

El costo de adquisicion de la propiedad de inversion del Fondo correspondiente Nave Industrial
ubicada en el Sector El Carril, Haina San Cristobal asciende a US$2,829,000, basado en una
tasacion independiente, se considera =u valor razonable y se clasifica en el Nivel 2.
Instrumentos financieros no medidos a valor razonable

A continuacion, se muestran los mentes registrades en libros y los estimados del valor razenable
de los instrumentos financieros del Fondo que no estan presentados a su valor razonable:

2021
Valor en Valor
libros razonable
Activos financieros
Efectivo 741,492 741,452
Pasivos financieros
Acumulaci y ofras tas por pagar 7,281 7,291
Depésitos de arendamientos por pagar 46,060 46,060
53,351 53,351
2020
Valor en Valor
libros razonable
Activos financieros
Efectivo 50,051 50,051
Pasivos financieros
Acumulaci y otras tas por pagar 10,155 10,155

El efectivo, las acumulaciones y otras cuentas por pagar y el depdsito de arrendamiento por
pagar se registran al costo amertizado y sus valores en libros son una aproximacion razonable
del valor razonable.

Inversiones
31 de diciembre de 2021
Tasa de
Interés
Promedio
Tipo de Inversion Emisor Monto Ponderada Vencimiento
A valor razonable con cambios a través de
resultado
Fondos de inversion Fondo de Inversion
Abierto Liquidez Excel-
Délares 574,158 1.28% Indefinido
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31 de diciembre de 2021
Tasa de
Interés
Promedio
Ponderada Vencimiento

Tipo de Inversion Emisor Monto

A valor razonable con cambios a través de otros
resultados integrales
Bonos del Gobierno

Dominicano Ministerioc de Hacienda 6,071,396 B.74% 20256-2040
Rendimientos por cobrar 120,465
Total de inversiones a valor razonable con cambios

a través de otros resultados integrales 6,191,861
Total de inversiones 6,766,019

31 de diciembre de 2020
Tasa de
Interés
Promedio

Tipo de Inversion Emisor Monto Ponderada Vencimiento

A valor razonable con cambios a través de otros
resultados integrales
Bonos del Gobierno

Dominicano Ministeric de Hacienda 10,110,029 6.59% 2029-2040
Rendimientos por cobrar 171,978

Total de inversiones a valor razonable con cambios
a través de otros resultados integrales 10,282,005

Valor neto del Fondo

Aportes
El valor cuota del Fondo se obtiene dividiendo el valor de los activos netos entre el nimero de

cuotas emitidas. Al 31 de diciembre de 2021 los aportes estan representados por 100,000 (2020:

100,000) cuctas con un valor cuota de US$102.900576 (2020: US$103.255652) equivalentes al
valor neto del fondo de US$10,290,058 (2020: US$10,325,565).

El valor nominal de las cuotas al primer dia de colocacion fue de US$100. El precio de
suscripcion para el primer dia de colocacion fue igual al valor nominal y para los dias posteriores
es igual al valor cuota, el cual varia acorde con los rendimientos de las inversiones realizadas y
los gastos en los que incurra el Fondo.

Dividendos declarados y pagados

El Fondo declard dividendos a sus aportantes por US$292,000 los cuales fueron pagados en
efectivo. Los dividendos declarados por cuota fuercn de entre US$0.82 y US$1.10 y fueron
pagados trimestralmente.

pal
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Compromisos

Servicios establecidos por ley

De acuerdo con la Ley No. 249-17 gue modifica la Ley Mo. 19-00 del Mercado de Valores de la
Republica Dominicana, las bolsas de valores estan autorizadas a cobrar una comision por los
gastos incurrides en el mantenimiento, mejoras y ampliaciones de las emisiones registradas. En
el reglamento interne del Fondo se contempla el porcentaje de 0.003% mensual a ser pagado a
la BYRD de acuerde al tarifario ofrecido por ésta. El gasto por este concepto ascendlo a
USS$3,600 (2020: US$S5E0) y se presenta como por registro y mantenimi de
emizion en el estado de resultados y otros resultados integrales.

De acuerdo con la Ley Mo. 243-17, el Fondo tiene la obligacion de contratar los servicios de
CEVALDOM. En el reglamento intemo del Fondo contempla el pago por el concepto de

mantenimiento de emision de un 0.0063% por el monto de todia, los cuales di a
USS5,517 (2020: US$790) y se presenlan como izion por todia y operaciones bursatiles,
en el estado de resultados y otros integral, it el I to intemo
del Fondo el pago por pto de isio de page de dividendos de 0.05% del

monto a pagar. Durante el afio terminado el 31 de diciembre de 2021, el gasto por este concepto
ascendio a USS146.

El Fende tiene la chligacién, segin indica la Ley Mo. 249-17, de contratar los servicios de los
representantes de la masa de aportantes Su designacion inicialmente es realizada por la
Administradora mediante la suscrlpclon del trato con dicho rep te. Rep taala
masa de ap w actia en def de los intereses de dichos aportanles El Fendo contrata
los servicios de la firma Salas Piantini & Asociados, S. R. L. El gasto por este concepto fue de
USS5,605 y se presenta como honorarios profesionales en el estado de resultados y otros
resultados integrales.

Arrendamiento - el Fondo como arrendador

El Fondo mantiene un contrato de amrendami con la emp NYPRO DR, LLC con
vencimiento de tres afios y ocho meses. El contrato de arrendamlento tiene clausula que indica
que se podra renovar, los términos y dici der on deberan ser iados de
comin acuerdo entre las partes. Los términos del contrato incluyen incr to del

a partir del primer afio de vigencia del plazo inicial y de manera anual de un 2% anual con
relacion al monto de la renta basica del afio anterior.

Al 31 de dici 2021 los ing! por ar ito derivados de este contrato ascendieron

aUS$138,180.

De igual forma en el contrato de arrendamiento se establece que para mantener en condiciones
optimas las instalaciones fisicas de la propiedad de inversion se le estara facturando el
mantenimiento al arrendatario. De acuerdo con lo indicado en el contrato de amendamiento se
incluye a partir del primer afio de vigencia del plazo inicial y de un 2% anual con relacion al monto
del afio anterior.

Al 31 de di 2021 los por mantenimiento a la propiedad de inversion
ascendieron a US$9,870 y el gasto pDr concepte de mantenimiente propiedad de inversién a
US511.648.
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7.

Informacion por segmento

La Administradora del Fondo realiza la asignacién de recursos en nombre del Fondo. El Fondo ha
determinado el segmento operativo basado en los reportes revisados por éste, los cuales son
utilizados para la toma de decisiones estratégicas.

La Administradora del Fondo es responsable por todo el portafolio y la administracion de la
propiedad de inversion del Fondo y considera el negocio como un Unico segmento de operacion.
La asignacion de activos esta basada en una Unica estrategia de inversiones integrada, y el
desempefio del Fondo es evaluado sobre una base total.

Los ala a del Fondo sobre los activos, pasives y
desempeno del Fondo son preparades de forma consistente con los principios de reconocimiento
y medicacion de las NIIF.

Durante el periodo no hubo cambios en el segmento.

El Fondo eslé domiciliado en la Replblica D . Todos los ingresos del Fondo provienen

dei en enti iciliadas en este territorio.

El Fondo realiza las emisiones de cuctas en el mercado primario, luego estas cuotas pueden ser
negociadas en mercados secundarios, por ko cual el Fondo no controla a los duefios de las
cuotas posterior a la emizion en el mercado primario. Este proceso es controlado por
CEVALDOM.

Impacto de la pandemia COVID-19
Como resultado de la pandemia COVID-19 por el afio terminado el 31 de diciembre de 2021, no

se vieron impactados negativamente los flujos de efectivo, sib 1 fi iera ylo d pefio del
Fondo.

Los instrumentos financieros en los que esta invertido el patrimonio del Fondo no generaron
pérdidas de valor de mercado significativas, por ID que no Dcumemn cambios en la aplicacion de
las politicas | das al reconocil , ¢l 1, dicion subsecuente y baja
de los instrumentos financieros.

La Administradora en las estrategias y metas del Fondo incluye en su definicién, implementacién
y monitoreo abordar los efectos del COVID-19. Los riesgos relacionados estan siendo evaluados
y e han do las ias para mitigar dichos riesgos.
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9.

Hecho posterior

Desde inicios de 2022 se evidencia un impacto del aumento de las tasas de interés del mercado,
en el contexto de la recuperacion econdmica post-COVID, impactando los portafolios de inversion
que se miden a valor razonable. La SIMV el 11 de abril de 2022 emitid la Resolucion R-NE-
SIMY-2022-04-MV que establece medidas transitorias para mitigar el impacto durante el 2022 de
Ios cambios en el valor razonable del portafolio de i |nver5|ones para los fondos cerrados y

biert demas incluye ias de la Resoh 1 R-NE-SIMV-2022-01-MV del 30 de marzo
de 2[)22 que establece las medldas transitorias para los intermediarios de valores y los fondos de
Estas | tienen una vig ia de hasta seis meses contados a pariir

del 31 de marzo de 2022, revisable para derogacion o extension, y contempla entre otros
aspectos:

*  Autorizar a las sociedades administradoras de fondos de inversion la reclasificacion de los
valores de renta fija con calificacion de grado de inversion registradas en el portafolio medido
a valor razonable con bios en ltados al portafolio de costo rtizado per el monto
equivalente hasta el 30% del total del portafolic de los fondos de inversion cerrados y
abiertos que administren, sin considerar el vencimiento del instrumento.

» Los valores de renta fija reclasificados no se podran negociar y podran ser retornados al
portafolio de origen para su comercializacion durante la vigencia de la resolucion con previa
autorizacion de la SIMV.

* La lucion debe apli en cumplimiento a las politicas de inversion y diversificacion

tablecidas en el Regl ito de Interno de cada fondo.
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