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Declaración de responsabilidades 

 

El presente documento contiene información veraz y suficiente respecto a la 

administración del Fondo de Inversión Cerrado Inmobiliario BHD Fondos I durante el año 

2020.  

 

Los firmantes se hacen responsables por los daños que pueda generar la falta de 

veracidad o insuficiencia del contenido de la presente Memoria, dentro del ámbito de su 

competencia, de acuerdo a la normativa del Mercado de Valores. 

 

  

 

  

 

Gabriel Tineo   Pedro Valenzuela   Jerussa Valverde 

Gerente General  Administrador FIC   Gerente de Riesgos 

    Inmobiliario BHD Fondos I 
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Acerca del Fondo Cerrado Inmobiliario 

 

Datos generales del fondo 

 

i. Denominación  

 

Fondo de Inversión Cerrado Inmobiliario BHD Fondos I  

 

 

ii. Objetivo de inversión  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

iii. Datos relativos a su inscripción en el Registro y otros datos del 

fondo 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

El objeto del Fondo es invertir en bienes inmuebles de uso comercial, 

industrial, de oficinas y de cualquier otro sector económico, sin 

incluir el sector vivienda, para la generación de ingresos recurrentes 

a través de su arrendamiento y para la potencial o eventual 

generación de plusvalía a largo plazo mediante su venta.  

 

La política de inversión del fondo consiste en la adquisición de 

bienes inmuebles ubicados en los principales centros urbanos y 

áreas económicas de República Dominicana, con potencial de 

generar rendimientos a través de contratos de arrendamiento y 

beneficiarse de la potencial plusvalía que adquieran dichos 

inmuebles a través del tiempo. Dicha política de inversión considera 

una adecuada diversificación tanto por el tipo de inmueble 

(comercial, industrial y oficinas), como por el tipo de inquilino 

(personas físicas y jurídicas con probada capacidad de pago y 

solvencia, provenientes de distintos sectores económicos de la 

República Dominicana). 

  

Adicionalmente, el fondo podrá invertir hasta un 20% de su 

portafolio en instrumentos financieros que pudieran ser valores de 

renta fija, valores de renta variable y otros valores autorizados por 

la Superintendencia del Mercado de Valores y descritos en su 

reglamento interno.  

 

El Fondo tiene una vigencia de 15 años contados a partir de la 

fecha de emisión del primer tramo de la emisión única. La fecha 

vencimiento del fondo es 5 de noviembre de 2035.   

 

 

 Autorizado mediante la Primera Resolución de la 

Superintendencia del Mercado de Valores emitida el 

primero (1ero) de noviembre de 2019. 

 

 El Fondo inició sus operaciones el 5 de noviembre de 

2020. 

SIVFIC-046 

Número de inscripción en el Registro del 

Mercado de Valores 

1-32-05165-3 

Número de inscripción en el Registro 

Nacional de Contribuyentes (RNC) 

BBBfa (N) 
 
 

Calificación de riesgo otorgada por Feller 

Rate, en octubre 2020. 
  Ver mayor detalle en el Informe de Calificación y en 

los informes trimestrales en www.bhdfondos.com.do. 

100 USD valor nominal de la cuota 

Monto total de la emisión única hasta 100 

millones USD. 100,000 (cien mil) cuotas 

emitidas al 31 de diciembre de 2020. 
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iv. Relación de los miembros del Comité de Inversiones 

 

Nombre 
Posición 

en el 

Comité 

Resumen de trayectoria profesional y académica 

Rafael 

Eduardo 

Selman 

Mejía 

Presidente 

Realizó sus estudios profesionales en Arquitectura en la República 

Dominicana y posee una maestría en la misma rama profesional 

obtenida en los Estados Unidos de América.  
 

Posee más de 25 años de experiencia en desarrollo de proyectos 

arquitectónicos tanto a nivel local como internacional. Desde 1992 

lidera la firma de arquitectura de su propiedad llamada Selman & 

Asociados Arquitectura, habiendo participado en el desarrollo de 

proyectos arquitectónicos de diferentes tamaños y sectores, 

resaltando su experiencia en grandes proyectos hoteleros, 

comerciales y residenciales, así como también en diseño de 

interiores, diseño urbanístico y planificación general de proyectos 

(master planning). 

Rosa 

Margarita 

Romero 

Lora 

Vice-

Presidente 

Posee una licenciatura en Economía y un Post-Grado en Finanzas 

Corporativas obtenidos en la Pontificia Universidad Católica Madre 

y Maestra y una maestría en administración de negocios (MBA) 

obtenida en Texas A&M University, en Texas, Estados Unidos. 

Posee más de 13 años de experiencia en el sector financiero de la 

República Dominicana. Actualmente ocupa la posición de 

Vicepresidente de Finanzas Estructuradas del Banco BHD León 

donde tiene bajo su responsabilidad un equipo de gerentes y 

ejecutivos de negocios que se encargan de identificar y estructurar 

financiamientos complejos de alto volumen para el Banco en el 

segmento de clientes de Banca Corporativa y Multinacionales 

Ian Raúl 

Álvarez 

Bournigal 

Miembro 

Posee una licenciatura en Economía y un Post-Grado en Finanzas 

Corporativas obtenidos en la Pontificia Universidad Católica Madre 

y Maestra y una maestría en Banca y Finanzas obtenido en el Centro 

de Estudios Garrigues en Madrid, España. 

Posee más de 15 años de experiencia en el sector financiero de la 

República Dominicana. Actualmente ocupa la posición de 

Vicepresidente de Planificación y Desarrollo del Banco BHD León 

donde tiene bajo su responsabilidad el proceso de planificación 

estratégica de dicha institución incluyendo la preparación del plan 

de negocio anual.  

Pedro José 

Valenzuel

a Esteva, 
Administrador 

del Fondo 

Miembro, 

sin voto 

Posee una licenciatura en Administración de Empresas obtenida en 

la Universidad Iberoamericana (UNIBE) y una Maestría en Negocios 

Internacionales obtenida en la escuela de negocios del Instituto de 

Empresa (IE Business School) en Madrid, España. Adicionalmente 

cuenta con una certificación emitida por el Decanato de Posgrado 
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Nombre 
Posición 

en el 

Comité 

Resumen de trayectoria profesional y académica 

de la Pontificia Universidad Católica Madre y Maestra en 

Administración de Portafolios y Fondos de Inversión.  
 

Posee más de 10 años de experiencia en finanzas corporativas, 

presupuesto, planificación y desarrollo de negocios. Previo a su 

ingreso a BHD Fondos, se desempeñó como responsable de 

Planificación Financiera y Desarrollo de Negocios en el Grupo Abrisa 

(grupo controlador de Cap Cana, UNIBE, Sinercon, entre otras 

empresas). 

v. Representante de la Masa de Aportantes 

 

SALAS, PIANTINI & ASOCIADOS, S. R. L., es una sociedad comercial debidamente constituida y 

existente de conformidad con las leyes de la República Dominicana, inscrita en el Registro 

Mercantil de la Cámara de Comercio y Producción de Santo Domingo, Inc. con el número 

77323SD, inscrita en el Registro Nacional de contribuyentes (RNC) con el número 1-01-80789-1 e 

inscrita en el Registro del Mercado de Valores con el número SVAE-015. 

 

vi. Datos relativos a los asesores de inversión 

No aplica 

vii. Datos referidos al Custodio 

 

La custodia de los valores que integran el portafolio del Fondo es realizada por CEVALDOM 

Depósito Centralizado de Valores, S. A., entidad con la que se ha suscrito un Contrato de Servicios 

de Depósito para Administradoras de Fondos de Inversión, con plazo de duración indefinido. 

CEVALDOM está inscrita en el Registro del Mercado de Valores bajo el número SVDCV-001.   

Tiene su domicilio en la calle Rafael Augusto Sánchez No. 86 esquina Freddy Prestol 

Castillo, Roble Corporate Center, Piso 3, Ensanche Piantini, Santo Domingo, Distrito 

nacional, República Dominicana. Teléfono: (809) 227-0100. 

Página web: www.cevaldom.com. E-mail: servicioalcliente@cevaldom.com 

Los accionistas de dicha entidad son: a) Bolsa de Valores de la República Dominicana, S. A, 

33.99%; b) Banco de Reservas de la República Dominicana, 29.99%; c) Banco Múltiple BHD León, 

S.A., 11.99%; d) Banco Popular Dominicano, S. A., 11.99%; e) Rizek, S. A. S., 5.11%; f) Parallax Valores 

Puesto de Bolsa, S. A., 3.45%; g) Alpha Sociedad de Valores, S. A., 3.45%; h) El 0.0028% restante se 

encuentra distribuido entre varios intermediarios de valores. 

El proceso en detalle para la custodia de valores puede ser consultado en el Reglamento 

General de Cevaldom debidamente aprobado por la Superintendencia del Mercado de Valores 

a través de su página web en el link:  

https://www.cevaldom.com/regulations/documentos-internos 

 

 

http://www.cevaldom.com/
mailto:servicioalcliente@cevaldom.com
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viii. Política de distribución de dividendos del fondo 

 

Las ganancias provenientes de las operaciones del fondo serán distribuidas total o parcialmente 

entre sus aportantes, en forma de dividendos, si las hubiesen. En caso de no generarse ganancias, 

el fondo no distribuirá dividendos a sus aportantes.  

Las ganancias que pudiese generar el fondo provendrán de: 

 Cobros percibidos mediante contratos de arrendamiento de los inmuebles adquiridos por 

el fondo 

 Intereses percibidos por inversiones en activos financieros 

 Ganancias de capital percibidas por las ventas de inmuebles adquiridos por el fondo que 

acumulen plusvalías  

 Las ganancias que se consideren libres para distribución entre sus aportantes serán 

calculadas mediante la suma de las tres formas de generación de ganancias antes 

mencionadas menos los gastos incurridos por el fondo 

El Comité de Inversiones tiene la potestad de decidir no distribuir la totalidad o parte de las 

ganancias y reinvertirlas en caso de requerirse realizar una mejora a cualquier inmueble que 

conforme el portafolio de inversiones del fondo, conforme a las disposiciones sobre mejoras 

establecidas en la normativa vigente. Cualquier decisión emanada del Comité de Inversiones 

sobre este particular, deberá ser informado como un Hecho Relevante.  

Los dividendos serán pagados en dólares de los Estados Unidos de América y serán distribuidos 

entre los aportantes registrados en CEVALDOM como tenedores reales de las cuotas de 

participación del fondo, así como en el libro de aportantes llevado por la sociedad 

administradora, al cierre del día hábil anterior del día que se realice el pago efectivo de los 

dividendos.   

Las ganancias generadas por el fondo serán pagadas en forma de dividendos a los aportantes 

de forma trimestral, siendo el último día del trimestre la fecha para determinar el pago (31 de 

marzo, 30 de junio, 30 de septiembre y 31 de diciembre). El pago se realizará dentro de los quince 

(15) días calendario posteriores al cierre trimestral, mediante crédito automático a la cuenta 

bancaria de los aportantes, designada por estos últimos, a través de CEVALDOM quien será el 

encargado de realizar dicha repartición de dividendos. En caso de que el día quince (15) 

calendario sea feriado o fin de semana, el pago podrá ser realizado el día hábil posterior a dicho 

día. 

 

Descripción de las operaciones del fondo durante el ejercicio 2020 

  

i. Excesos de inversión e inversiones no previstas en la política de inversiones 

No hubo excesos de inversión ni inversiones no previstas en la política de inversiones. Durante el 

ejercicio 2020 el fondo se encontraba en etapa pre-operativa y su portafolio estaba invertido de 

acuerdo a la normativa aplicable al fondo durante esta etapa.  
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ii. Duración fuera de los límites establecidos en el reglamento interno 

La duración se mantuvo dentro de los límites establecidos.  

iii. Hechos importantes ocurridos en el fondo 

Los hechos relevantes comunicados a la Superintendencia de Valores y al público en general 

fueron los siguientes: 

Fecha Descripción 

04-Nov-2020 HR – Aviso colocación primaria primer tramo 

05-Nov-2020 HR – Calificación de riesgo del fondo 

07-Nov-2020 HR – Extensión a la duración de la etapa pre-operativa del fondo 

18-Nov-2020 HR – Finalización del periodo de colocación primaria 1er tramo del fondo 

19-Nov-2020 HR – Aviso de colocación segundo tramo 

25-Nov-2020 HR – Finalización del periodo de colocación primaria 2do tramo del fondo 

30-Dic-2020 HR – No distribución de dividendos, trimestre finaliza 31 de diciembre 2020 

 

Resumen de la cartera al cierre del ejercicio 2020 

 

 

 

Principales emisores % 

Banco de Reservas de la República 

Dominicana S.A. 0.39% 

Banco BHD León S.A. 0.10% 
Ministerio de Hacienda 99.52% 

Total 100.00% 
 

iv. Análisis y evolución de las operaciones del fondo 

 

a) Origen de los principales ingresos del fondo y gastos de mayor incidencia en los 

resultados del fondo  

El inicio del periodo de colocación del fondo fue el 5 de noviembre de 2020 y a partir del día 20 

de noviembre de 2020 empezó a generar ingresos. Los fondos recibidos de los inversionistas 

Bonos
99.52%

A la vista
0.48%

F1+
0.48%

Gobierno
99.52%

                   Por emisor                                     Por instrumento                Por calificación de riesgo 
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fueron invertidos en títulos de renta fija en conforme a lo establecido en la normativa vigente 

aplicable al fondo para la etapa pre-operativa. La fuente de los ingresos provino del rendimiento 

generado a partir de las inversiones realizadas en dichos títulos de renta fija. El total de ingresos 

generados durante el ejercicio 2020 ascendió a 34,929 dólares.  

Los gastos de mayor incidencia en los resultados del fondo durante el ejercicio 2020 

corresponden a los gastos relacionados al inicio de operaciones/puesta en marcha del fondo y 

colocación del primer y segundo tramo del programa de emisión única. Los gastos del fondo 

durante el ejercicio 2020 ascendieron a 31,060 dólares.  

b) Inversiones y operaciones del fondo realizadas teniendo como contraparte a las 

personas relacionadas a la sociedad administradora 

Al 31 de diciembre 2020 el fondo mantenía un balance en cuenta corriente del Banco BHD 

Leon de US$10,008.25 correspondiente al 0.10% de su patrimonio al cierre de año.  

c) Principales compromisos y obligaciones asumidos por el fondo frente a terceros 

Servicio/Compromiso Entidad 

Auditoria Externa PWC 

Colocación de cuotas mercado primario BHD León Puesto de Bolsa 

Calificación de riesgos Feller Rate 

Mecanismo centralizado de negociación BVRD 

Custodio de valores y agente de pago Cevaldom 

Representante de la Masa de Aportantes Salas Piantini y Asociados 

Supervisión programa de emisiones SIMV 

 

d) Fechas en que se realizaron distribuciones de dividendos 

No hubo distribución de dividendos en el ejercicio 2020.  

e) Las variables exógenas que pueden afectar en el futuro significativamente los 

principales ingresos o gastos del fondo 

La República Dominicana no ha escapado a la situación actual de crisis sanitaria y económica 

mundial debido a la propagación del virus Covid-19. Le evolución de dicha situación durante los 

próximos meses puede afectar en el futuro significativamente los principales ingresos y gastos del 

fondo. No obstante, la sociedad administradora se encuentra operando de manera normal a 

pesar de la situación y está enfocada en conseguir los objetivos financieros y estratégicos del 

fondo.  

v. Cuadro de las cotizaciones mensuales de la cuota del fondo 

 

Incluir cuando corresponda, un cuadro de las cotizaciones mensuales de las cuotas del fondo, 

indicando la máxima, mínima, de apertura y de cierre, del ejercicio transcurrido. 

Fecha Nivel Valor cuota (USD) 

 

Noviembre 

 

Mínimo 99.992819 

Máximo 103.466680 

Apertura 100.000000 
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Fecha Nivel Valor cuota (USD) 

Cierre 100.412409 

 

Diciembre 

 

Mínimo 97.467384 

Máximo 104.827577 

Apertura 100.412409 

Cierre 103.255652 

 

 

vi. Indicar las contingencias, como deudas tributarias u otros que se encuentren en 

procedimiento contencioso y que puedan afectar la situación financiera o 

resultados del fondo 

 

Al cierre del ejercicio 2020, no se presentó ninguna contingencia que pueda afectar la 

situación financiera o resultados del fondo.  
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Acerca de la Sociedad Administradora 

 

i. Datos generales 

 

Sociedad Administradora de Fondos de Inversión BHD, S. A. (BHD Fondos), 

Sociedad Administradora de Fondos de Inversión 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Otros fondos administrados por BHD Fondos al 31 de diciembre 2020 

 

Nombre 
No. de 

registro 
Moneda Patrimonio 

No. 

Aportantes 

Fondo Mutuo Renta Fija 

Nacional - BHD Liquidez 
SIVFIA-003 DOP 4,094,197,158 5,505  

Fondo Mutuo Renta Fija - 

BHD Plazo 30 Días 
SIVFIA-014 DOP 4,139,326,506 3,406  

Fondo Mutuo Renta Fija - 

BHD Plazo 90 Días 
SIVFIA-028 DOP 2,424,990,903  947 

Fondo Mutuo Renta Fija - 

BHD Tu Futuro 
SIVFIA-040 DOP 261,596,824 117 

Fondo Mutuo Renta Fija - 

BHD Plazo 30 Días Dólares 
SIVFIA-013 USD 211,814,309 2,448 

Subsidiaria de Centro Financiero BHD 

León, S. A., constituida el 18 de abril de 

2012. Autorizada mediante la Tercera 

Resolución del Consejo Nacional del 

Mercado de Valores emitida el 9 de abril 

de 2013. 

AAaf 
 

Calificación de riesgo otorgada por Feller 

Rate en julio 2016 y ratificada en el 

2017,2018, 2019 y en abril 2020. Se 

sustenta en la adecuada gestión de las 

carteras en los meses de operaciones e 

indica que BHD Fondos posee un alto 

nivel de estructuras y políticas para su 

gestión. 

 Ver mayor detalle en el Informe de 

Calificación en www.bhdfondos.com.do. 

Capital Social Autorizado 

RD$155,000,000 

Capital Social Suscrito y Pagado 

RD$155,000,000 

SIVAF-006 
Número de inscripción en el Registro del 

Mercado de Valores 

SIVAF-006 

Número de inscripción en el Registro del 

Mercado de Valores 

1-30-90241-2 

Número de inscripción en el Registro 

Nacional de Contribuyentes (RNC) 

Domicilio social: Avenida John F. Kennedy No. 135, Cuarto Piso, Edificio Corporativo 

JFK, Santo Domingo de Guzmán, Distrito Nacional, República Dominicana.  

Teléfono: 809-243-5585.  

Página web: www.bhdfondos.com.do Correo electrónico: Info@bhdfondos.com.do 

 

http://www.bhdfondos.com.do/
mailto:Info@bhdfondos.com.do
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Estructura accionaria 

 

BHD Fondos forma parte de las empresas que conforman el Centro Financiero BHD León, S. A. 

 

Accionistas Participación 

Centro Financiero BHD León, S. A., sociedad anónima organizada y 

existente de conformidad con las leyes de la República Dominicana, 

inscrita en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) con el No. 

1-01-79136-5. 

99.9999% 

Luis E. Molina Achécar, dominicano, ejecutivo bancario, domiciliado 

y residente en esta ciudad de Santo Domingo de Guzmán, Distrito 

Nacional, capital de la República Dominicana. 

0.0001% 

 

Principales empresas del Centro Financiero BHD León, S.A. (CFBHDL) 

Empresa 
Participación 

del CFBHDL 
Objeto social 

Banco Múltiple BHD León, S. A.  98.64% Intermediación financiera. 

BHD León Puesto de Bolsa, S. A. 99.96% 

Intermediación de valores de oferta 

pública conforme a la Ley del Mercado de 

Valores, bajo la modalidad de puesto de 

bolsa. 

Administradora de Fondos de 

Pensiones Siembra, S. A. (AFP 

Siembra, S. A.)            

99.99% 

Administración de fondos de pensiones 

conforme la Ley 87-01 del Sistema de 

Seguridad Social Dominicano. 

Mapfre Administradora de 

Riesgos de Salud, S. A. 

(Mapfre ARS) 

48.99% 

Administración de riesgos de salud 

conforme la Ley 87-01 del Sistema de 

Seguridad Social Dominicano. 

BHD International Bank 

(Panama), S .A. 
100.00% Intermediación financiera. 

Mapfre BHD Seguros, S.A. 49.00% Operaciones de seguros. 

Fiduciaria BHD, S. A. 99.99% 

Administración de fideicomisos conforme la 

Ley 189-11 sobre el Desarrollo del Mercado 

Hipotecario y el Fideicomiso en la 

República Dominicana. 

Sociedad Titularizadora 

Dominicana S. A. S. 
26.67% 

Emisión de títulos a partir de préstamos 

hipotecarios. 

 

Otras empresas vinculadas al Centro Financiero BHD León, S.A. (CFBHDL) 

 Leasing BHD, S.A.S. 

 Inversiones P.A., S.R.L. 

 RED Remesas Dominicanas BHD, S.A.S. 

 Red Nuevos Servicios Financieros, S.A (MiRed)  

 TU PANA, S.A  
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Listado de los miembros del consejo de administración, gerente general, administrador del 

fondo de inversión, y principales ejecutivos 

El Consejo de Administración de BHD Fondos designado por la Asamblea General Ordinaria 

Anual celebrada el 19 de marzo de 2020, para el período estatutario que termina en marzo de 

2021, vigente durante el año que presenta esta memoria, estuvo compuesto de la siguiente 

forma:  

Carlos Guillermo León Nouel             Presidente                                

Luis Tulio Lembert Ovalles      Vicepresidente 

Shirley Acosta Luciano Secretario     

Fernando García Crespo    Consejero / Secretario Delegado    

Fabián Diego Mendy Márquez Consejero    

Iván Oscar Pagán Mejía Consejero    

Carlos Angulo Consejero    

 

En dicha Asamblea resultaron designados la Sra. Shirley Acosta Luciano y el Sr. Carlos Angulo en 

sustitución de los señores José Enrique Sanoja Rizek y Luisa Denisse Medina Bergés. 

 

El equipo de BHD Fondos, al cierre del 2020, estaba conformado principalmente por: 

 Gabriel Tineo                                    Gerente General 

Jael Periche     2VP de Inversiones 

Jerussa Valverde Gerente de Riesgos    

Pedro Valenzuela Administrador Fondos Cerrados   

Ismael Mezon Ejecutivo de Control Interno 

Milia Oviedo Oficial de Cumplimiento 

Carmen Delia Guzmán Gerente de Cumplimiento 

Deyanira Almonte Gerente de Operaciones 

Daliza Severino Gerente de Contabilidad 

 

ii. Principales indicadores financieros 

 

 Al cierre del 2020, el balance general de BHD Fondos presentaba activos por RD$538.8 

millones, pasivos por RD$177.4 millones y un patrimonio neto de RD$361.4 millones. 

 Durante el año 2020, la entidad obtuvo beneficios por RD$172 millones. 

 Los gastos estaban compuestos en un 76% por gastos de personal y administrativo y un 

24% por gastos operativos. 

 La rentabilidad sobre el patrimonio (ROE) fue de 47.68%, mientras la rentabilidad sobre 

los activos (ROA) fue de 31.98%. 
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Anexo I 

 

 

i. Informe de los 

Auditores 

Independientes y 

Estados Financieros del 

Fondo 
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